SPRAWOZDANIE ZARZADU

Z DZIALALNOSCI

ZA 2022r.

maj 2023r.



Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie realizujgc obowigzek wynikajacy z § 58
ust.2 pkt.10 statutu przedstawia doroczng informacje sprawozdawczg z dziatalnosci
Spoétdzielni w roku 2022.

ORGANIZACJA WEWNETRZNA

Zarzad jest organem kierujgcym dziatalnoscig Spoétdzielni i reprezentujgcym ja na
zewnatrz, majgcym uprawnienia do podejmowania wszelkich decyzji dotyczacych
Spotdzielni, nie zastrzezonych prawnie innym organom.

W szczegolnosci do zadan Zarzadu, okreslonych w § 58 statutu oraz uchwalonym przez
Rade Nadzorcza w dniu 07 marca 2019 r. regulaminie, nalezy:
1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczt cztonkow witascicieli lokali
wyodrebnionych, na podstawie ztozonej deklaracji przystapienia do Spoétdzielni
2) podejmowanie uchwat w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali
w poszczegoélnych nieruchomosciach
3) zawieranie umoéw o budowe lokali
4) zawieranie umow o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
5) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wtasnoséci lokalu,
6) zawieranie umow o przeniesienie wtasnosci lokalu,
7) zawieranie umow najmu lokali mieszkalnych,
8) zawieranie uméw o sprawowanie zarzgdu,
9) wynajmowanie lokali uzytkowych,
10) sporzadzanie projektow plandw gospodarczych, w tym ustalanie wysokosci optat
czynszowych oraz programow dziatalnosci spoteczno-wychowawczej,
11) prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
12) zawieranie umow, ktoérych wartos¢ przekracza kwote 5.000,- zt.
13) nabycie lub zbycie srodkéw trwatych, ktérych nabycie lub zbycie nie jest zastrzezone
w statucie do decyzji innych organéw Spoétdzielni,
14) powotanie komisji:
- inwentaryzacyjnych
- przetargowych
- odbioru robét o ile ich wartosé przekracza 80.000 euro
- i innych,
15) odpisywanie w koszty strat, ktérych warto$é przekracza 100,- zt.
16) ustosunkowanie sie do zalecen polustracyjnych,
17) zabezpieczenia majgtku Spoétdzielni,
18) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
19) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
20) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
21) udzielanie petnomocnictw,
22) wspotdziatanie z organizacjami spoétdzielczymi oraz innymi organizacjami.

Decyzje kolegialne podejmowane sg w formie uchwat.

Poza powyzszymi sprawami Zarzad kieruje dziatalno$cig biura Spétdzielni oraz wypetnia role
pracodawcy w stosunku do pracownikéw etatowych, w rozumieniu przepisow Kodeksu pracy.



W roku 2022 Zarzad pracowat w skfadzie:

* pracownik etatowy: prezes - Marek Podgérski
* dziatacze spofeczni:

- Tomasz Swidrak — zastepca prezesa

- Zenon Ciesielski — cztonek zarzadu

W okresie sprawozdawczym tj. 01.01.2022 — 31.12.2022 funkcje petnigcej obowiazki gtéwnej
ksiegowej byta p. Marta Stoparek.

ZATRUDNIENIE ROK 2022

wg dzialalnoici | Plan | Wykonanie
,I;&.dmmlstraqa 1 5,00 5,25

iuro
GZM w tym: 10,40 10,44|
administrator 1,00 1,00|
dozorcy 6,40 5,94|
konserwatorzy 3,00 3,5(1
facznie 15,40 15,69|

W 2022r. ze wzgledu na dtugie zwolnienie lekarskie pracownika zatrudnionego na
stanowisku referenta do spraw ksiegowych, konieczne byto zatrudnienie pracownika na
zastepstwo, do momentu powrotu zastepowanego pracownika do pracy.

Wynagrodzenia 2022r.
Lp. Wyszczegdlnienie Wynagrodzenia ogétem

Plan Wykonanie

w zt w zt %
1 Dozorcy 267 639,00 262 307,04 98,01
2 Konserwatorzy 175 292,00 149553,56 85,32
3 Administracja 415 140,00 43322295 104,36
RAZEM 858 071,00 845 083,55 98,49

W oparciu o przyjety w dniu 30.12.2021r. plan pracy i harmonogram posiedzen w minionym
roku Zarzad obradowat na 32 protokotowanych posiedzeniach, podczas ktorych podjeto 44
uchwaty.

Tematami zebran Zarzadu bylty zagadnienia zwigzane z gospodarka zasobami
mieszkaniowymi, opracowaniem planéw gospodarczo-finansowych oraz sprawozdan,
sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe, dziatalno$¢ samorzadowa i spoteczno - wychowawcza.



INFORMACJA Z GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Jednym z podstawowych celow dziatalnosci Spotdzielni jest prowadzenie gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

1. Wielkos¢ zasobow spotdzielczych.

W roku 2022 Spotdzielnia administrowata ogétem 18 budynkami mieszkalnymi o
tacznej powierzchni uzytkowej 31.833,10 m? w tym powierzchni uzytkowej mieszkan
30.579.80 m’ tgczna powierzchnia terendéw wynosita 56.611,00 m?. W zwiazku z
przeksztatceniami spotdzielczych praw do lokali w prawo odrebnej wtasnosci, majatek
Spoétdzielni zmniejszyt sie w roku 2022 o 19 lokali mieszkalnych oraz zwigzane z nimi grunty.

Stan na 01 stycznia 2022:
e Lokale mieszkalne 325 szt. o tgcznej powierzchni uzytkowej 16 997,10 m?,
e prawo wspotwtasnosci do 18 dziatek o powierzchni 17 706,72 m?,
e prawo wspoétuzytkowania wieczystego do 23 dziatek o pow. 25 720,49 m?

Stan na 31 grudnia 2022:
® | okale mieszkalne 306 szt. o fgcznej powierzchni uzytkowe; 14 861,90 m?,
® prawo wspoétwtasnosci do 18 dziatek o powierzchni 17 706,72 m?,
® prawo wspotuzytkowania wieczystego do 23 dziatek o pow. 25720,49 m?

Ponadto Spétdzielnia zarzadzata pozostatym mieniem, na ktéry sktadaty sie:
e |okale mieszkalne z wyodrebniong wtasnoscia — 266 lokale
e |okale uzytkowe z wyodrebniong wiasnoscig - 1 szt. o tgcznej powierzchni 125,40 m?,
e |okale uzytkowe, ktore sg wilasnoscig Spoétdzielni - 11 szt. o tacznej powierzchni
uzytkowej 817,60 m?
e garaze - 85 szt. 0 powierzchni 1 526,90 m?,
e |okale na potrzeby SM (biura, $wietlica, magazyn, pomieszczenia warsztat.) -
235,00 m?
Spétdzielnia wynajmuje mieszkaricom wolne pomieszczenia piwniczne po suszarniach,
pralniach jako dodatkowe komorki lokatorskie (40 pomieszczen w 13 budynkach).

2. Eksploatacja zasob6w mieszkaniowych

W ramach dziatalnosci administracyjnej stuzby Spétdzielni wykonuja zadania obejmujgce
zabezpieczenia mieszkancow w podstawowe media jak woda, energia elektryczna, energia
cieplna, gaz, odprowadzanie Sciekow i wywodz nieczystosci statych. Ponadto zapewniajg
utrzymanie porzadku i czystosci na osiedlach oraz pielegnacje terenéw zielonych. Zadania te
realizuje sie¢ w oparciu o zawarte umowy z poszczegolnymi firmami i instytucjami oraz sitami
witasnymi. Rozliczenia mediéw dokonywane sa na podstawie urzgdzen pomiarowych.
Prawidtowos¢ wykonanych ustug nadzorujg pracownicy administracji, ktorzy na biezaco
prowadzg rejestracje odczytéw urzadzen pomiarowych.

Biezaca kontrola jakosci wykonywanych ustug zapewnia wtasciwg jakos¢ i terminowosé ich
wykonania.



3. Koszty eksploatacji zasobow mieszkaniowych

Koszty eksploatacji ponoszone przez Spoétdzielnie w zwigzku z utrzymaniem zasobow
mieszkaniowych pokrywane sg z optat wnoszonych przez uzytkownikéw lokali - cztonkow
Spotdzielni, nie cztonkéw posiadajgcych spétdzielcze witasnosciowe prawo do lokali lub
prawo odrebnej wiasnosci, najemcéw lokali mieszkalnych.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:

koszty eksploatacji lokalu, na ktére sktadajg sie m.in. : podatek od nieruchomosci,
optaty za wieczyste uzytkowanie

koszty eksploatacji czesci wspélnych, na ktére sktadajg sie m.in. koszty:
sprzatania klatek schodowych i terenu przylegajacego do budynkoéw, czyszczenia
I okreslania stanu technicznego przewodéw kominowych, od$niezania,
zamiatania ulic, udrazniania sieci kanalizacyjnych, przeglagdéw budowlanych,
administrowania i zarzadzania, deratyzacji, ubezpieczenia czesci wspolnych od
nieszczesliwych zdarzen oraz odpowiedzialnosci cywilnej, odpis na fundusz
remontowy

koszty utrzymania mienia, na ktére skiadajg sie koszty zwigzane z terenami
przeznaczonymi do uzytku wszystkich mieszkancéw np. place zabaw, drogi. Do
tej grupy kosztéw zaliczamy m.in.: podatek od nieruchomos$ci i optaty za
uzytkowanie wieczyste, koszty utrzymania zieleni, o$wietlenia terendw, koszty
odsniezania

koszty centralnego ogrzewania,

koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw,

wptaty na dziatalno$¢ kulturalno-o$wiatowa,

optaty za konserwacje domofonéw i telewizje kablowa,

optaty za wywéz odpadéw komunalnych

Koszty eksploatacji lokali (podatek od nieruchomosci) na poszczegéinych
nieruchomosciach ksztattowaty sie nastepujaco:

- do 30.06.2022r. od 0,0966 zt/m? do 0,1547 z#/m? miesiecznie

- od 01.07.2022r. od 0,1180 z/m? do 0,2638 zt/m? miesiecznie

Zroznicowanie wynikato z réznej powierzchni pomieszczen wspoélnych w poszczegéinych

budynkach.
Oplata na podatek od nieruchomosci 2022r.
odmowe | D030.06.2022r. | Od 01.07.2022r.
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Koszty eksploatacji cze$ci wspolnych wynosity 2,1232 zt/m? Koszty zwigzane z zuzyciem
energii elektrycznej na poszczegoélnych nieruchomosciach ksztattowaty sie nastepujgco:

- do 30.06.2022r. od 0,0239 zt/m? do 0,1053 zt/m? miesiecznie

- od 01.07.2022r. od 0,0404 zt/m? do 0,1121 z/m? miesiecznie

STAWIG OPLAT ENERGIIEL L M. NAROK
|
tp.| SRECOERAEINS Sasziow 30.06.2022r. ] o1.07.3022r
1

Py — 0.0430 0,0430

2. |Koscielna 5-7 0,0257 00475
3. |Akacjowa 0,0944 ‘ 0.6944; o
« |ipowazaza | 0,0367 00545
s |Upowast | 00457 | 00474 |
6. [Rzeznicza 7-17 - | 00474 7 6,0494

7 ..I;z_eémczaﬁ_-id___— 0,0239 0,0404

”87 iRZéiniczélé:éd-- - 0,0468 0,0608

. EPDWSL Syez. 11-15 ...vio 00 T 0,0460
Tn ‘ Powst. Sycz 17-2 - 0,0608 00608 |
1. |Zamkowa 2b 0,0433 0,0523

2 |zamkowa 1420 | 0.0326 00485
N 0,0832 0,0832

714. Konopnickiej 4-8 0,0730 0,0730

1; !Rybackaszez‘nicz-a_—__ 0,1053 W ;)7.1771721

16. |Rybacka 16a-b 0,0863 0,1072

17. |Kolejowa 15abc - 0,0399 0.05;5 =
-1_6‘ Kolejowa 13bcd | 0,0946 I 0,0946

Koszt utrzymania i eksploatacji mienia rozliczany na 1m? powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw wynidst 0,1669 zt/m?.

Odpis na fundusz remontowy wynosit:

- do 30.06.2022r. 1,00 zt/m?

- od 01.07.2022r. 1,20 zt/m?

Koszty dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkalnymi wynosity 1 330 821,91 zt.

Wykaz kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi:

- koszty utrzymania i eksploatacji mienia 80 767,42 zt
- odpis na fundusz remontowy 403 651,82 zt
- podatek od nieruchomosci 24 470,56 zt
- energii elektrycznej 20 603,32 zt
- eksploatacji czesci wspolnych 801 328,79 zt

Szczegotowy wykaz kosztow:

- podatek od nieruchomosci

- energii elektrycznej

- eksploatacji czesci wspolnych

przypadajgcych na poszczegdlne nieruchomosci przedstawia ponizsza tabela:



KOSZTY EKSPLOATACYJNE LOKALI MIESZKALNYCH 2022r.

Koszty ekspl.czesci
Podatek od nieruchomosci Energia elektryczna wspoélnych
Powierzchnia
L.p. Budynek uzytkowa Ogdlem 1m?/miesigc Ogoélem 1m?/miesigc Ogolem | 1m?/miesige
1 |Batorego 1-5 1 593,60 2 153,72 0,1126 452,81 0,0237] 41 759,52 2,1837
2 [Kolejowa 15SABC 1 303,80 1 240,23 0,0793 428,45 0,0274 34 165,45 2,1837
3 |Konopnickiej 4-8 1 436,20 1 663,37 0,0965 1173.86) 0,0681] 37 634,93 2,1837
4 JKoscielna 5-7 818,10 969,60) 0,0988 513.47 0,0523] 2143791 2,1837
5 JAkacjowa 5-7 773,80 342,84 0,0369 890,70 0,0959] 20 277,05 2,1837
6 [Lipowa2A-2D 2 456,00 1 867,44 0,0634 1686,50) 0,0572] 64 358,28 2,1837
7 JLipowa 9A-11C 3 384,70 2 435,68 0,0600, 1763,58 0,0434] 88694.41 2,1837
8 |Rybacka 16A-16B 873,50 996,44 0,0951 1006,49 0,0960] 22 889.64 2,1837
Rybacka 6A-6B,
9 JRzeznicza 24 2 045,60 2371,68 0,0966 3062,71 0,1248] 53 603,95 2,1837
10 |Rzeznicza 7-17 3 135,20 2261,52 0,0601 1850,93 0,0492] 82 156,39 2,1837
11 |Rzeznicza 8-14 2 509,00 727,68 0,0242 964,51 0,0320] 65 747,12 2,1837
12 JRzeinicza 16-24 2 509,60 540,00 0,0179] 1955.82 0,0649] 65 762,84 2,1837
Powstancow St. 11-
13 |I5 1279.,30 744,72, 0,0485 798.53 0,0520] 33 523,44 2,1837
|Powstancow St. 17-
14 23 1 629.60] 728.40f 0,0372 1700,45 0,0870] 42 702,88 2,1837
15 JZamkowa 2B 508,70 186,00] 0,0305 319,50 0,0523] 13 330,24 2,1837
16 |Zamkowa 4-12 1776,00 1 616,76 0,0759| 725,64 0,0340] 4653921 2,1837
17 Zamkowa 14-20 1 026,90 1 095,60 0,0889] 623,43 0,0506] 26 90941 2,1837
18 |Kolejowa 13BCD 1 520,20 2 528,88 0.1386] 685,94 0,0376] 39 836,11 2,1837
i Razem® 3057980 24 470,5 0,0667' 20603,32] 0,0561] 801 328,79 2,1837

Wysokos¢ kosztéw obcigzajgcych lokale zalezy od typu lokalu oraz

statusu osoby

posiadajgcej tytut prawny do lokalu. Wszyscy cztonkowie Spoétdzielni korzystajg z pozytkow
wypracowanych przez spofdzielnie z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Dzieki
temu czesc¢ kosztéw przypadajacych na ich lokale pokrywana jest z nadwyzek.
Wiasciciele lokali z wyodrebniong witasnoscig optaty zwigzane z podatkiem od nieruchomosci
i wieczystym uzytkowaniem optacajg bezposrednio w Urzedzie Gminy. Mieszkancy
niezrzeszeni w Spotdzielni, nie majg praw do pozytkéw i z tego powodu cate koszty musza
pokry¢ optatg eksploatacyjna, a co za tym idzie optata ta jest wyzsza niz wnoszona przez

cztonkow spotdzielni.

Odptatno$¢ mieszkancow na pokrycie kosztow wspolnych eksploatacji wynosita:

- dla cztonkéw posiadajgcych spétdzielcze prawo do lokali i wtascicieli lokali:

2,1232z{/m*/m-c

- dla niecztonkéw posiadajacych spoétdzielcze prawo do lokali i wiascicieli lokali oraz

0s6b bez tytutu prawnego:
2,4132 zt/m*/m-c

Odptatnos$¢ mieszkarncow na pokrycie kosztéw wynosita:

- podatek od nieruchomosci: 27 913,42 zt
- energia elektryczna: 21 588,96 zt
- optaty za czesci wspdlne 799 140,88 zi
- optaty za mienie 79 687,16 zt
- optaty za pomieszczenia dodatkowe 10 140,58 zt

facznie 938 471,00 zt



4. Koszt dostawy wody i odprowadzenie sciekow.

W roku 2022 ogolny pobdr wody na cele administracyjne przez wszystkich uzytkownikéw
lokali wyniost 42.549,00 m® i byt nizszy o 2 251,00 m* w stosunku do roku 2021. Tendencja
optymalnego zuzycia wody utrzymuje sie od wielu lat, gdy znacznie zaczety wzrastac¢ optaty
za odbiér Sciekow.

Rozliczenie rocznego poboru wody i odprowadzenia $ciekéw wykazato réznice miedzy
wskazaniami wodomierzy gtéwnych i sumag wskazan wodomierzy mieszkaniowych
wynoszacg 845,8 m® wody, co stanowi 1,99 % ilosci wody zarejestrowanej przez wodomierze
gtdbwne. Znaczny wptyw na tak niski wskaznik w stosunku do lat ubiegtych ma wprowadzony
w grudniu 2020 roku zdalny odczyt wszystkich wodomierzy mieszkaniowych droga radiowa.
Caty rok 2022 to okres, przez ktory dokonano w/w odczytéw witasnie drogg radiowa i na ich
podstawie dokonano rozliczen za pierwsze i drugi pétrocze roku kalendarzowego.
Wystepowanie roznic w ilosci wody rejestrowanej przez wodomierze gtowne zamontowane
na przytgczach wodnych do budynkéw, a suma wskazan wodomierzy indywidualnych,
spowodowane jest m.in. réznym progiem rozruchu wodomierzy gtéwnych i wodomierzy
mieszkaniowych.

W roku 2022 w siedmiu budynkach tj. Rzeznicza 13-17, Powstancéw Styczniowych 21-23,
Kolejowa 15A-C, Zamkowa 2B, Kolejowa 13B-D, Koscielna 5-7 i Lipowa 11A-11C wskazania
wodomierzy gtownych i mieszkaniowych pokrywaty sie. Na pozostatych budynkach réznica
ta stanowita od 0,38 % do 9,03 %.

Réznice miedzy wskazaniami wodomierzy gtéownych i indywidualnych w roku 2022
przedstawia ponizsza tabela:



ANALIZA ZUZYCIA WODY I-XII 2022r.

POBOR -

POBOR NA | \wodomierze ROZNICA | PROCE Réznica
BUDYNEK | nERucHO | Wedom! [m3 | NT[%]| Wartosé | wwys. | wartosé |koszty SM
MoOScCl [m?] lndy\ﬂ"dualn do 5%
e [m]

1 2 3 e 5 6 7 8 9
Batorego 1-5 | 2 385,00 2 302,499( 82,501 | 3,46 1696,28| 119,25 | 234957 0,00
Rzeznicza 7-

11 1780,00f 1730,842| 49,158 | 2,76 967,51 89,00 1753,68 0,00
Rzeznicza 13-

17 1887,001 1969,195|-82,195 | -4,36 | -161545| 94,35 1859,09 0,00
Zamkowa 4-12| 2 670,00f 2 596,064| 73,936 | 2,77 1455,94| 133,50 | 2630,47 0,00
Zamkowa 14-
20 1 905,00 1860687 44,313 | 2,33 977,00| 95,25 1876,71 0,00
Powst. Stycz.

17-19 129400 1177,211| 116,789 | 9,03 2300,51| 64,70 1274,70 579,18
Powst. Stycz.
2123 1366,00f 1373,426| -7,426 | -0,54 -146,58| 68,30 1345,54 0,00
Powst. Stycz.

11-15 1722,00f 1658,671| 63,329 | 3,68 1247,40| 86,10 1696,38 0,00
Rzeznicza 24 | 1660,00{ 1650,958| 9,042 0,54 178,36| 83,00 1635,44 0,00
Rybacka 6A-
6B 1310,00f 1 305,049| 4,951 0,38 101,73| 65,50 1290,53 0,00
M.
Konopnickiej

- 2 255,00 2138,630( 116,37 | 5,16 2292,58| 112,75 | 2221,35 99,61
Rybacka 16A-
16B 1640,00 1572,464| 67,536 | 4,12 1330,25| 82,00 1615,63 0,00
Kolejowa 15A-
C 247500 2484,986| -9,986 | -0,40 -196,82| 123,75 | 2438,30 0,00
Zamkowa 2B 575,00 598,855| -23,855 | -4,15 -450,58| 28,75 566,43 0,00
Kolejowa 13B-
D 2652001 2653988 -1,988 | -0,07 -38,93| 132,60 | 2612,57 0,00
Rzeznicza 8-

14 2700,00f0 2654,983| 45017 | 1,67 887,40 135,00 | 2659,90 0,00
Koscielna 5-7 | 1245,00| 1 292,821| -47,821 | -3,84 -942 73| 62,25 1226,43 0,00
Lipowa 2A-2B | 1 535,00| 1434,584| 100,416 | 6,54 1977,88| 76,75 151217 48,02
Lipowa 2C-2D 990,00 952,076 37,924 | 3,83 747,13| 49,50 975,23 0,00
Rzeznicza 16-
24 2924001 2829,759| 94,241 | 3,22 2370,41| 146,20 | 2880,49 0,00
Lipowa 9A-9C | 2 038,00{ 1981,904| 56,096 | 2,75 1105,08| 101,90 | 2007,64 0,00
Lipowa 11 A-
11C 2471,001 2474594| -3594 | -0,15 -50,92| 123,55 | 2434,26 0,00
Akacjowa 5-7 1‘ 070,00( 1 008,947 61,053 | 5,71 1203,17| 53,50 1054,09 179,35

Suma : |42549,00 | 41703,193 | 845,807 | 1,99 | 17396,62 |2 127,45 | 41 916,45 | 906,16




W zwigzku z Uchwatg nr 4 Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie
z dnia 27 czerwca 2013 roku, kazdy uzytkownik lokalu obcigzony zostat nie tylko kosztami
zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw ustalonymi na podstawie odczytu wodomierza
indywidualnego, ale takze roznicg pomiedzy wskazaniami wodomierza gtéwnego, a suma
wskazan wodomierzy indywidualnych, naliczong proporcjonalnie do zuzycia wody przez
lokatora.

Zgodnie z Regulaminem ustalania naleznosci za pobér wody i odprowadzenia $ciekow
przyjetym przez Rade Nadzorczg Uchwatg nr 4/2014 z dnia 27 marca 2014 r., obcigzenie
mieszkancow wynikajgce z roznicy wskazan wodomierzy nie moze przekroczy¢ kosztu 5%
wody dostarczonej do budynku. Pozostata ilo§¢ wody przekraczajaca 5% stanowi obciazenie
kosztu eksploatacji czesci wspodlnej nieruchomosci. Ponadto w mieszkaniach
niewyposazonych w wodomierze indywidualnie, zuzycie wody na 1 uzytkownika lokalu,
przyjmowane jest w wysokosci 6,5 m®.

Jezeli na budynku wystepuja réznice miedzy wskazaniami wodomierzy gtéwnych i
mieszkaniowych to mieszkancy rozliczani ryczattem takze obcigzani sg kosztami wody
niebilansujgcej sie podobnie jak pozostali mieszkancy.

5. Wywoz nieczystosci stalych

Od 1 lipca 2013 roku w gminie Zmigrod zostat wprowadzony system gospodarki
odpadami, za ktory odpowiadajg wiadze gminne. Nowym systemem zostaty objete wszystkie
nieruchomosci zaréwno mieszkalne jak i niemieszkalne.

Optata za gospodarowanie odpadami na nieruchomosciach zamieszkatych oparta
jest na liczbie mieszkancow zamieszkujgcych dang nieruchomos$¢ i ustalone przez Rade
Miejska:

e za selektywng zbidrke odpaddéw od 1 osoby/miesiecznie.

W oéwiadczeniach ztozonych przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych i ustugowych w lipcu
2013 roku, uzytkownicy 563 lokali mieszkalnych zadeklarowali selektywng zbiérke odpadéw
komunalnych przez 1396 mieszkancow, 9 lokali z 11 uzytkownikami zrezygnowato z
segregacji $mieci.

Na styczen 2022 ilo$¢ os6b zamieszkatych ujeta w deklaracjach wynosita 1134.

Do grudnia 2022 ilo$¢ os6b zgtoszonych w deklaracjach zmalata o 10 oséb i wynosita 1124.
Obowigzek segregacji odpadéw zadeklarowany byt przez 548 lokali, pozostate lokale byty
niezamieszkate.

Suma rocznych optat zebranych od uzytkownikéw lokali na podstawie ich o$wiadczen
wyniosta 252 498,84 zi.

6. Pobor energii elektrycznej

Poziom zuzycia energii elektrycznej na cele administracyjne tj. oswietlenie klatek
schodowych, piwnic, suszarni, wozkowni, wejs¢ do budynkéw oraz terenéw spétdzielczych i
biur byt wyzszy od roku poprzedniego. W 2021 roku roczny pobér energii elektrycznej
wyniést 33 680 kWh, zas w 2022 roku 36 708 kWh.

W roku 2021 fgczne koszty zakupu energii elektrycznej na potrzeby budynkéw oraz
oswietlenia terenu przy budynkach wynosity 17.364,94 zt, za§ w roku 2022 wyniosty
20.603,32 zt. Zuzycie energii w poréwnaniu do roku poprzedniego byto wyzsze o 8,99 %.

Analize poboru energii elektrycznej przez poszczegdlne nieruchomosci przedstawia ponizsza
tabela:



ANALIZA ZUZYCIA ENERGII ELEKTRYCZNEJ W 2022 ROKU

ADRES llosé 2021 ROK 2022 ROK
kl. 15.01.2021 - 15.01.2022 15.01.2022- 15.01.2023
Pobor Oswietl. Pobér | Pobodr Oswietl. | Pobor | Wzrost
roczny | uliczne, na roczny | uliczne, | na Ispadek
podlicz. 1Kl podliczn. | 1 k. poboru
schod. schod. | energii %
Kolejowa 13 bcd 3 2.692 80x12 | 48,22 1.986 80x12 | 28,50 -26,22
Kolejowa 15 abc 3 1.493 80x12 | 14,81 1.524 80x12 | 15,67 2,08
Konopnickiej 4-6-8 3 1.521 42 25 1.559 43,30 2,50
Rybacka 6b 1 585 48,75 605 50,42 3,42
Rybacka 6a 1 702 58,50 655 54 58 -6,70
Rzeznicza 4 1 698 H8.97 660 55,00 -5,44
Rzeznicza 2 1 845 70,42 831 69,25 -1,66
Lipowa 9b 3 1.374 38,17 1.914 8317 39,30
Lipowa 11b 3 912 25,33 791 21,97 -13,27
Lipowa 2a 2 1.707 71,12 2.299 95,79 34,68
Lipowa 2c 2 406 16,91 345 14,37 -15,02
Rybacka 16ab 2 1.581 22x12 | 54,88 1.581 22x12 | 54,87 0
Akacjowa 5-7 2 1.796 | 462+833 | 20,83 1.623 | 673+640 | 1292 -9,63
Koscielna 5-7 2 402 16,75 538 22,42 33,83
Rzeznicza 15 3 720 20,00 738 20,50 2,50
Zamkowa 2b 1 128 10,67 164 16,67 28,12
Rzeznicza 10 3 921 25,58 534 14,83 -42 .01
Rzeznicza 14 1 255 21,25 244 20,33 -4 31
Rzeznicza 16-24 1.588 132,33 | 3.048 254 91,93
| oswietlenie terenu
Rzeznicza 22 3 2.072 57,65 | 2.058 5717 -0,67
Rzeznicza 16 2 292 12,17 299 12,45 2,40
Rzeznicza 9 3 1.394 38,72 1.436 40,64 4,94
Zamkowa 12 3 1.805 70x12 | 26,80 1.851 70x12 | 28,08 2,54
Zamkowa 4 2 479 20x12 9,96 469 20x12 9,54 -2,09
Zamkowa biuro 2.249 187,17 3.141 261,75 39,66
Batorego 1-5 3 504 14,00 415 11,83 -17,66
Powst. Stycz. 21-23 2 1.055 43,96 1.328 55,33 25,87
Powst. Stycz. 17-19 2 475 19,79 532 22,16 12,00
Powst. Stycz.11-15 3 747 20,75 968 26,88 29,58
Powst. Stycz. - biuro 1.191 99,25 1.277 106,42 1.22
Zamkowa 16 2 111 4,63 98 4,08 -11,71
Zamkowa 18 2 114 475 163 6,79 42 98
Zamkowa 18 - plac 484 40,33 635 52,92 31,20
zabaw
Oswietlenie garazy 381 31.75 372 a1 -2,36
Rzeznicza 1 lampy
33.680 36.708 8,99




Wiele sktadnikéw majgcych decydujacy wptyw na wysokos$¢ kosztoéw utrzymania zasobow
mieszkaniowych jest niezaleznych od Spétdzielni. Naleza do nich:

podatki od nieruchomosci ptacone na rzecz gminy — uchwalane przez Rade
Miejska.

dostawa wody — cena wody wzrosta od 20.08.2022r. na podstawie decyzji nr
WR.RZT.70.251.2021 z dnia 13.08.2021r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu, Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie w sprawie zatwierdzenia taryf dla zbiorowego zaopatrzenia w wode na
terenie Gminy Zmigréd do wysokosci 5,04 zt/m?®.

odbidr sciekéw — cena sciekow wzrosta od 20.08.2022r. na podstawie decyzji nr
WR.RZT.70.278.2021 z dnia 11.08.2021r. Dyrektora Regionalnego Zarzgdu
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu, Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie w sprawie zatwierdzenia taryf dla zbiorowego zaopatrzenia w wode na
terenie Gminy Zmigréd do wysokosci 14,71 zt/m?.

dostawa energii cieplnej — ustuga swiadczona przez jedynego producenta ciepta
na terenie miasta, brak konkurencji moze rzutowac¢ na wysoko$¢é obowiazujgcych
cen,

energia elektryczna — ceny zatwierdzane przez URE,

dostawa gazu — ceny zatwierdzane przez URE.



REMONTY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

W roku 2022 na potrzeby remontowe zebrano kwote 442 787,48 zt, na ktéra skiadaly sie:

1. odpisy z lokali mieszkalnych
403 651,82 zt
2. odpisy z lokali uzytkowych
8 160,00 zt
4. oplaty za cieplomierze
6 306,56 zt
5. oplaty za wodomierze
19.231,52:2)
6. odszkodowania
-zt
7. nadwyzka z roku 2021
5 437,58 zt
facznie| 442

W ramach konserwacji biezacej wykonywane sg prace majgce na celu utrzymanie
sprawnosci technicznej elementéw budynku oraz zapobieganie skutkom ich nadmiernego
zZuzycia.

Najczesciej wykonywane roboty to: naprawa instalacji elektrycznej na klatkach schodowych i
w piwnicach wraz z wymiang zaréwek, naprawa i malowanie urzadzen zabawowych, tawek
oraz koszy na $mieci, naprawa drzwi wej$ciowych do budynkéw wraz z wymiang lub
naprawg samozamykaczy, naprawa chodnikow, biatkowanie suszarni, pralni i piwnic,
miejscowe naprawy pokry¢ dachowych oraz obrébek blacharskich, naprawa badz czesciowa
wymiana wewnetrznej instalacji wod-kan, usuwanie usterek instalacji grzewczej,
odpowietrzanie grzejnikow.

Zakres wykonywanych prac remontowych wynika z ustalen dokonanych w trakcie rocznych
przegladow zasobéw oraz usterek zgtaszanych na biezaco przez mieszkancow oraz
pracownikéw spotdzielni.

W roku 2022 zarejestrowano tacznie 554 zgtoszen, w tym dotyczacych prac:

elektrycznych 183
instalacji wodno-kanalizacyjnych 37
instalacji gazowych 1
instalacji centralnego ogrzewania 34
dekarskich 18]
ozostatych 217
lacznie 554




Z funduszu remontowego na prace konserwacyjne i remonty biezgce przeznaczono kwote
156 010,79 zt, w tym na:
- doptate do montazu wktadéw kominowych 1 968,66 zi
w budynku:
e Lipowa 2A-2B (2 mieszkania)
- doptate do stolarki okiennej 2 919,50 zi
w budynku:
e M.Konopnickiej 4-8 (1 mieszkanie)
e Akacjowa 5-7 (1 mieszkanie)
e Lipowa 2A-2D (1 mieszkanie)

- naprawa i konserwacja instalacji elektrycznej 12 660,90 zt
polegajace na:

naprawie i konserwacji biezacej instalacji elektrycznej, w tym wymianie zaréwek, przegladzie
i naprawie tablic z zabezpieczeniami elektrycznymi na klatkach schodowych i piwnicach,
usuwaniu awarii w lokalach mieszkalnych i uzytkowych. Na wniosek lokatorow wykonano
wymiane instalacji elektrycznej z przewoddw aluminiowych na miedziane w lokalu
mieszkalnym przy ul. Lipowej 2D/9, ul. Koscielnej 5/7 w Zmigrodzie. W roku 2022 wykonano
przebudowe puszki pietrowej (wymieniono przewody WLZ) na klatce schodowej przy ul.
Zamkowej 8 wraz z uktadem sterujacym oswietleniem w/w klatki. Ponadto wymieniono zegar
sterujgcy oswietleniem przy ul. M.Konopnickiej 4.

- naprawa i konserwacja pokry¢ dachowych 2 992,82 zt
Na wszystkich budynkach w latach poprzednich zakonczono wymiany pokryé dachowych. W
ramach biezacych prac w 2022r. wykonano likwidacje przeciekéw na dachach oraz na
rynnach i rurach spustowych w budynkach: Rzeznicza 16, 18, 14/10, Rybacka 6A, 6B/2, 6A/
5, Zamkowa 4/8, Lipowa 2B/13, M.Konopnickiej 6.

- naprawa i konserwacja instalacji co 13 060,83 zt
W ramach prac remontowych przeprowadzono wymiane niesprawnych zaworow
grzejnikowych (Zamkowa 8/5, 16, Rzeznicza 9, 11, 13/7, 15/7, Lipowa 11A/9, 11C/8, a takze
likwidacje zgtaszanych przez mieszkancow przypadkow zapowietrzenia grzejnikéw i
drobnych przeciekéw na rozdzielaczu lub wymian rur (grzejnikéw) instalacji ¢.o. (Zamkowa
2B piwnica, Rybacka-Rzeznicza piwnica, Kolejowa 15B/3, 15B/5, Batorego 1/3, 1, 3,
Rybacka 16B/5, Rzeznicza 24).

- naprawa instalacji wod-kan 17 111,70 zt
Koszt zwigzany jest z pracami polegajacymi na wymianie niesprawnych zaworéw kulowych
na pionach wodnych, srubunkow wody, zaworow odcinajagcych w mieszkaniach (Batorego
1/3, Rzeznicza 14 piwnica, 7/4, 7/6, 17/1, 17/6, Rzeznicza 16/1, 8/4, Powst. Stycz. 11/6, 11/8,
17-19 piwnica, Akacjowa 5/4, Zamkowa 8/6, 12/4, 12/6, 6 piwnica, 16/6, 18/5, 2B piwnica,
Lipowa" 9C/6, 9A/2, 2A pralnia, 2B/11), wymianie podejs¢ kanalizacyjnych w lokalach
mieszkalnych remontowanych przez uzytkownikéw, wymianie uszkodzonych pionéw
kanalizacyjnych, udraznianiu sieci kanalizacyjnych (Batorego 1/1, 5/9, Powst. Stycz. 11-15,
13 pion wymiana, 19/8, Akacjowa 5-7 wymiana rury pomiedzy studnig a budynkiem,
podmurowanie studzienek kanalizacyjnych, Rybacka 16B piwnica, Rzeznicza 2/5, 13/2, 16/2,
18/2 {poziom i pion przytkana kanalizacja}), usuwaniu przeciekéw na instalacji wod-kan.

- naprawa instalacji gazowej 3 897,14 zi
Na tg pozycje sktadajg si¢ gtéwnie prace polegajgce na usuwaniu przeciekow i ulotéw gazu
(Akacjowa 7/3, Koscielna 7 — apteka, Rzeznicza 8/5, 8/7, 11-13 piwnica, 9/8, 11/8, 18/4, 24/8,
22/4, 22/5, 16-18 piwnica, Powst. Styczn. 15/3, Kolejowa 15A/3, Lipowa 2A/4),
stwierdzonych w trakcie corocznego sprawdzania szczelnosci instalacji gazowej lub

zgtoszonych przez uzytkownikow lokali oraz wymiana zaworow kulowych przy odbiornikach
gazu.



- koszty konserwacji ogolnej 101 399,24 zt

W trakcie obowigzkowych kontroli wynikajacych z prawa budowlanego sprawdzono
szczelnosé instalacji gazowej we wszystkich 572 lokalach mieszkalnych.

W ramach funduszu remontowego co roku realizowane sg remonty kapitalne, zgodnie z
planem rzeczowym zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza. W roku 2022 na remonty
kapitalne zostata przeznaczona kwota: 326 811,60 zi
w tym:

1. Docieplenie $cian zewnetrznych budynku Lipowa 9A-11C w Zmigrodzie:
- elewacja potnocna klatki schodowej nr 11B, 11C,
- elewacja potudniowa (balkonowa) klatki schodowej nr 9A, 9B.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie podjat uchwate nr 17/2022 z dn.
07.04.2022r. w sprawie przeprowadzenia przetargu na roboty remontowe, ktérego w/w
zakres zostat okreslony w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia i w projekcie
umowy. Przetarg na docieplenie $cian zewnetrznych budynku przy ul. Lipowej 9A-11C zostat
przeprowadzony w dniu 28.04.2022r. Oferty ztozyly dwie firmy:

1. Firma Handlowo — Ustugowa ,JUREK” Jurek Andrzej, Borzecin 27b, 55-100 Zmigréd.
Cena ztozonej oferty zostata okreslona na warto$¢ 224.767,36 zt i 60 miesieczny
okres gwarancyjny.

2. Firma ,MALKOR” Grzegorz Ortowski , z siedzibg przy ul. Hubala 11, 64-100 Leszno.
Cena ztozonej oferty zostata okreslona na wartos¢ 262.211,70 zt i 60 miesieczny
okres gwarancyjny.

Na podstawie uchwaty Zarzadu nr 21/2022 na realizatora zadania zostata wybrana Firma
Handlowo — Ustugowa ,JUREK” Jurek Andrzej z Borzecina. W dniu 16.05.2022 roku
podpisano umowe na wykonanie w/w zadania inwestycyjnego.

Prace termomodernizacyjne rozpoczeto w dn. 15.07.2022r.W dniu 19.10.2022r. roboty
dociepleniowe zostaty zakonczone, a w dniu 21.10.2022r. podpisano protokot, ktory tacznie z
fakturg bedzie stanowit podstawe do rozliczenia miedzy Zleceniodawcg a Wykonawca robot.
Koszt wykonania docieplenia wysiost: 224 767,36 zt

2. Wymiana wodomierzy mieszkaniowych:

Akacjowa 5-7 15
Powst. Styczn. 11-15 17
Powst. Styczn. 17-23 19
Batorego 1-5 19
Koscielna 5-7 8
Lipowa 2a-2d 43
M. Konopnickiej 4-8 24
Rybacka 16a-16b 16
Rzeznicza 7-17 39
Rzeznicza 16-24 43
Zamkowa 2b 9
Zamkowa 4-12 33
rZamkowa 14-20 22
| Iacznie sztuk 307




Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie podjat uchwate nr 26/2022 z dn.
20.05.2022r. w sprawie przeprowadzenia przetargu na roboty remontowe, ktérego w/w
zakres zostat okreslony w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia i w projekcie
umowy. Przetarg na legalizacje wodomierzy mieszkaniowych zamontowanych w lokalach
spotdzielczych zostat przeprowadzony w dniu 03.06.2022r. Oferty ztozyty dwie firmy:

1. Firma BMETERS POLSKA, UL. Gtéwna 60, 51-188 Psary. Cena ztozonej oferty

zostata okreslona na wartos¢ 34.648,02 zt, 60 miesieczny okres gwarancyjny na
wodomierze i prace montazowe.

2. Firma WODOMIERZE Sp. z 0.0. , z siedzibg przy ul. Polskiej Organizacji Wojskowej
101A, 98-200 Sieradz. Cena zlozonej oferty zostata okreslona na warto$¢ 40.588,47
zt, 60 miesieczny okres gwarancyjny na wodomierze i prace montazowe.

Na podstawie uchwaty Zarzadu nr 31/2022 na realizatora zadania zostata wybrana firma
BMETERS POLSKA z Psar, z ktérg w dn. 22.06.2022r. podpisano umowe.

Roboty zwigzane z wymiang wodomierzy zostaty rozpoczete w dniu 8 wrzesnia 2022r. a
zakonczono w dniu 29 wrzesnia 2022 roku.

W dniu 6 pazdziernika 2022r. podpisano protokot, ktéry tgcznie z fakturg bedzie stanowit
podstawe do rozliczenia miedzy Zleceniodawcg a Wykonawcg robét.

Koszt wymiany wodomierzy wyniost: 35 136,72 zt

3. Zakup, dostawa i montaz plomb na zaworach grzejnikowych we wszystkich lokalach
mieszkalnych i uzytkowych Spétdzielni Mieszkaniowej obstugiwanych przez
kottownie gazowe.

Na podstawie ztozonej oferty handlowej, zakupu plomb typu SAF 1/2” wraz z napisem ,SM
ZMIGROD"” w kolorze biatym dokonano w firmie ,AiM” Agnieszka Koztowska z siedzibg w
Otawie.

Montaz plomb zostat rozpoczety w dniu 21 marca 2022r. Prace montazowe zostaty
zrealizowane przez konserwatoréw Spotdzielni. W trakcie tych prac dokonano rowniez
inwentaryzacji grzejnikow tazienkowych.

Koszt zakupu w ilosci 2000 szt wyniost zgodnie z planem remontow: 3.627,90 zi

4. Docieplenie przestrzeni stropodachu wentylowanego granulatem celulozowym gr.30
cm w budynku przy ul. Lipowej 2A-2D w Zmigrodzie.

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie podjat uchwate nr 18/2022 z dn.
07.04.2022r. w sprawie przeprowadzenia przetargu na roboty remontowe, ktérego w/w
zakres zostat okreslony w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia i w projekcie
umowy. Przetarg na docieplenie stropodachu budynku przy ul. Lipowej 2A-2D zostat
przeprowadzony w dniu 28.04.2022r. Oferty ztozyty trzy firmy:
1. J.ZIELINSKA, S.ZIELINSKI S.J., Zateze 34, 38-223 Osiek Jasielski. Cena ztozonej
oferty zostata okreslona na warto$¢ 54.793,58 zt i 60 miesieczny okres gwarancyjny.
2. EKOBUD Andrzej Ugolik , z siedziba przy ul. Czarnieckiego 12, 67-300 Szprotawa.
Cena ztozonej oferty zostata okreslona na warto$¢ 49.572,00 zt i 60 miesieczny okres
gwarancyjny.
3. Firma EKO-TERM-BUD Wiestaw Miszta, ul. Kwiatowa 13, 62-081 Przezmierowo.

Cena zlozonej oferty zostata okreslona na warto$¢ 52.546,32 zt i 36 miesieczny okres
gwarancyjny.



Na podstawie uchwaty Zarzadu nr 20/2022 na realizatora zadania zostata wybrana firma
EKOBUD Andrzej Ugolik ze Szprotawy.

Umowe podpisano w dniu 9 maja 2022 roku.

Roboty termoizolacyjne zostaty przeprowadzone w dniach 09 i 10 czerwca 2022r.

Na ta okolicznos¢ w dniu 14.06.2022r. sporzgdzono protokoét odbioru w/w robot, ktéry
stanowit podstawe do rozliczenia miedzy stronami.

Koszt wykonania docieplenia stropodachu wyniost 51.575,13 zi

5. Remont chodnika na osiedlu przy ul. Powstancow Styczniowych przy korcie wzdtuz
parkingu ( ~36,0 m?).

Zarzad Spoidzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie podjat uchwate nr 35/2022 z dn.
18.08.2022r. w sprawie przeprowadzenia przetargu na roboty remontowe, ktérego w/w
zakres zostat okreslony w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia i w projekcie
umowy. Przetarg na remont chodnika na osiedlu przy ul. Powstancéw Styczniowych zostat
przeprowadzony w dniu 31.08.2022r. Oferty ztozyty trzy firmy:
1. WBTECH Sp. z 0.0., ul. Wroctawska 59, 56 - 120 Oborniki Slaskie. Cena ztozone;
oferty zostata okreslona na wartos¢ 17.477,00 zt i 60 miesieczny okres gwarancyjny.
2. Miejski Zaktad Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. , z siedzibg przy ul. Poznanska 6,
55 - 140 Zmigréd. Cena ztozonej oferty zostata okreslona na warto$¢ 10.022,02 zt i
36 miesieczny okres gwarancyjny.
3. Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Handlowo-Ustugowe, Piotr Pietkiewicz, ul. Wiejska
21C, 55 - 140 Zmigrod. Cena ztozonej oferty zostata okre$lona na warto$é 25.000,00
zt i 36 miesieczny okres gwarancyjny.

Na podstawie uchwaty Zarzadu nr 36/2022 z dn. 31.08.2022r. na realizatora zadania zostata
wybrana firma Miejski Zaktad Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Zmigrodzie. Umowe
podpisano w dniu 2 wrzesnia 2022 roku.

Roboty zostaty rozpoczete w dniu 8 wrzesnia 2022r. a zakonczone w dniu 14 wrzesnia
2022r.

W trakcie realizacji prac zdemontowany zostat wysoki kraweznik (5mb) i zwiekszono zakres
realizacji w/w prac o 7,62 m? (zejscie dla oséb niepetnosprawnych), na podstawie
ztozonego wniosku lokatora z niepetnosprawnoscia.

W dniu 21 wrzesnia 2022r. podpisano protokét robét podstawowych i dodatkowych, ktory

tacznie z fakturami stanowit podstawe do rozliczenia migdzy Zleceniodawca a Wykonawca
robot.

Koszt wykonania remontu podstawowego wyniést 10 022,02 zt.
Koszt wykonania remontu dodatkowego wyniost 1 882,82 zt.
Koszt remontu chodnika wynioést: 11 704,49 zt

Stan funduszu remontowego na poszczegoélnych budynkach na dzien 31.12.2022r. jest
bardzo zréznicowany, na 4 budynkach zgromadzone s$rodki nie pokryty wydatkow
poniesionych na remonty. t.acznie stan funduszu jest dodatni i wynosi 48 504,15 zt.

Wielko$¢ zgromadzonego w roku 2022 funduszu remontowego przez poszczegolne budynki
oraz jego wykorzystanie na sfinansowanie remontéw biezacych i kapitalnych przedstawia
ponizsza tabela:
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GOSPODARKA CIEPLNA

Zasoby Spotdzielni zasilane byly w energie cieplng wytwarzang w 3 kottowniach osiedlowych
i jednej przydomowej, opalanych gazem.

Podstawg do sporzadzenia rozliczern kosztéw dostawy ciepta do poszczegdblnych
nieruchomosci oraz rozliczen indywidualnych dla kazdego uzytkownika lokalu, jest zZuzycie
ciepta w GJ, zmierzone przez cieptomierze zamontowane we wszystkich budynkach oraz
odczyty podzielnikow kosztéw ciepta zainstalowanych na grzejnikach i indywidualnych
licznikéw ciepta, zamontowanych na wejsciu instalacji c.o. do lokalu.

W 2022 roku rozliczany byt sezon grzewczy obejmujgcy okres: od 01 lipca 2021r. do 31
grudnia 2021r. i od 01 stycznia 2022r. do 30 czerwca 2022r.

Ceny zakupu energii cieplnej okreslaty taryfy dostawcy ciepta, Miejskiego Zaktadu
Gospodarki Komunalnej w nastepujacej wysokosci:

od 1.07.2021r. do 31.12.2021r.
Stawka optaty za ciepto: - 72,04 zt netto/GJ + 23% VAT = 88,61 zt brutto/GJ,
- Stawka optaty za moc zamowiong:
- 8 173,12 zt netto/MW +23% VAT = 10 052,94 zt brutto/MW.

od 1.01.2022r. do 30.06.2022r.
Stawka optaty za ciepto: - 227,15 zt netto/GJ + 23% VAT = 279,39 zt brutto/GJ,
Stawka optaty za moc zaméwiona:
- 7 915,97 zt netto/MW +23% VAT = 9 736,64 zt brutto/MW.

Catkowity koszt zakupu energii ciepinej stanowit kwote 1 233 475,28 zt i byt wyzszy od
kosztu poniesionego w sezonie 2020-2021 o 57,53%. Wynika to gtéwnie od podwyzki ceny
gazu od stycznia 2022 roku, co przetozyto sie na podwyzke taryfy za ciepto w tym okresie. Z
uwagi na to, ze okres zimowy byt tagodny, pobdr ciepta w GJ byt nizszy o 11,91% w
stosunku do roku ubiegtego. Na wszystkich budynkach liczniki ciepta wskazaty pobér energii
nizszy: o 19,63% na budynku Rzeznicza 8-14, o 14,37% na budynku Zamkowa 4-12, o
14,33% na budynku M.Konopnickiej 4-8, o 14,26% na budynku Zamkowa 14-20, o 14,06%
na budynku Batorego 1-5 i 0 12,77% na budynku Rzeznicza 16-24. Spadek poboru energii
cieplnej wynosit od 2,29% do 19,63% - srednio 11,91%. Koszty dostawy ciepta do budynkow
we wszystkich nieruchomosciach wzrosty od 41,61% do 72,82% - $rednio 0 57,53 %.

Sredni miesieczny koszt ogrzania 1 m? powierzchni uzytkowej wyniost 4,05 zt (na
poszczegoinych budynkach od 3,20 zt./m? do 5,80 zt./m?), za$ $redni roczny pobér GJ na
1m? powierzchni - 0,243 GJ/m? (na poszczegdinych budynkach od 0,179 GJ/m? do 0,342 GJ/
m?). .

Analize kosztéw ogrzewania przedstawia ponizsza tabela:
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INFORMACJA ZARZADU DOTYCZACA COFNIECIA OCHRONY TARYFOWEJ

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie wyjasnia, ze korekta kosztow ciepta
za sezon grzewczy 2021-2022 zostata wprowadzona na podstawie decyzji PGNIG OD Sp. z
0.0. o cofnieciu ochrony taryfowej. Pierwsze sygnaty o drastycznym wzroscie cen gazu od
2022 roku dotarty do spotdzielni w listopadzie 2021 roku. Woéwczas to Rada Nadzorcza, na
posiedzeniu w dniu 16 grudnia 2021r. uchwatg Nr 11/2021 upowaznita Zarzad do podjecia
dziatan w kierunku przejecia kottowni. Zarzad Spoétdzielni juz w dniu nastepnym .
17.12.2021r wystapit do Prezesa URE o wyjasnienie czy w $wietle Komunikatu Prezesa URE
nr 76/2018, Spotdzielnia Mieszkaniowa w Zmigrodzie ze wzgledu na specyfike obstugi
kottowni moze korzysta¢ z preferencyjnych cen gazu. Warto wskazaé, ze zgodnie z
Komunikatem Prezesa URE nr 76/2018 okres zagwarantowania cen gazu do 31 grudnia
2023 roku powinien dotyczy¢ wszystkich przypadkéw, gdy zakup jest dokonywany wytgcznie
w celu jego zuzycia w gospodarstwie domowym.

W miedzyczasie, w dniu 29.01.2022 roku weszta ustawa o szczegolnych
rozwigzaniach stuzacych ochronie odbiorcéw paliw gazowych. Dzieki niej z nizszych cen
gazu ziemnego mogly skorzysta¢é m.in. spotdzielnie mieszkaniowe | wspolnoty
mieszkaniowe. Zgodnie z ustawg spoétdzielnie i wspolnoty mieszkaniowe automatycznie
miaty zosta¢ objete ochrona taryfowa. Aby dopetni¢ formalnosci zarzadcy mieli obowigzek
ztozenia oswiadczen do dostawcy ciepta, w ktorych deklarujg, jaka cze$¢ kupowanego gazu
trafia na cele gospodarstw domowych, a jaka na inne cele np. lokale uzytkowe. Takie
o$wiadczenie Spotdzielnia Mieszkaniowa w Zmigrodzie ztozyta do swojego dostawcy ciepta,
czyli do Miejskiego Zaktadu Gospodarki Komunalnego Sp. z 0.0. w Zmigrodzie i taka
ochrong zostata objeta.

Jednakze w sierpniu 2022r. decyzja PGNiIG OD nastgpito cofniecie ochrony taryfowej,
poprzez fakt, iz MZGK prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie dostawy ciepta.

Biorgc pod uwage powyzsze, Zarzad Spotdzielni podjat szereg dziatan w celu
przejecia kottowni. Prowadzone byty rozmowy na temat ustalenia warunkéw przejecia.
Zostata wykonana ekspertyza stanu technicznego kottowni. W dniu 20.09.2022r.
wystapilismy do PGNIG o okreslenie warunkéw zawarcia umowy na gaz. Niestety PGNIG w
odpowiedzi zaznaczata, ze podpisanie umowy na gaz moze skutkowac¢ brakiem mozliwosci
skorzystania ze wsparcia przewidzianego w
ustawie z dnia 26.01.2022r. Zgodnie z ustawa, przejmujac kottownie, spoétdzielnia stataby sie
podmiotem, ktéry prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg w zakresie dostawy ciepta dla innych
odbiorcow.

W zwigzku z powyzszym nawet gdyby kottownie od 01 stycznia 2022r. byly
wiasnoscig Spotdzielni Mieszkaniowej ochrona taryfowa rowniez nie bytaby przyznana.
Zapewniamy, ze dotozyliSmy wszelkich staran, aby nasza Spétdzielnia byta objeta ochrona.
Byly pisane liczne protesty, jako Zarzad uczestniczyliSmy w licznych spotkaniach z
przedstawicielami PGNIG, bralismy udziat w telekonferencji z wiceministrem Aktywow
Panstwowych, Prezesem PGNIG OD, postem Pawtem Hreniakiem, jednakze dziatania te nie
przyniosty oczekiwanych przez nas decyzji.

Na mocy ustawy z dnia 19.09.2022 r. poz.1967 wystapiliSmy o rekompensate z
tytutu dostarczania ciepta do gospodarstw domowych i tg ochrong zostaliSmy objeci od
01.10.2022. Gwarantowana stawka wynosi 150,95 zt netto/GJ.



KLASTER ENERGII ZMIGRODZKA SPOLECZNOSC ENERGETYCZNA

Klaster energii ,Zmigrodzka Spoteczno$é Energetyczna” rozpoczat dziatalnosé 15 grudnia
2021. Jest to cenna inicjatywa wzajemnego wsparcia pomiedzy mieszkancami, jednostkami
administracji publicznej, przedsiebiorcami, jednostkami strefy badawczo-rozwojowej oraz
instytucjami otoczenia biznesu. Celem strategicznym jest m.in. zapewnienie lokalnego
bezpieczenstwa energetycznego poprzez wykorzystanie dostepnych zrodet energii oraz
stosowanie nowoczesnych technologii o wysokiej efektywnosci. W roku 2022 rozpoczelismy
procedowanie lokalizacji biogazowni na Oczyszczalni Sciekéw w Zmigrodzie. W roku 2023
nastepuje kontynuacja zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Uchwatg nr 0007.XXXVII1.486.2022 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 22.06.2022 w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany , Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd Rada Miejska uchwalita, iz przystepuje
si¢ do sporzgdzenia zmiany , Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmigrod” dla terenu przy oczyszczalni $ciekow w Zmigrodzie.
Uchwatg nr 0007.XXXVI11.487.2022 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 22.06.2022 w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu przy oczyszczalni $ciekdw w Zmigrodzie Rada Miejska w
Zmigrodzie uchwalita, iz przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy oczyszczalni éciekéw w Zmigrodzie.
Przystagpienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito na
wniosek Burmistrza Gminy Zmigréd. Celem przystapienia do opracowania zmiany planu
miejscowego jest m.in. doprecyzowanie istniejgcych zapiséw aby umozliwi¢ lokalizacje
biogazowni na tym terenie. Obszar wskazany do objecia planem miejscowym nie jest
bowiem obszarem, dla ktérego obowigzkowe jest sporzgdzenie — zgodnie z ustaleniami ww.
studium — miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Analiza wykazata, ze
przewidziane zagospodarowanie obszaru obejmowane projektem planu jest niezgodne z
ustaleniami obowigzujgcego Studium, gdyz zapisy w Studium dopuszczajg budowe urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, ktore
zaliczone sa do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
Jednak zgodnosc ta zostanie zachowana - przed uchwaleniem planu miejscowego, jak tego
wymaga ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz przystapiono takze
do zmiany obowigzujacego Studium w zakresie tozsamym z zakresem zmiany planu
miejscowego. Ustalono, ze materialy geodezyjne do opracowania planu zostang pozyskane
przez Burmistrza Gminy Zmigrod. Okreslono wstepny zakres prac planistycznych:

- ustalono, ze procedura uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostanie przeprowadzona zgodnie z art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i



zagospodarowaniu przestrzennym,

- ustalono, iz w odniesieniu do zakresu niezbednych materiatow planistycznych z uwagi na
specyfike wprowadzonych zmian, brak jest koniecznosci sporzadzania opracowania
ekofizjograficznego. Sporzadzenie innych materiatéw planistycznych bedzie uwarunkowane
obowigzujgcymi przepisami. W szczegdlnosci zostanie przygotowana prognoza skutkow
finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego oraz prognoza oddziatywania na
srodowisko,

-ustalono, iz nie bedzie potrzeby uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele rolnicze.

Dnia 19.09.2022 odbyto sie posiedzenie Rady Partnerow Klastra Energii ,Zmigrodzka
Spotecznosé Energetyczna”. Uchwatg nr 1 z dnia 19.09.2022 r. Rada Partneréw Klastra
Energii ,Zmigrodzka Spotecznos¢ Energetyczna” postanowita przyjaé Partnera Spoétdzielnia
Mieszkaniowa w Zmigrodzie do Klastra Energii ,Zmigrodzka Spoteczno$é Energetyczna” —
na mocy Uchwaty Nr 1 Walnego Zgromadzenia Czionkow Spéldzielni Mieszkaniowej w
Zmigrodzie z dnia 24 czerwca 2022r. Uchwatg nr 2 z dnia 19.09.2022 r. Rada Partnerow
Klastra Energii ,Zmigrodzka Spoteczno$¢ Energetyczna” postanowita przyjaé Partnera
Stowarzyszenie Ekologiczne ETNA do Klastra Energii ,Zmigrodzka Spotecznosé
Energetyczna”. Z ww. Partnerami Klastra zostaty podpisane porozumienia i Regulamin przez
Koordynatora Klastra energii. Zatwierdzono réwniez roczne sprawozdanie finansowe za rok
2021 Klastra Energii ,Zmigrodzka Spoteczno$é Energetyczna’. W 2023 Klaster jest otwarty
na przyjecie nowych Partneréw w szczegdélnosci tych, ktorych dziatalno$¢ w obszarze jego
dziatania, dzieki kompetencjom, potencjatowi lub do$wiadczeniu, moze przyczyni¢ sie do

osiggniecia stawianych przez Klaster celow.

Wedtug zapewnier Ministerstwa, nowe propozycje regulacji dla klastréw energii maja trafi¢
do konsultacji publicznych w najblizszych tygodniach. Resort klimatu zaktada, ze klastry
beda mogty korzysta¢ z dedykowanego systemu wsparcia, a ponadto zostang dopuszczone
do $wiadczenia ustug w zakresie redukcji obcigzenia szczytowego. Warunkiem skorzystania
z takich narzedzi dajgcych nowe bodzce finansowe ma byé wpisanie klastra do rejestru
prowadzonego przez Urzad Regulacji Energetyki. W definicji klastrow ma zosta¢ zapisany
cel dziatalnosci takich podmiotéw, ktorym ma byé zapewnienie korzysci gospodarczych,
spotecznych lub $rodowiskowych stronom porozumienia klastrowego — lub zwiekszenie
elastycznosci systemu elektroenergetycznego poprzez swiadczenie komercyjnych ustug na
rzecz operatorow sieci. Ministerstwo deklaruje, ze chce wprowadzi¢ w ustawie o OZE tylko
podstawy dla tego rodzaju ustug, liczac, ze zapoczatkujg one wypracowanie odpowiednich
modeli wspotpracy przez klastry i operatoréw sieci. Nowe zachety dla klastréw maja
premiowa¢ w wigkszym stopniu klastry, ktére optymalizuja swojg dziatalno$¢ pod katem



zapewnienia jak najwiekszego autobilansowania. Klastry maja liczyé na nizsze koszty
dystrybucji, ktérych wysokos$¢ bedzie zaleze¢ od poziomu autokonsumpcji liczonej wedtug
danych pomiarowych obejmujacych godzinowe ilosci energii elektrycznej pobranej z sieci i
oddanej do sieci dystrybucyjnej. Resort energii przewiduje takze wprowadzenie obowiazkow
zwigzanych z budowg lokalnych zdolno$ci magazynowania energii. Energia wytwarzana w
ramach klastrow ma zosta¢ zwolniona z optaty OZE, optaty kogeneracyjnej, akcyzy oraz
kosztow zwigzanych z finansowaniem systeméw $wiadectw pochodzenia. Bedziemy
dokfada¢  wszelkich staran, aby stworzy¢ optymalny model funkcjonowania Klastra,
uwzgledniajgcy uwarunkowania organizacyjne, prawne i techniczne, umozliwiajgcy realizacje
jego misji oraz osigganie zatozonych celéw.

DZIALALNOSC FINANSOWA

Wynik netto za rok 2022 stanowi niedoboér przychoddéw nad kosztami w kwocie

-106 913,74 zt
Wynik brutto za rok 2022 stanowi niedoboér przychoddéw nad kosztami w kwocie

-99 173,70 zt

Z tego:
1) niedobér przychoddéw nad kosztami na GZM - 134 389,68 zt
2) nadwyzka przychodéw nad kosztami na dziatalnosci pozostatej 27 733,11 zt
3) niedobodr przychodéw nad kosztami na dziatalnosci kul.-wych. - 257,17 zt
Zaptacony podatek od dziatalnosci opodatkowanej wyniost 7 740,04 zt

Uzyskane nadwyzki powinny pozosta¢ do wykorzystania na nieprzewidziane a konieczne
koszty zwigzane z prowadzong dziatalnoscia.
Stan majatkowy Spotdzielni na dzien 31.12.2022r. ujety w bilansie, zamyka sie kwota

12 210 027,93 zt.
Poszczegolne grupy aktywow i pasywow przedstawia tabela (w zt):



T AN e
L.p Skladnik}ilr;::;i?g‘lzgn(};az Zrodla B.O. B.Z. %, welkaZnikomniany
AKTYWA BILANSU
A ktywa trwale 12 264 281,46] 11 287 201,9 92.03]
Wartosci niematerialne i ol o 0.00
Jprawne
2[Rzeczowe aktywa trwale 12 264 281,46 11 287 201.99 92.03
3Naleznosci dlugoterminowe 0 0 0.00}
B Aktywa obrotowe 773 087,15 922 825,94] 119,37
|Zapasy 0 0| 0,00
2[Naleznosci krotkoterminowe 153 460.55 284 887,02 185,64
Inwestycje krotkoterminowe (4r.
bieniezne) 618 281,71 635 995,05 102,86
rotkoterminowe rozliczenia -
4 miedzyokresowe 1 344,89 1 943,87 144 .54
o 93 68
PASY WA BILANSU
A IKapital (fundusz wlasny) 7 227 919,11 6 896 931,33 95,42
1|K apitat (fundusz podstawowy) 2 159 620,65 1 903 642,73 88.15
2,IZysk/Slrala z lat ubiegtych 115 791,09 21 718,29 18,76
3.1Kapita} (fundusz zasobowy) 4 800 210,84 4 777 337,71 99.52
4.'Kapitai (fundusz) 130 578.23 166 499,49 127.51
5.JZysk/strata z roku biezgcego 21 718,30 27°733,11 127,69
B sbowiyzanls | Feserwy e 5809 449,50] 5313 096,60| 91,46)
obowigzania
1{Zobowiazania dtugoterminowe 4 645 727,96 4 264 625,79 91.80
(Zobowigzania 930 448,34 619 548,47 66.59)
fkrétkoterminowe
3JFundusze specjalne 14 350,74 8 913,16 62,11
Rozliczenia migdzyokresowe 218 922.46 420 009.18 191.85
1,93‘ sy 93,6

Podstawowe fundusze i ich zmiany w 2022 r.

FUNDUSZE 2022r.
L.p. Rodzaj funduszu B.O. B.Z. %0 wskaznik zmiany
| [Fundusz udziatowy 22 883,00 22 883,00 100,00
2 [Fundusz zasobowy 4800210,84| 4777 337,71 99,52
3 Fundusz wktadéw budowlanych 1158 380,72 108535041 93,70
4 [Fundusz wkladow mieszkaniowych 978 356,93 795 409,32 81,30




Fundusze wilasne na dzien 31.12.2022 r.

FUNDUSZE WLASNE - FUNDUSZ REMONTOWY

2022r.
BILANS OTWARCIA 5 437,58
A [Zwiekszenia ogolem 437 349,90
| Naliczenia funduszu remontowego LM i LU 411 811.82
2 [Naliczenia - oplaty za wodomierze 19 231,52
3 [Naliczenia - oplaty za cieplomierze 6 306,56
4 |Partycypacja - dofinansowanie 0,00
5 [0dszkodowania 0,00
6 0dkup wodomierzy 0,00
B [Zmniejszenia ogolem 482 822,39
1 [Prace wlasne 156 010,79
2 [Prace zlecone 326 811,60
- 40 034,91

BILANS ZAMKNIECIA




Zadtuzenie z tytulu czynszow i kredytu

Zadtuzenie wobec spoétdzielni lokatoréow oraz najemcoéw przedstawia ponizsza tabela.

ZADEUZENIE Z TYT. CZYNSZOW I KREDYTU_ 2022 r.
L.p. Rodzaj Data
A Wartosé zadluzenia (zh) 2020-12-31 2021-12-31 2022-12-31
I|Lokale uzytkowe 48 823,10 33 759,73 32 963,22
2JLokale mieszkalne 45 408,77 108 225,67 209 368.01
3K redyty 891188 11480,16 20 935,76
azem 103 143,75 153 465,56 263 266,99]
artos¢ zadluzen wg
B kresow 2020-12-31 2021-12-31 2022-12-31
1{do 6 miesiecy 20 639,63 14 364,47 170 345,72
2jod 6-12 miesiecy 23 583,41 73 564,51 24 499,70
3lpowyzej 12 miesiecy 58 920,71 65 536.58 68 421.57
ﬁazem 103 143,75 153 465,56 263 266,99
ﬂoéé zadhuzonych lokali
G ieszkalnych (szt.) 2020-12-31 2021-12-31 31.12.2022
1fza 1 miesiac 15 11 56
2jod 1-3 miesiecy 110 120 190
3Jod 3-6 miesiecy 83 61 47
4jod 6-12 miesiecy 49 45 18
Sjpowyzej 12 miesiecy 24 29 30
Eazem 281 266 341
skaznik zaleglosci
D %) 3,54 3,83 5,10




W zakresie windykacji naleznosci Zarzad Spoéidzielni podejmowat rozne dziatania
dyscyplinujgce cztonkéw do biezacego wnoszenia optat. W pierwszej kolejnosci przesytane
sg wezwania do zaptaty w przypadku zalegtosci powyzej dwdch miesiecy.

Na wniosek lokatoréw sptata zadtuzenia jest rozktadana na raty.

W przypadku, gdy wezwania do zaptaty sg nieskuteczne, lokator nie korzysta z propozycji
zawarcia ugody, Spotdzielnia kieruje sprawy na droge postepowania sadowego, a nastepnie
do egzekucji komorniczej.

W roku 2022 zawarto 1 ugode na sptate zadtuzenia w ratach oraz skierowano 1 pozew do
sgdu. Nadto, przez komornika sgdowego, na podstawie prawomocnego wyroku Sadu
Rejonowego w Trzebnicy, trwa procedura eksmisyjna diuznika z zajmowanego lokalu
mieszkalnego.

Na dzien 31.12.2022r. na kontach bankowych (wraz z papierami warto$ciowymi)
zgromadzone byty srodki finansowe o wartosci 635 995,05 zt.

Zobowigzania wobec dostawcow ustug oraz instytucji budzetowych w ciggu roku
regulowane byly terminowo, a wykazane na dzien 31.12.2022r. w kwocie 186 962,72 zi
dotyczg dostaw i ustug dokonanych w miesigcu grudniu, korekty rozliczenia ciepta w sezonie
grzewczym 2021 — 2022, oraz optat z terminem ptatnosci styczen 2023r.

Stan kredytow na dzien 31.12.2022r. wyniost 3 562 444,07 zt. W roku 2022 nastapity
sptaty kredytow mieszkaniowych zaciggnietych w BGK.

Na podstawie Uchwaty Rady Nadzorczej Sprawozdanie finansowe podlegato badaniu
przez Komisje Rewizyjna, a jego wyniki przedstawione zostaty w Protokole z badania

przedtozonego Radzie Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie.

Przedmiotem kontroli bedzie sprawdzenie :

- prawidtowosci rozliczenia wynikoéw za rok 2022

- prawidtowosci prowadzenia ksiag rachunkowych

- wywigzywania si¢ z obowigzkow podatkowych i ubezpieczeniowych.



DZIALALNOSC KULTURALNO-OSWIATOWA

W oparciu o plan pracy uzgodniony z Komisjg Spoteczno — Wychowawcza
przeprowadzono nastepujgce dziatalnosci:

Podczas wakacji Spotdzielnia Mieszkaniowa przeprowadzita cykl spotkan pod
hastem ,Wakacje w miescie 2022” zorganizowanych przez pracownika spoétdzielni Pania
Joanne Jakubczyk, cztonkéw komisji spoteczno-wychowawczej oraz przy wspotpracy
Zespotu Placowek Kultury w Zmigrodzie.

Nad strong muzyczng letnich imprez czuwali nastepujgcy pracownicy Zespotu Placéwek
Kultury w Zmigrodzie:

- p. Tomasz Wasilewski — strona muzyczna

- p. Anna Hupa.

W akcji ,Wakacje w miescie 2022" udziat wziety wszystkie dzieci, ktére przybyty na
zorganizowane imprezy. Zaproszenie do wziecia udziatu w zabawie skierowane byto gtownie
do osdéb mieszkajgcych w okolicach placu zabaw, na ktéorym program byt realizowany. W
ramach imprez osoby odpowiedzialne za ich organizacje przygotowaty dla dzieci szereg gier,
zabaw oraz konkurencji sprawnosciowych, w ktérych stopien trudnosci dostosowany byt do
wieku. Dodatkowo na kazdym osiedlu przeprowadzono konkursy rysunkowe. Na
organizowanej zabawie odbywaty sie rowniez konkurencje taneczne w roznych grupach
wiekowych. Bardzo duzym zainteresowaniem cieszyt sie konkurs ,skoki w workach”, chetnie
braty w nim udziat nie tylko dzieci starsze, ale takze i maluszki, ktorym pomagaty mamy.
Kazda konkurencja konczyta sie nagrodami w postaci stodyczy.

Akcja letnia zakonczyta sie wspdlng zabawg przy muzyce.

Rozliczenie finansowe posiadanych sSrodkow na funduszu spoteczno-wychowawczym

przedstawia ponizsza tabela:

DZIALALNOSC SPOLECZNO-WYCHOWAWCZA
2022r.

BILANS OTWARCIA 9 998,97

A | Zwigkszenia ogélem 740,49
1 | Wplaty od lokatoréow LM 740,49
2 | Wplaty od najemcéw LU 0
B | Zmniejszenia ogolem 837,99
1 | Koszty zabaw "Wakacje w miescie 2022" 837,99
BILANS ZAMKNIECIA 9 901,47




SPRAWY CZtONKOWSKO-MIESZKANIOWE

Zakres spraw cztonkowsko-mieszkaniowych obejmowat:

- prowadzenie spraw zwigzanych ze zbyciem praw do lokali mieszkalnych

- nabyciem praw do lokali w drodze spadku, podziatu majatku po rozwodzie

- wydawanie zaswiadczen: do zakladania ksiag wieczystych dla spétdzielczych
wiasnosciowych praw do lokali, do sprzedazy, do darowizn, potwierdzajacych prawo do lokali
w celach meldunkowych

- realizacja wnioskow o ustanowienie odrebnej wtasnosci

-udzielanie odpowiedzi na pisma dotyczgce spraw cztonkowsko-mieszkaniowych.

Na dzien 01 stycznia 2022r. w sp-ni zarejestrowanych byto 6 cztonkdéw oczekujgcych na
nowe mieszkania. Liczba ta w ciggu roku 2022 sie nie zmieniata.

Cztonkowie oczekujacy zaspakajajacy potrzeby mieszkaniowe w spotdzielni, jak i poza nig
maja mozliwos¢ otrzymania premii gwarancyjnej pochodzacej z likwidacji mieszkaniowej
ksigzeczki oszczednosciowej, naliczane] i wyptacane] przez Banki na podstawie
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 25.11.1995r. o pomocy panstwa w sptacie niektérych
kredytébw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyptaconych premii gwarancyjnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 763, ze zmianami).

Ogdlna liczba cztonkow na dzien 01 stycznia 2022r. wynosita 750 oséb.

W okresie sprawozdawczym przyjeto w poczet cztonkéw Spotdzielni 21 osob, ktére nabyty
prawa do lokali w drodze czynnosci prawnych. Jednoczesnie skreslono 12 cztonkéw z
rejestru w zwigzku ze zbyciem praw do lokali lub zgonem.

W 2022 roku zawarto 19 umoéw notarialnych, na mocy ktérych nastgpito ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokali i przeniesienie tej wiasnosci na rzecz oséb uprawnionych.

Na dzien 31 grudnia 2022r. ogélna liczba cztonkéw wynosita 738 oséb.

Spotdzielnia w swoich zasobach posiadata 572 lokale mieszkalne z czego 105 lokatorskie,
182 witasnosciowe, 266 lokali stanowito odrebng wtasnosé.

Poza mieszkaniami o statusie lokatorskiego i wtasnosciowego prawa do lokalu badz
mieszkan z wyodrebniong wiasnoscig, Spotdzielnia wynajmuje 18 mieszkan zrealizowanych
ze Srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego osobom skierowanym przez Urzad
Miejski zgodnie z zawartymi umowami o partycypacje w kosztach budowy mieszkan przy ul.
Konopnickiej, ul.Rybackiej, ul. Rzezniczej i ul. Kolejowej. Jedna osoba, w zwigzku z
wypowiedzeniem umowy najmu z powodu zalegtos$ci czynszowych, zajmowata mieszkanie
bez tytutu prawnego.



Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe przedstawiono w ponizszej tabeli:

Stan na Stan na
L.p Wyszczegélnienie 01.01.2022r. 31.12.2022r.
1. |Liczba cztonkéw ogétem 750 738
w tym:
oczekujgcych 6 6
2. |Liczba mieszkarn w eksploataciji 572 512
w tym: lokatorskie 123 105
wiasnosciowe 183 182
wyodrebniona wtasnos¢ 247 266
najem 18 18
bez tytutu prawnego 1 1
3. Liczbigarazy 85 85
4. |Liczba lokali uzytkowych 15 15
wynajmowane 1 11
wyodrebniona wtasnosé 1 1
wykorzystywane na cele spotdzielcze 3 3

2.’ 5@5 = ff“‘ @% ﬁ"}

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)

W

L-ca v HEZ]
Spotdziein: Mieszka

‘miqrodzie

SA




