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SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ ZA ROK 2022

Zgodnie z przepisami ustawy — Prawo spoéfdzielcze, ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych i Statutu naszej Spotdzielni, Rada Nadzorcza przedstawia cztonkom
Spotdzielni sprawozdanie ze swej dziatalnosci w roku 2022.

W minionym roku zakonczyta sie kadencja Rady Nadzorczej 2019 — 2022 wybranej
przez Walne Zgromadzenie w dniu 25 czerwca 2019r.

Rada Nadzorcza minionej kadencji, w zwigzku z ustaniem cztonkostwa p. Mirostawy
Borkowskiej, pracowata w 11 osobowym sktadzie:

przewodniczgca - . Maria Kula

za-ca przewodn. - . Bogustaw Pawlak
sekretarz - . Krystyna Ospa
cztonkowie: - . Wtadystawa Chorzepa

. Bogdan Fiedziuk

. Dariusz Jachimowski

. Alina Michalak

. Wactawa Ewa Misiewicz
. Matgorzata Ratajczak

. Stanistaw Rybka

. Danuta Zalewska
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Na podstawie § 31 ust. 14 i § 48 ust. 3 statutu oraz zgodnie z przepisami art. 8% ust.
2 i 3 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (Tekst
jednolity: Dz.U. z 2013r., poz.1222) z p6zniejszymi zmianami, Walne Zgromadzenie
w dniu 24 czerwca 2022r. dokonato wyboru nowej Rady na 3-letnig kadencje tj. od
24.06.2022r. do pierwszego Walnego Zgromadzenia w roku 2025.

Na 12 cztonkéw rady, jeden cztonek z poprzedniej kadencji, ktbremu przepisy prawa
pozwalaty na ponowne kandydowanie, otrzymat mandat do petnienia funkcji po raz
kolejny.
Pierwszg kadencje cztonkéw Rady Nadzorczej petnili:
p. Dominik Byrski
p. Julita Czopor-Krzeéniak
p. Emilia Hnat
p. Dominika Jurczak
p. Katarzyna Kaminska
p. Ewelina Kondracka
p. Ewa Korytkowska
p. Henryk Lenkiewicz
p. Beata Lisowska
p. Julia Ninierza

o

. Henryk Wenerski
Druga kadencje cztonka Rady Nadzorczej petnita:
p. Wtadystawa Chorzepa



Nowowybrana Rada Nadzorcza, zgodnie z § 53 ust. 2 statutu oraz § 9 i § 10
regulaminu Rady, ukonstytuowata sie na swoim pierwszym posiedzeniu w dniu 06
lipca 2022r. oraz ze wzgledu na btad proceduralny podczas gtosowania, powtérnie w
dniu 28 lipca 2022r. w sposob nastepujacy:

m przewodniczaca Rady Nadzorczej - p. Emilia Hnat
m za-ca przew. Rady Nadzorczej - p. Julita Czopor-Krze$niak
m sekretarza Rady Nadzorczej - p. Dominik Byrski

KOMISJA REWIZYJNA:

m przewodniczgca - p. Beata Lisowska

m za-ca przewodn. - p. Ewa Korytkowska

m sekretarz - p. Wiadystawa Chorzepa

KOMISJA GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI:
m przewodniczacy — p. Henryk Wenerski

m za-ca przewodn. - p. Henryk Lenkiewicz

m sekretarz - p. Julia Ninierza

KOMISJA SPOLECZNO-WYCHOWAWCZA
m przewodniczacy - p. Katarzyna Kaminska
m za-ca przewodn. - p. Dominika Jurczak

m sekretarz - p. Ewelina Kondracka

Sposrod cztonkéw Rady wytoniono sktady trzech komisji problemowych {j:
komisji rewizyjnej, komisji gospodarki zasobami mieszkaniowymi i komisji spoteczno-
wychowawczej.

Postanowieniem z dnia 05.09.2022 sygnatura WR.IX. NS-REJ.KRS/ 012746/22/554
Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej IX Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego dokonat wpisu do KRS jedenastu nowych cztonkéw Rady tj. p.
Dominika Byrskiego, p. Julite Czopor-Krzes$niak, p. Emilie Hnat, Dominike Jurczak, p.
Katarzyne Kaminska, p. Eweline Kondracka, p. Ewe Korytkowska, p. Henryka
Lenkiewicza, p. Beate Lisowska, p. Julie Ninierze i p. Henryka Wenerskiego

Cztonkowie Rady Nadzorczej sa wpisani do Krajowego Rejestru Sgdowego o
numerze KRS: 0000050671.



W roku 2022, ktérego dotyczy niniejsze sprawozdanie, Rada Nadzorcza sprawowata
nadzor i kontrole nad dziatalnoscig Spoétdzielni w ramach uprawnien okreslonych w §
51 ust. 1 statutu tj. poprzez:

badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania praw
cztonkow,

przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organéw Spoétdzielni i jej cztonkdw

rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu.

Nadto do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i
kulturalnej

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
innej jednostki organizacyjnej ,

podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktére] przeznaczone beda Srodki finansowe
pochodzgce z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkdw
Spétdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia
podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do organizacji spotecznych
oraz wystgpienia z nich

podejmowanie uchwat w sprawie wygasniecia spoidzielczego lokatorskiego
prawa do mieszkania

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w
szczegoblnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spétdzielnia a cztonkiem Zarzgdu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w
interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych
czynnosciach

wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spétdzielni

uchwalanie zasad gospodarki finansowej spétdzielni

wybor i odwotywanie cztonkow Zarzadu

rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu w sprawach wynikajacych ze
stosunku cztonkostwa

podejmowanie uchwat w sprawach dotyczacych stosunku cztonkostwa,
wykluczenia ze Spoétdzielni, wykreslenia z rejestru cztonkéw Spotdzielni
uczestniczenie w lustracji Spétdzielni, przeprowadzanej przez Zwigzek
Rewizyjny lub Krajowg Rade Spétdzielcza i nadzér nad wykonywaniem
zalecen polustracyjnych

podziat cztonkéw uprawnionych do udziatu w poszczegoinych czesciach
Walnego Zgromadzenia

uchwalanie, w formie regulaminéw, przepiséw wewnatrzspétdzielczych.



Szczegotowe zasady dziatania Rady Nadzorczej regulujg postanowienia art. 44-46
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spofdzielcze ze zmianami (tekst jednolity
Dz. U. z 2021r. , poz. 648 ze zmianami), art. 8° ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o
spoétdzielniach mieszkaniowych ze zmianami (tekst jednolity Dz.U. z 2021r , poz. 128,
ze zmianami) §§ 47 - 54 statutu oraz regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez
Walne Zgromadzenie w dniu 25.06.2019r.

W roku sprawozdawczym, objetym niniejsza informacjg Rada Nadzorcza
pracowata na podstawie przyjetego w dniu 16 grudnia 2021r. planu pracy (uchwata Nr
13/2021) i odbyta siedem protokotowanych posiedzen.

Szczegolnej kontroli i ocenie poddano dziatalno$¢ gospodarczo-finansowg spoétdzielni
oraz wykonywanie przez Zarzad zatozonych zadan.

W ramach kompetencji okreslonych w statucie i przepisach wewnatrzspoétdzielczych
podjeto 15 uchwat, ktérych tematyka obejmowata catoksztatt dziatalnosci Spoétdzielni.

Pierwsze posiedzenie Rady odbylo sie w dniu 28 marca 2022r. Gtownym
tematem obrad byta analiza wynikéw finansowych Spotdzielni za poprzedni rok oraz
zatwierdzenie planéw finansowo-gospodarczych na rok 2022.

Analiza obejmowata koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, koszty ogoéine,
gospodarowanie funduszem na remonty i konserwacje, w tym koszty wykonania
remontéw kapitalnych, analize zuzycia energii elektrycznej, wywozu $mieci, ilosci
wody obcigzajacej koszty eksploatacji oraz analize zatrudnienia i funduszu ptac. W
oparciu o przeprowadzone analizy i osiaggniete wyniki Rada Nadzorcza stwierdzita, iz
Zarzad w sposob prawidtowy wykonat zatozenia roku 2021. Dano temu wyraz
podejmujac jednogtosnie uchwate o przyjeciu analizy wynikéw finansowych za rok
2021 .
Drugim istotnym tematem obrad byto zatwierdzenie planéw finansowo-gospodarczych
na rok 2022.
Podstawg uchwalenia planéw byt wynik finansowy roku poprzedniego oraz
przewidywany wzrost kosztéw utrzymania mienia.
Przyjete plany okreslity wysoko$¢ naktadéw finansowych na pokrycie kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, remontéw i konserwacji, zatrudnienia i
wynagrodzen oraz kosztow ogdlnych Spétdzielni.
Nadto, w zwiazku z odmowg PGNiG zastosowania wobec Miejskiego Zaktadu
Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. ceny gazu jak dla gospodarstw domowych
(ustawa z 26.01.2022, Dz.U. 2022, poz. 202), na podstawie kosztow dostawy ciepta
za m-ce styczen i luty 2022r. Rada Nadzorcza uchwalita nowe zaliczkowe optaty za
ciepto.
Uchwaty Rady Nadzorczej podjete w dniu 28.03.2022r.
- uchwata Nr 1/2022 w sprawie przyjecie analizy wynikéw finansowych sp-ni

za rok 2021
- uchwata Nr 2/2022 w sprawie zatwierdzenia planéw finansowo-gospodarczych

na rok 2022
- uchwata Nr 3/2022 w sprawie ustalenia zaliczkowych opfat za ciepto



Na drugim posiedzeniu, ktére odbyto sie w dniu 19 maja 2022r., w zwigzku z
pozytywna opinig komisji rewizyjnej i brakiem zagrozen w kontynuowaniu dziatalnosci
Spotdzielni, Rada Nadzorcza przyjeta sprawozdanie finansowe i raport z badania
bilansu za rok 2021, przeprowadzonego przez komisje rewizyjng, na podstawie
uchwaty Nr 12/2021 z dn. 16.12.2021r.

Nadto, w zwigzku z obowigzkiem zwotania przez Zarzad Walnego Zgromadzenia
Rada Nadzorcza podjeta uchwate w sprawie przyjecia sprawozdania za swej
dziatalnosci za rok poprzedni, omowita sprawy bedace tematem obrad Walnego, w
tym sprawe przejecie przez spotdzielnie kottowni.
Pozytywnie zaopiniowano terminarz walnego zgromadzenia.
Przeprowadzono analize realizacji planu remontowego, w tym przebieg i wyniki
przetargow na roboty budowlano-remontowe.
Nadto, na wniosek Zarzadu, Rada Nadzorcza powotata komisje czasowg do
skontrolowania wodomierzy mieszkaniowych w bud. Rybacka 16A-16B i Powst.
Styczniowych 17-19, w zwigzku ze stwierdzonymi najwiekszymi réznicami poboru
wody wykazanymi przez wodomierz gtéwny, a sumg wodomierzy indywidualnych.
Uchwaty Rady Nadzorcze podjete w dniu 19.05.2022r.:
- uchwata Nr 4/2022 w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego za rok 2021
- uchwata Nr 5/2022 w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej

z dziatalnosci za rok 2021
- uchwata Nr 6/2022 w sprawie powotania komisji czasowej
- uchwata Nr 7/2022 w sprawie ustalenia wynagrodzenia dla prezesa zarzadu

W dniu 06 lipca 2022r. odbyto sie trzecie w roku posiedzenie Rady
Nadzorczej.
Na posiedzeniu ukonstytuowata sie nowowybrana Rada Nadzorcza, poprzez
powotanie przewodniczacej, za-cy przewodniczace] i sekretarza Rady, a takze
sktadéw komisji problemowych.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w dniu 06.07.2022r:
- uchwata Nr 8/2022 w sprawie ukonstytuowania Rady Nadzorczej

W dniu 28 lipca 2022r. na zadanie oSmiu cztonkow Rady przeprowadzono
powtorne gtosowanie w sprawie ukonstytuowania Rady Nadzorczej wybranej przez
Walne Zgromadzenie w dniu 24.06.2022r.

Wyboru prezydium i sktadéw komisji problemowych powtdrzono w gtosowaniu tajnym,
zgodnie z wymogami regulaminu Rady Nadzorczej.

W wyniku gtosowania wybory dokonane w dniu 06 lipca 2022r. pozostaty bez zmian.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w dniu 28.07.2022r:

- uchwata Nr 9/2022 w sprawie uchylenia uchwaty Nr 8 z dnia 06 lipca 2022r

- uchwata Nr 10/2022 w sprawie ukonstytuowania Rady Nadzorczej

W dniu 28 wrzesnia 2022r. na zebranie, poza cztonkami Rady Nadzorczej,
przybyty osoby spoza spoétdzielni.
Omawiano sprawe nowej taryfy na ciepto oraz przestane przez MZGK faktury
korygujace za sezon grzewczy 2021/2022.
W zwigzku z cofnigciem ochrony taryfowej dla kottowni, Rada Nadzorcza podjeta
uchwate w sprawie ustalenia nowych zaliczkowych optat za ciepto, wyliczonych na
podstawie zuzycia ciepta w sezonie grzewczym 2021/2022.
W sSwietle przestanego przez MZGK projektu umowy uzyczenia urzadzen
cieptowniczych Rada Nadzorcza podjeta uchwate w sprawie powotania Komisji



Czasowej ds Przejecie i Modernizacji Kottowni od MZGK sp. z 0.0. w Zmigrodzie.
Poza tym oméwiono wyniki finansowe spétdzielni za | potrocze 2022r.
Omoéwiono zestawienie wynikéw, przeprowadzono analize szczegotowg kosztow gzm
- lokale mieszkalne, koszty utrzymania i eksploatacji czes$ci wspoélnych, koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi - lokale uzytkowe, koszty gzm - garaze, koszty
zatrudnienia i wynagrodzenia oraz gospodarowanie funduszem na remonty i
konserwacje.
Do wynikéw I-szego pétrocza 2022r nie zgtoszono zastrzezen.
Uchwaty Rady Nadzorczej podjete w dniu 28.09.2022r.:
- uchwata Nr 11/2022 w sprawie ustalenia zaliczkowych opfat za ciepto
- uchwata Nr 12/2022 w sprawie powotania Komisji czasowej ds przejecia

i modernizacji kottowni od MZKG sp. z 0.0. w Zmigrodzie

27 pazdziernika 2022r. na - na zebranie, poza cztonkami Rady Nadzorczej,
przybyty osoby spoza spoétdzielni.
Na posiedzeniu Rada Nadzorcza zapoznata sie ze sprawozdaniem Zarzadu z
czynnosci podjetych w sprawie rozliczenia kosztow zuzycia ciepta za sezon grzewczy
2021/2022. Czynnosci Zarzadu oceniono negatywnie, uznano za niewystarczajace i
prezesa oraz cztonka Zarzadu p. Zenona Ciesielskiego zobowigzano do ztozenia
oswiadczenia o uchyleniu sie od skutkéw prawnych oswiadczenia woli ztozonego w
przedmiocie zawarcia porozumienia z dnia 19.10.2022r. z MZGK sp. z o.0.
dotyczacego zaptaty naleznosci w terminie do 31.08.2023r.
W ramach realizacji uchwaty Walnego Zgromadzenia Nr 13 z dnia 24 czerwca 2022r.
dotyczacej dokonywania odczytéw wskazan podzielnikow kosztéw zuzycia ciepta po
kazdorazowej zmianie taryfy, Rada Nadzorcza podjeta uchwate w sprawie zmiany
regulaminu okreslajgcego zasady rozliczen za ciepto z indywidualnymi uzytkownikami
lokali.
Uchwata Rady Nadzorczej podjete w dniu 27.10.2022r.:
- uchwata Nr 13/2022 w sprawie zmiany Regulaminu okreslajgcego zasady rozliczen

za ciepto z indywidualnymi uzytkownikami lokali

05 grudnia 2022r. odbyto sie ostatnie, sibdme zebranie Rady Nadzorcze).
Zebranie zostato zwotane na wniosek Zarzadu, celem przedtozenia sprawozdania z
czynnosci podjetych w sprawie rozliczenia kosztéw zuzycia ciepta za sezon grzewczy
2021/2022. Rada Nadzorcza omoéwita projekt Umowy uzyczenia urzgdzen
cieptowniczych przedtozony przez MZGK sp. z o0.0. oraz uchwatg Nr 15/2022
powotata sktad komisji czasowej ds przejecia i modernizacji kottowni.

Zadaniem Komisji byto sprawdzenie stanu technicznego wyposazenia kottowni i
sporzadzenie raportéw z przegladéw kottowni zlokalizowanych przy ul. Rzezniczej
17 i Koscielnej 5 oraz ul. Batorego 5 i Akacjowe;.
Nadto Rada Nadzorcza przeprowadzita analize wykonania planu remontowego.
Uchwaty Rady Nadzorczej podjete w dniu 05.12.2022r.:
- uchwata Nr 14/2022 w sprawie przyjecie regulaminu Komisji czasowej ds przejecia

i modernizacji kottowni od MZGK sp. z 0.0. w Zmigrodzie
- uchwata Nr 15/2022 w sprawie wyboru sktadu komisji czasowej ds przejecia

i modernizacji kottowni od MZGK sp. z 0.0. w Zmigrodzie



KOMISJE PROBLEMOWE RADY NADZORCZEJ

Zgodnie z regulaminem Rady Nadzorczej, w jej strukturze dziatajg trzy komisje
problemowe:

e komisja rewizyjna

¢ komisja gospodarki zasobami mieszkaniowymi

e komisja spoteczno-wychowawcza.

Dziatalno$¢ poszczegdlnych komisji przedstawiono ponizej:

KOMISJA REWIZYJNA

Na podstawie § 3 ust. 1 uchwalonego przez Rade Nadzorczg regulaminu, komisja
upowazniona jest do przeprowadzania okresowych kontroli w zakresie wykonywania
planébw gospodarczo-finansowych, prawidtowosci prowadzenia rachunkowosci,
kontroli prawidtowos$ci przeprowadzonych inwentaryzacji i sposobu zabezpieczenia
majatku  Spotdzielni, kontroli rocznego sprawozdania finansowego, dyscypliny
zatrudnienia i gospodarki funduszem ptac, opracowywania projektéw zalecen dla
Zarzadu w sprawach usuniecia stwierdzonych uchybien w dziatalnosci spétdzielni, a
takze uczestniczenia na wniosek Rady Nadzorczej w przeprowadzanych lustracjach.
Komisja rewizyjna do 23 czerwca 2022r. pracowata w skfadzie:

przewodniczgca - p. Matgorzata Ratajczak
za-ca przewodn. - p. Wiadystawa Chorzepa
sekretarz - p. Danuta Zalewska

a po ukonstytuowaniu sie nowej Rady w sktadzie:
przewodniczgca - p. Beata Lisowska
za-ca przewodn. - p. Ewa Korytkowska
sekretarz - p. Wladystawa Chorzepa

W roku 2022 komisja przeprowadzita badanie sprawozdania finansowego za okres
01.01.2021 - 31.12.2021 oraz sporzadzita raport z badania bilansu za rok 2021.

KOMISJA GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
Komisja dziatata na podstawie uchwalonego regulaminu oraz przyjetego w dniu
16.12.2021r. planu pracy na rok 2022.
Do zadan komisji nalezy opracowywanie projektéw rocznych planéw remontow
kapitalnych i biezacych, przeprowadzanie okresowych kontroli stanu technicznego i
sanitarnego budynkoéw i urzadzen w osiedlach spétdzielczych, kontrola terenow
zielonych, przeprowadzanie okresowych kontroli jakosci wykonanych prac
remontowych i konserwacyjnych.
Komisja do 23 czerwca 2022r. pracowata w skfadzie:

przewodniczacy - p. Stanistaw Rybka

za-ca przewodn. - p. Dariusz Jachimowski

sekretarz - p. Bogdan Fiedziuk
a po ukonstytuowaniu sie nowej Rady w skfadzie:

przewodniczacy - p. Henryk Wenerski

za-ca przewodn. - p. Henryk Lenkiewicz

sekretarz - p. Julia Ninierza



OCENA PRACY SLUZB ETATOWYCH | ZARZADU

Podsumowujgc rok 2022 Rada stwierdza, ze stuzby etatowe, nad ktérymi
bezposrednig kontrole sprawuje Zarzad, pracowaty prawidiowo, podejmowane
dziatania i decyzje byly zgodne z obowiazujgcym porzgdkiem prawnym.

Zarzad, bedgcym organem wykonawczym w strukturze organow
samorzgdowych Spoétdzielni i petnigcym jednoczes$nie role kierowniczg w jej biezgcej
dziatalnosci, w sposob prawidtowy wykorzystat mozliwosci prawne, organizacyjne,
finansowe i techniczne dla realizacji wytyczonych celéw. Jego decyzje pozostawaty w
zgodnosci ze stanem prawnym okreSlonym przepisami ustaw i rozporzgdzen
obowigzujacych Spotdzielnie.

Decyzje Zarzadu nie wykraczaty poza zakres jego kompetencji, a w pracy Zarzadu
nie wystapity nieprawidtowosci lub decyzje nietrafne skutkujgce nieuzasadnionym
wzrostem kosztow dziatalnosci lub powodujace straty finansowe.

Oceniajgc wspotprace Zarzadu z Radg Nadzorczg stwierdza sie, ze Zarzad w sposob
prawidfowy tj. terminowo i wyczerpujgco przygotowuje niezbedne na posiedzenia
analizy, sprawozdania i wyjasnienia, a podjete przez Rade uchwatly realizuje w
zakreslonych terminach.

Na podstawie przeprowadzonych analiz i kontroli Rada Nadzorcza stwierdza, ze nie
istnieje istotne zagrozenie kontynuacji dziatalnosci Spoétdzielni w roku 2023 wobec
czego rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu wniosek o udzielenie wszystkim
cztonkom Zarzadu absolutorium za rok 2022.

Zdanie odrebne zgtosita przewodniczaca Rady Nadzorczej p. Emilia Hnat, w zwigzku
z licznymi nieprawidtowosciami w zakresie sprawozdawczosci oraz braku
przedtozenia szczegdtowych wyliczen co do podwyzek i podejmowanie innych dziatan
bez konsultacji z Radg Nadzorcza lub wbrew stanowisku Rady Nadzorczej.
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