REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
ORAZ
ZASADY USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W ZMIGRODZIE

uchwalony przez Rade Nadzorczg
Spotdzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie
w dniu 18.03.2010r.

Ze zmianami:
z dnia 27 listopada 2014r.
Z dnia 29 grudnia 2020r.



REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI ORAZ ZASADY USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W ZMIGRODZIE
(tekst jednolity ze zmianami wprowadzonymi uchwatami Rady Nadzorczej
Nr 12/2014 z dnia 27 listopada 2014r. i Nr 14/2020 z dnia 29 grudnia 2020r.)

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Niniejszy regulamin zostat opracowany na podstawie:
a) Ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. — Prawo Spétdzielcze
(tekst jednolity: Dz.U.z 2003 r. Nr 188, poz. 1848, z p6z. zm.),

b) Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity Dz.U. z 2013r., poz. 1222, z p6z. zm.),

c) Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali
(tekst jednolity: Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903, z p6z. zm.).

d) Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
(tekst jednolity: Dz.U. z 2019r. poz. 1182, z p6z. zm.).

e) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie

2. Regulamin dotyczy wytgcznie nieruchomosci, ktore zgodnie z art.24’ ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych nie podjety uchwaty, ze w zakresie ich praw
i obowigzkdéw oraz zarzgdu nieruchomoscig wspolng bedg miaty zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wtasnosci lokali, i nie zachodzg
przestanki z art.26 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

§2

1. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania wysokosci optat ponoszonych przez czionkéw
Spotdzielni, wiascicieli lokali, wiascicieli wtasnosciowego prawa do lokali
niebedgcych cztonkami Spoétdzielni oraz najemcéw lokali, za:

a) uzywanie lokali mieszkalnych
b) uzywanie lokali uzytkowych
C) uzywanie garazy

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu Regulaminu obejmuje
zasoby lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, nieruchomosci wspdlne, a takze
nieruchomosci stanowigce mienie Spotdzielni przeznaczone do wspdlnego
korzystania, zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej zwigzanymi
z funkcjonowaniem budynkéw oraz stuzgce prowadzeniu przez Spoétdzielnie
dziatalnosci administracyjnej, spotecznej, kulturalnej i oswiatowej — za ktére
pobierane sg optaty zgodnie z art.4 ust.1-2 i 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.



§3

Uzyte w niniejszych zasadach okreslenia oznaczaja:
1) Spétdzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa w Zmigrodzie

2) Uzytkownik lokalu - rozumie sie przez to:
a) cztonkdéw Spotdzielni posiadajgcych spotdzielcze prawa do lokali,
b) osoby nie bedgce cztonkami spotdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali,
c) wiascicieli lokali,
d) najemcow lokali,
e) osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego.

3) Odrebna nieruchomos¢ — rozumie sie przez to grunt zabudowany budynkiem
trwale z tym gruntem zwigzanym, dla ktérego urzgdzono odrebng ksiege
wieczysta.

4) Nieruchomos¢ wspdlna — rozumie sie przez to grunt oraz czesci budynku wraz
z urzgdzeniami, ktére stuzg do wspolnego uzytku wszystkim jego mieszkancom.
Przedmiotem wspotwtasnosci nieruchomosci wspolnej sg np. instalacje, pralnie,
suszarnie, klatki schodowe, fragmenty instalacji znajdujgce sie w lokalach oraz
cafa sie€ centralnego ogrzewania.

5) Udziat w nieruchomosci wspélnej — rozumie sie przez to udziat w nieruchomosci
wspolnej odpowiadajgcy stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz
z powierzchnig przynalezng do tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.

6) Lokal - rozumie sie przez to samodzielny lokal mieszkalny, uzytkowy lub garaz.

7) Lokal mieszkalny - rozumie sie przez to wydzielony trwatymi Scianami w obrebie
budynku zespdt izb przeznaczony na staty pobyt ludzi, ktory wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi stuzy zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych.

8) Lokal uzytkowy — rozumie sie przez to jedno pomieszczenie lub zespot
pomieszczen, wydzielone statymi przegrodami budowlanymi, niebedgce
mieszkaniem, pomieszczeniem technicznym albo pomieszczeniem gospodarczym

9) Zarzadzanie nieruchomosciami - rozumie sie przez to podejmowanie decyzji
i dokonywanie czynnosci majgcych na celu zapewnienie wtasciwej gospodarki
ekonomiczno — finansowej nieruchomosci, zapewnienie bezpieczenstwa
uzytkowania i wiasciwej eksploatacji urzgdzen a takze czynnosci pozwalajgcych
utrzymac nieruchomos¢, zgodnie z jej przeznaczeniem, w stanie niepogorszonym.

10) Urzadzenia pomiarowe — sg to oficjalnie dopuszczone do obrotu lub uzywania
urzgdzenia techniczne stuzgce do pomiaru przeptywajgcej wody, energii, gazu
oraz emitowanego ciepta.

W szczegolnosci sg to liczniki wody zimnej , liczniki energii elektrycznej,
gazomierze i cieptomierze.



11) Mienie wspdlne - Pod pojeciem mienia spétdzielni przeznaczonego do
wspolnego korzystania, okreslanego dalej ,mieniem wspolnym” rozumie sie
wszystkie nieruchomosci, budowle i inne urzgdzenia stanowigce wlasnosc¢
spotdzielni, a przeznaczone ze wzgledu na charakter i funkcje do uzytkowania
przez wszystkich uzytkownikéw lokali.

W szczegodlnosci mieniem wspolnym pozostaja:
a) chodniki i ciggi pieszo- jezdne
b) parkingi i zatoki postojowe
c) oswietlenie terendw
d) mata architektura i tereny zielone
e) infrastruktura techniczna stuzgca wszystkim uzytkownikom lokali.

12) Osoba zamieszkata - osobe zamieszkatg w lokalu mieszkalnym
zameldowang na pobyt staty, zameldowang na pobyt czasowy, przebywajgca
faktycznie przez okres ponad jednego miesigca bez dopetnienia obowigzku
meldunkowego, jezeli okolicznos¢ powyzsza zostata stwierdzona przez
administracje Spoétdzielni.

§4

1. Stosowane jednostki rozliczeniowe:
a) metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu;
b) udziat w nieruchomosci wspélnej
c) osoba zamieszkata
d) lokal

2. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego (m2 ) — jest to powierzchnia
wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sSposob uzywania, bez powierzchni balkonéw, logii, piwnic
I pomieszczen ogolnych. Do powierzchni uzytkowej zalicza sie rowniez
powierzchnie zajetg pod meble wbudowane.

3. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich
pomieszczen w nim znajdujgcych sie oraz pomieszczenia przynalezne jak:
magazyny, piwnice, zamkniete pomieszczenia sktadowe itp. zwigzane z funkcjg
danego lokalu.

4. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie tej czesci
powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegtych do podtogi, w ktérych
wysokos¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm.

Jezeli wysokos¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi od 140 cm — 220 cm, to do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50% powierzchni tego
pomieszczenia lub jego czesci. Powierzchnie uzytkowg lokalu lub jego czesci

0 wysokosci rownej i wyzszej od 220 cm, zalicza sie w 100%.

5. Zasady obliczania powierzchni przyjmuje sie zgodnie z Polskg Normg
odpowiednig do okreslania i obliczania wskaznikow powierzchniowych
i kubaturowych w budownictwie.



§5

Udziat w nieruchomosci wspoélnej okresla uchwata zarzadu, o jakiej mowa w art.
42 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Il. KOSZTY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

§6

Koszty gospodarki zasobami lokalowymi dzielg sie na:

1) koszty utrzymania i eksploatacji lokali,

2) koszty utrzymania i eksploatacji czesci wspolnych nieruchomosci,

3) koszty utrzymania i eksploatacji mienia spotdzielni przeznaczonego do
wspoélnego korzystania,

4) koszty dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i oswiatowe;.

lll. KOSZTY UTRZYMANIA | EKSPLOATACJI LOKALU

§7

1. Koszty eksploataciji i utrzymania lokalu sg kosztami niezaleznymi od
spotdzielni i nie stanowig elementu kalkulacyjnego stawki eksploatacyjnej
poszczegodlnych nieruchomosci.

2. Do kosztoéw utrzymania i eksploatacji lokalu zaliczamy:

a) koszty dostawy mediow do lokalu:
e energii cieplnej zuzytej na ogrzanie lokalu,
e wody zimnej
e odprowadzenie Sciekdw.

b) koszty dotyczgce lokalu:
e wywdz nieczystosci statych z nieruchomosci,
e podatki i optaty o charakterze publiczno - prawnym
o koszty konserwacji - anteny zbiorczej — dostawa pakietu TV w zakresie

podstawowym

e Kkoszty konserwacji - domofon

c) inne optaty eksploatacyjne nie majgce charakteru optat statych.

§8

1. Koszty dostawy ciepta na cele ogrzewania lokali
Ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci i wynikajg z faktur
dostawcy energii cieplnej wg cen zgodnych z zatwierdzonymi taryfami w oparciu
o wskazania licznikow ciepta mierzgcych zuzycie ciepta w weztach.



2. Zaliczki na poczet kosztow ogrzewania lokalu optacane sg miesiecznie
w wysokosci i terminach ustalonych przez Spétdzielnie.

3. Rozliczenie tych kosztéw nastepuje na podstawie ,Regulaminu okreslajgcego
zasady rozliczen za ciepto z indywidualnymi uzytkownikami”.

§9

1. Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekdw sg ustalane wg wskazan
wodomierzy gtéwnych zainstalowanych w poszczegdlnych komorach technicznych
zgodnie z fakturami dostawcy wody i odbiorcy sciekow, i sg ewidencjonowane na
poszczegolne nieruchomosci.

2. Koszty dostawy wody do lokali i odprowadzenia sciekdéw z lokali pokrywane sg
w formie zaliczek miesiecznych ptatnych w terminach ustalonych przez
Spotdzielnie.

3. Szczegotowe zasady rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania Sciekow
zawarto w ,Regulaminie ustalania naleznosci za pobér wody i odprowadzenie
Sciekow”.

§10

1. Koszty wywozu nieczystosci statych ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdej
nieruchomosci zgodnie z zawartymi umowami o:
a) ilos¢ dzierzawionych pojemnikow i ich pojemnosé,
b) czestotliwos¢ wywozu odpadéw komunalnych,
c) obowigzujgce ceny.

2. W przypadku korzystania z pojemnikdw przez kilka nieruchomosci koszty
przypadajgce na jedng nieruchomos¢ ustala sie wg procentowego udziatu
powierzchni uzytkowych lokali mieszkalnych z danej nieruchomosci, w tgcznej
powierzchni lokali mieszkalnych tych nieruchomosci.

3. Koszty wywozu smieci sg pomniejszane o koszty przypadajgce na najemcow lokali
uzytkowych i dzierzawcow terenu z danej nieruchomosci.

4. Optata miesieczna za wywoz nieczystosci wynika z podzielenia kosztéw wywozu
Smieci przypadajgcych na lokale mieszkalne przez tgczng powierzchnie lokali
mieszkalnych w danej nieruchomosci. Dopuszcza sie przyjecie przez dang
nieruchomosc¢ innego parametru podziatu kosztow wywozu nieczystosci.

§ 11

1. Podatki i optaty o charakterze publiczno-prawnym ponoszone przez Spoétdzielnie
sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

2. Opfata miesieczna dotyczgca podatkdw i optat o charakterze publiczno - prawnym
przypadajgca na lokale mieszkalne ustalana jest na m2 powierzchni uzytkowe;j
lokalu.



§ 12

1. Koszty dostawy pakietu TVK w zakresie podstawowym - obejmujg koszty
opfat. za pakiet TVK zawierajgcy podstawowe programy radiowe i telewizyjne dla
wszystkich lokali mieszkalnych
Koszty te ewidencjonuje sie na poszczegdlne nieruchomosci .

2. Optaty miesieczne z tytutu dostawy pakietu TVK ustalane sg na
podstawie planu finansowo gospodarczego w przeliczeniu na lokale wyposazone
w w/w urzgdzenia.

§13

1. Koszty eksploataciji i utrzymania domofonéw ewidencjonuje sie z podziatem na
nieruchomosci w oparciu o otrzymane faktury od wykonawcéw ustug.

2. Opfaty miesieczne z tytutu eksploatacji i utrzymania domofonéw ustalane sg na
podstawie planu finansowo gospodarczego w przeliczeniu na lokale wyposazone
w w/w urzgdzenia.

§14

1. Ubezpieczenie lokalu mieszkalnego, w ramach umowy zawartej pomiedzy
Spotdzielnia, a Towarzystwem Ubezpieczeniowym, jest ubezpieczeniem
dobrowolnym.

Uzytkownik lokal mieszkalnego, ktéry przystgpit do ubezpieczenia za
posrednictwem Spoétdzielni, wnosi miesieczng rate skfadki w wysokosci ustalone;j
z ubezpieczycielem.

2. Uzytkownik lokalu mieszkalnego, ktéry zechce za posrednictwem Spoétdzielni
przystgpi¢ do ubezpieczenia lokalu sktada w Spoétdzielni deklaracje. Okres
ubezpieczenia liczy sie od 1-go dnia miesigca nastepnego po ztozeniu deklaracji
I wniesieniu sktadki.

3. Raty sktadki ubezpieczeniowej wnoszone przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych
tgcznie z optatami za uzytkowanie tych lokali, nie majg wptywu na rozliczanie
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ani na ustalanie opfat za lokale.

4. Rezygnacja z ubezpieczenia lokalu musi zostac ztozona w formie pisemne
zgodnie z zasadami okreslonymi przez ubezpieczyciela. Od 1-go dnia miesigca
nastepujgcego po ztozeniu rezygnacji Spotdzielnia zaprzestaje nalicza¢ sktadke
ubezpieczeniowg

5. Wniesiona optate za lokal mieszkalny, w pierwszej kolejnosci zalicza sie na
pokrycie kosztow, o ktorych mowaw § 6i § 7 regulaminu. Sktadka na
ubezpieczenie lokalu zaliczana jest w nastepnej kolejnosci.



§ 15

1. Roznice wynikajgcg z indywidualnego rozliczenia kosztéw utrzymania lokalu,
o ktérym mowa w § 7 ust. 2 pkt a w podziale na poszczegdlne rodzaje kosztow
eksploataciji i utrzymania lokalu z naliczonymi zaliczkami na poczet tych kosztow,
rozlicza sie zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie regulaminami.

2. Rdéznica miedzy pozostatymi kosztami utrzymania i eksploatacji lokalu,
a przychodami z opfat zwieksza odpowiednio przychody lub koszty roku
nastepnego.

IV. KOSZTY UTRZYMANIA | EKSPLOATACJI CZESCI WSPOLNYCH
NIERUCHOMOSCI

§ 16

1. Koszty utrzymania i eksploatacji czesci wspolnych nieruchomosci sg
ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

2. Do kosztoéw eksploatacji i utrzymania czesci wspoélnych nieruchomosci zalicza sie
wszystkie koszty poniesione na czesci wspolne danej nieruchomosci chociazby
uzytkownicy lokali bezposrednio z tych czesci nie korzystali.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspoélnych nieruchomosci ponosza:
a) wtasciciele lokali proporcjonalnie do udziatu w nieruchomosci wspdlnej,
b) pozostali uzytkownicy proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

§17

Ewidencja kosztéw eksploatacji i utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci
dokonywana jest na podstawie dokumentéw zrédtowych bezposrednio dotyczgcych
danej nieruchomosci lub na podstawie dokonanych rozliczen omdwionych w
niniejszych zasadach.

§18

Na koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspolnej nieruchomosci sktadajg sie w
szczegolnosci wymienione ponizej koszty, ewidencjonowane i rozliczane wg
nastepujgcych zasad:

1. Koszty eksploatacji nieruchomosci:

a) koszty mediéw ( centralne ogrzewanie, zimna woda) zuzytych
w czesciach wspdlnych nieruchomosci obcigzajg dang nieruchomosc¢
w oparciu o przyjete w spotdzielni metody rozliczania tych medidéw na
poszczegolne lokale.



b) koszty energii elektrycznej zuzytej w czesciach wspdlnych nieruchomosci
(klatki schodowe, korytarze, piwnice) ewidencjonuje sie na poszczegdlne
nieruchomosci w oparciu o zuzycia odczytane z licznikow energii
elektrycznej zainstalowanych na nieruchomosciach zgodnie z fakturami
dostawcy energii.

Koszty energii elektrycznej przypadajgce na poszczegdlne nieruchomosci sg
pomniejszane o koszty:
- energii zuzytej przez lokale uzytkowe przynalezne do danego licznika wg
ryczattu,
- oswietlenia terenu wg ryczattu
- energii zuzytej wg wskazan podlicznikow

c) Koszty utrzymania czystosci — koszty wtasne ewidencjonuje sie na
poszczegolne nieruchomosci w oparciu o prowadzong przez spotdzielnie
odrebng ewidencje ksiegowg kosztow utrzymania czystosci zgodnie
z obowigzujgcym w spétdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztow
(zaktadowy plan kont).

d) koszty ubezpieczenia nieruchomosci od zdarzen losowych,
odpowiedzialnosci cywilnej deliktowej lub inne rodzaje ubezpieczen
obcigzajg dang nieruchomos¢ w oparciu o zawarte polisy i naliczone skfadki

ubezpieczeniowe.

e) koszty materiatow, napraw, konserwacji i usuwania awarii obcigzajg dang
nieruchomosc¢ zgodnie z fakturami wystawionymi przez wykonawcéow ustug
lub w oparciu o prowadzong przez spétdzielnie odrebng ewidencje
ksiegowg tych kosztéw zgodnie z obowigzujgcym w spotdzielni podziatem
kalkulacyjnym kosztow (zaktadowy plan kont). Zuzyte na wykonanie tych
ustug materiaty bezposrednie obcigzajg nieruchomos¢ wg faktycznego ich

zuzycia.

f) koszty statej konserwaciji i utrzymania czystoSci systemem zleconym sg
ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci w oparciu o faktury
otrzymane od wykonawcow ustug zgodnie z obowigzujgcym w spotdzielni
podziatem kalkulacyjnym kosztow (zaktadowy plan kont).

g) koszty przeglgddw rocznych wynikajgcych z prawa budowlanego obcigzajg
dang nieruchomos¢ w oparciu o faktury wystawione przez wykonawcow
oraz faktyczne wydatki poniesione przez Spétdzielnie przy wykonywaniu
przegladéw we witasnym zakresie, koszty poniesione przez Spétdzielnie
przy wykonywaniu przegladéw we wtasnym zakresie

h) Koszty zarzgdzania nieruchomoscig wspolng obcigzajg
dang nieruchomos$¢ w oparciu o prowadzong odrebng ewidencje ksiegowg
kosztow ogolnych zgodnie z obowigzujgcym w spoétdzielni podziatem
kalkulacyjnym kosztow ( zaktadowy plan kont) i uchwalonym planem
finansowo-gospodarczym spétdzielni



i) koszty administrowania nieruchomoscig wspolng obcigzajg dang
nieruchomos¢ w oparciu o prowadzong odrebng ewidencje ksiegowg
kosztow zwigzanych z zatrudnieniem administratora i funkcjonowania biura
administracji

j) Pozostate koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmujg wszelkie
inne koszty nie wymienione wyzej a poniesione na danej nieruchomosci
zgodnie z wystawionymi fakturami przez wykonawcow ustug lub zgodnie
z obowigzujgcym w spétdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztow
(zaktadowy plan kont)

k) podatek od nieruchomosci czesci wspodlnych.

2. Koszty odpisu na fundusz remontowy tworzonego na podstawie ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych z péz. zm.; zgodnie
z obowigzujgcym w spoétdzielni regulaminem funduszu remontowego.

V. KOSZTY UTRZYMANIA | EKSPLOATACJI MIENIA SPOLDZIELNI
§19

1. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia do wspolnego korzystania sg
ewidencjonowane odrebnie i obejmujg wszystkie koszty poniesione na to mienie,
a szczegolnosci:

a) koszty podatku od nieruchomosci faktycznie przypadajgce na to mienie,

b) koszty optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu zgodnie z decyzjg
okreslajgcy te optate,

c) koszty utrzymania czystosci i konserwaciji zieleni zgodnie z fakturami
wystawionymi przez wykonawcéw ustug lub wedtug obowigzujgcego
w spotdzielni sposobu kalkulacyjnego podziatu kosztow ( zaktadowy plan
kont), koszty utrzymania i konserwacji obejmujgce drogi, chodniki, parkingi,

d) koszty oswietlenia terenu

e) podatek VAT niepodlegajgcy odliczeniu.

2. Koszty mienia do wspdlnego korzystania pokrywajg wszyscy uzytkownicy lokali

proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokalu, chociazby bezposrednio
z tego mienia nie korzystali.

VI. KOSZTY DZIALALNOSCI SPOLECZNEJ, OSWIATOWEJ | KULTURALNEJ
§ 20

1. Koszty dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej, prowadzonej przez
Spoétdzielnie, ewidencjonowane sg odrebnie.



2. Koszty powyzszej dziatalnosci pokrywane sg przez cztonkdw spotdzielni. Osoby
niebedgce cztonkami spotdzielni mogg korzystac z tej dziatalnosci na podstawie
zawieranych umow ze spotdzielnia.

VIl. ZASADY USTALANIA OPLAT ZA LOKALE
§ 21

1. Opfaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokali ustalane sg na
podstawie planu finansowo-gospodarczego spétdzielni.

2. Poszczegolni uzytkownicy lokali w zaleznosci od posiadanego tytutu prawnego do
lokalu, charakteru przeznaczenia lokalu oraz osoby zajmujgce lokale bez tytutu
prawnego mogg miec¢ zroznicowane optaty eksploatacyjne i zaliczki na pokrycie
kosztéw utrzymania lokalu.

§ 22

1. Cztonkowie spoétdzielni posiadajgcy spotdzielcze prawa do lokalu obowigzani sg do
uczestniczenia w kosztach ich utrzymania i eksploatacji poprzez wnoszenie
miesiecznych opfat:

a) zaliczki na pokrycie kosztow zuzycia mediow w lokalu

b) optaty eksploatacyjnej z tytutu spotdzielczego prawa obejmujgcej koszty
utrzymania i eksploatacji lokalu

c) optaty eksploatacyjnej obejmujgcej koszty utrzymania i eksploatacji czesci
wspolnej nieruchomosci

d) opfaty eksploatacyjnej obejmujgcej koszty utrzymania i eksploatacji mienia
spotdzielni przeznaczonego do wspolnego korzystania

e) opfaty eksploatacyjnej — fundusz remontowy odpowiadajgcej odpisowi na
fundusz remontowy zgodnie z postanowieniami regulaminu funduszu
remontowego

f) optaty eksploatacyjnej na pokrycie kosztow dziatalnosci spotecznej,
kulturalnej i oswiatowej,

g) optaty za wody opadowe i roztopowe

h) optaty za zagospodarowanie odpadow.

2. Czlonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali, obowigzani sg do
uczestniczenia w kosztach ich utrzymania i eksploatacji poprzez wnoszenie
nastepujgcych miesiecznych opfat:

a) zaliczki na pokrycie kosztéw zuzycia mediow w lokalu

b) optaty eksploatacyjnej obejmujgcej koszty utrzymania i eksploatacji lokalu

c) optaty eksploatacyjnej obejmujgcej koszty utrzymania i eksploatacji czesci
wspolnych nieruchomosci,

d) koszty utrzymania i eksploatacji mienia spotdzielczego przeznaczonego do
wspoblnego korzystania

e) opfaty eksploatacyjnej — fundusz remontowy, odpowiadajgcej odpisowi na
fundusz remontowy zgodnie z postanowieniami regulaminu funduszu
remontowego

f) optaty eksploatacyjnej na pokrycie kosztow dziatalnosci spotecznej,
kulturalnej i oswiatowej

g) optaty za wody opadowe i roztopowe

h) optaty za zagospodarowanie odpadow.



3. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spoétdzielni, obowigzani sg do
uczestniczenia w kosztach ich utrzymania i eksploatacji poprzez wnoszenie
miesiecznych opfat:

a) zaliczki na pokrycie kosztow zuzycia mediow w lokalu

b) optaty eksploatacyjnej obejmujgcej koszty eksploataciji i utrzymania lokalu

c) optaty eksploatacyjnej obejmujgcej koszty utrzymania i eksploatacji czesci
wspolnych nieruchomosci,

d) optaty eksploatacyjnej obejmujgcej koszty utrzymania i eksploatacji mienia
spotdzielczego przeznaczonego do wspodlnego korzystania

e) optaty eksploatacyjnej — fundusz remontowy, odpowiadajgcej odpisowi na
fundusz remontowy zgodnie z postanowieniami regulaminu funduszu
remontowego,

f) optaty eksploatacyjnej na pokrycie kosztow dziatalnosci spotecznej,
kulturalnej i oSwiatowej — na podstawie umowy zawartej ze
Spétdzielnia,

g) optaty za wody opadowe i roztopowe

h) optaty za zagospodarowanie odpadow.

4. Osoby posiadajgce wiasnosciowe prawo do lokalu nie bedace cztonkami
spoétdzielni, obowigzani sg do uczestniczenia w kosztach ich utrzymania
| eksploatacji poprzez wnoszenie miesiecznych optat:
a) zaliczki na pokrycie kosztow zuzycia mediow w lokalu
b) optaty eksploatacyjnej obejmujgcej koszty eksploataciji i utrzymania lokalu
c) optaty eksploatacyjnej obejmujgcej koszty utrzymania i eksploatacji czesci
wspolnych nieruchomosci,
d) optfaty eksploatacyjnej obejmujgcej koszty utrzymania i eksploatacji mienia
spotdzielczego przeznaczonego do wspdlnego korzystania
e) opfaty eksploatacyjnej — fundusz remontowy odpowiadajgcej odpisowi na
fundusz remontowy zgodnie z postanowieniami regulaminu funduszu
remontowego.

§ 23

1. Spotdzielnia moze ustali¢ optaty za wytgczne, z pominieciem innych uzytkownikéw
lokali w danej nieruchomosci, korzystanie z czesci wspolnej nieruchomosci.

2. Zasady wylgcznego korzystania przez jednego lub kilku uzytkownikow z czesci
wspolnej nieruchomosci oraz odptatnos¢ z tego tytutu okreslane sg przez Rade
Nadzorczg.

3. Przychody z optat, o ktorych mowa wyzej, sg rozliczane osobno na poszczegdline
nieruchomosci i stanowig pozytki z nieruchomosci wspolnej tych nieruchomosci.

§ 24

1. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz zgodnie z zawartg ze Spoétdzielnig
umowa oraz na warunkach okreslonych w § 21 ust. 1 niniejszego regulaminu.



2. Najemcy korzystajgcy z lokali uzytkowych na zasadach umowy najmu wnoszg
opfaty na zasadach i warunkach okreslonych w umowie oraz w ,Regulaminie
najmu lokali uzytkowych”.

3. Osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego opfacajg do Spotdzielni
odszkodowanie w okresach miesiecznych i terminie i wysokosci okreslonej w § 22
ust. 1 niniejszego regulaminu.

§ 25

Pozytki uzyskane z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych
z jej eksploatacjg i utrzymaniem , a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg
wtascicielom lokali proporcjonalnie do udziatu we wspotwtasnosci.

§ 26

Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni przeznacza
sie na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajgcym czionkdw.

§ 27

1. Podstawg do ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali sg roczne plany
gospodarczo — finansowe Spotdzielni zatwierdzone przez Rade Nadzorcza,
tworzone na podstawie rzeczywistych kosztéw roku poprzedniego
z uwzglednieniem wielkosci wskaznikow majgcych wptyw na ceny jednostkowe
w poszczegolnych pozycjach planu.

2. Jezeli po uchwaleniu planu gospodarczo — finansowego nastepujg zmiany majgce
istotny wptyw na wysokosc¢ kosztow zaleznych od Spoétdzielni, dokonywana jest
korekta rocznego planu gospodarczo-finansowego, co moze stanowi¢ podstawe
do zmiany wysokosci opfat za uzywanie lokalu. Natomiast zmiana wysokosci
kosztéw niezaleznych od Spotdzielni (media), nie wymaga korekty planu rocznego.

3. Rozliczenie kosztéw i przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
dokonuje sie w okresach roku kalendarzowego.

VIl. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI | UZYTKOWNIKA LOKALU
§ 28

1. Uzytkownik lokalu bez wzgledu na posiadany tytut prawny do zajmowanego lokalu
jest zobowigzany utrzymac swdj lokal w nalezytym stanie, przestrzega¢ porzadku
domowego, korzystac z czesci wspolnych nieruchomosci w sposob nieutrudniajgcy
korzystania przez innych uzytkownikow.

2. Miesieczne opfaty za uzywanie lokalu mieszkalnego wnosi sie co miesigc
w terminie do 15 dnia kazdego miesigca.



. Najemcy lokali uzytkowych wnoszg optaty w terminie ustalonym w umowie lub
okreslonym na fakturze lub rachunku.

. Obowigzek wnoszenia optat powstaje z chwilg postawienia do dyspozyc;ji lokalu,
a ustaje z dniem protokolarnego przekazania lokalu do Spétdzielni.

. Z optat wnoszonych za uzywanie lokalu oraz z zaliczek wnoszonych na poczet
kosztéw nie mozna samowolnie potrgcac¢ swoich naleznosci.

. Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe
naliczane od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu w ktdrym
wymagalnosc¢ nastgpita.

§ 29

. Spoétdzielnia jest obowigzana, na zgdanie cztonka Spoétdzielni, wtasciciela lokalu
niebedgcego cztonkiem Spodtdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem spétdzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawic
kalkulacje opfat.

. O zmianie wysoko$éci optat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby
wymienione w pkt.1, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piSmie.

. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od
spotdzielni okreslonych w § 7 ust. 2a Spoétdzielnia jest obowigzana powiadomic
osoby wymienione w pkt.1, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten
termin.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

. Zmiana wysokosci optat z tytutu dostawy wody, odprowadzenia sciekéw oraz
wywozu nieczystosci statych, dokonana na wniosek cztonka Spotdzielni,
wiasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem Spotdzielni lub osoby niebedacej
cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, nie wymaga powiadomienia.

§ 30

. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokalu Spoétdzielnia jest obowigzana
zapewni¢ utrzymanie budynkéw w niepogorszonym stanie technicznym oraz
czystosc i porzgdek w otoczeniu budynku i na terenach przeznaczonych do
wspolnego korzystania .

. Zakres obowigzkéw Spétdzielni i uzytkownikow lokali w zakresie napraw
i remontow okresla Regulamin okreslajgcy obowigzki Spotdzielni i cztonkdw
w zakresie napraw wewnatrz lokali.



VIIl. POSTANOWIENIA KONCOWE.
§ 31

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie przepisy
aktéw prawnych wymienionych w § 1 oraz Kodeks Cywilny.

§ 32
Niniejszy Regulamin  zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni

Mieszkaniowej w Zmigrodzie uchwatg nr 5/2010 z dnia 18.03.2010r r., z mocg
obowigzujacg od 01.01.2010 .

(tekst jednolity ze zmianami wprowadzonymi:
» uchwatg Nr 12/2014 z 27.11.2014r.

Z mocg obowigzujgca od 01.01.2015

» uchwatg Nr 14/2020 z 29.12.2020



