REGULAMIN
NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W ZMIGRODZIE

uchwalony przez Rade Nadzorczg
Spotdzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie
w dniu 07 marca 2019r.



REGULAMIN

NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W ZMIGRODZIE

uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 07 marca 2019r.

Rozdziat |I.
Podstawa prawna

- Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. 2017 r. poz.
1560 z p6zn. zmianami),

- Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity
Dz. U. 2013 r. poz. 1222 ze zmianami Dz.U. z 2017r., poz. 1442),

- Ustawa z dnia 26.10.1995r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (Dz. U. 1995 Nr 133, poz. 654, ze zmianami)

- Ustawa z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z 26.06.2018r. poz.
1234)

- Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie zarejestrowany w dniu 26.07.2018r.
pod numerem KRS 0000050671

§ 1

1. Na podstawie § 96 Statutu, Spétdzielnia moze zawiera¢ z cztonkami Spotdzielni
jak i osobami nie bedgcymi cztonkami, umowy najmu lokali mieszkalnych w
budynkach stanowigcych witasnos$¢ Spaotdzielni.

2.Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym,

a) do ktérych nie moze ustanowi¢ spoétdzielczego prawa do lokalu lub prawa
odrebnej wtasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub
brak popytu,

b) wybudowane z przeznaczeniem na wynajem,

C) inne mieszkania uprzednio wynajmowane.

3. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 2
cztonkom Spoétdzielni i osobom niebedgcym cztonkami Spétdzielni.

. Najemca lokalu nie moze by¢ cztonkiem Spoétdzielni z tytutu najmu lokalu.

. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spétdzielni.

. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spétdzielnia moze przedtozy¢
oferty innym osobom fizycznym lub prawnym

7. Osoby prawne jak i osoby fizyczne mogg wykorzystywaé wynajety lokal

mieszkalny wylgczne na cele mieszkaniowe.

8. Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.
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§2

Uchwate o przeznaczeniu lokalu mieszkalnego do wynajecia podejmuje Zarzad
Spotdzielni.

§3

Najemcami lokali mieszkalnych, z pominieciem kolejnosci, o ktérej mowa w § 1 ust.
8 mogag byc:
1. Osoby skierowane przez partycypanta
2. Cztonkowie Spotdzielni, ktérzy utracili mozliwos¢ zamieszkiwania
w dotychczasowym mieszkaniu na skutek kleski zywiotowe;.
3. Byli cztonkowie Spoétdzielni dalej zajmujgcy, za zgodg Zarzadu, mieszkania
spotdzielcze.
4. Inne osoby fizyczne nie posiadajgce samodzielnego mieszkania, znajdujgce
sie w szczegolnie trudnej sytuacji zyciowe.

§4

Umowa najmu moze by¢ zawarta na czas okreslony, bgdz nieokreslony.
Umowa zawarta na czas okreslony moze by¢ przedtuzona na kolejny okres.

§5

1. O mozliwosci najmu lokalu mieszkalnego, na co najmniej 14 dni przed
wyznaczonym terminem sktadania ofert, Zarzad Spétdzielni ogtasza:
- w prasie lokalnej,
- na stronie internetowej Spoétdzielni,
- na tablicy ogtoszen w siedzibie Spotdzielni,
podajgc warunki i zasady sktadania ofert.
2. Powyzsze nie dotyczy oséb, o ktéorych mowa w § 3.

§ 6

Ztozone w terminie podania o najem lokalu mieszkalnego rozpatruje Zarzad
Spoétdzielni z uwzglednieniem § 1 pkt. 5 niniejszego regulaminu.

§7

1.Po dokonaniu wyboru najemcy na lokal mieszkalny strony w terminie 14 dni
zawierajg umowe okreslajgcg szczegotowe warunki najmu lokalu.

2.Umowe z najemcg zawiera Zarzad Spoétdzielni.

3.Umowa najmu zawierana jest w formie pisemnej. Powyzsze dotyczy réwniez
aneksoéw do umowy.

4.Umowa najmu winna przewidywac¢ m.in., ze do najemcy lokalu mieszkalnego majg
zastosowanie przepisy regulaminu porzgdku domowego oraz pozostate regulaminy
obowigzujgce w zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni Mieszkaniowej Zmigrodzie.



§8

1.Matzonkowie wspdlnie zajmujgcy lokal na podstawie umowy najmu sg z mocy
prawa najemcami tego lokalu, chociazby umowa najmu zostata zawarta tylko przez
jednego z nich.

2.W razie sSmierci najemcy jego matzonek, zstepni, wstepni, petnoletnie rodzenstwo,
osoby przysposabiajgce albo przysposobione oraz osoba, ktora faktycznie
pozostawata we wspdlnym pozyciu z Najemcg, mieszkajgcy z nim stale do chwili
jego smierci, wstepujg w stosunek najmu lokalu oraz nabywajg jego uprawnienia
i obowigzki zwigzane z tym lokalem mieszkalnym, chyba Ze sie tego prawa
zrzekng wobec Spotdzielni.

§9

1.Najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji bedgcej zabezpieczeniem
pokrycia naleznosci z tytutu najmu istniejgcych w chwili zwalniania lokalu.
2. Termin i wysokos$¢ kaucji okresla Zarzgd Spotdzielni.
Kaucja nie moze przekraczac 12-krotnosci miesiecznego czynszu za dany lokal,
obliczonego wedtug stawek obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy najmu.
3.Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastepuje w kwocie rownej iloczynowi kwoty
miesiecznego czynszu obowigzujgcego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci czynszu
przyjetej przy pobieraniu kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.
4.Kaucja o ktérej mowa w ust. 1 jest zabezpieczeniem ewentualnych roszczen
z tytutu zniszczenia lokalu w trakcie uzytkowania oraz zabezpieczeniem wszelkich
naleznoéci finansowych z tytutu najmu.
5.Zwrot kaucji nastgpi w terminie do jednego miesigca po protokdlarnym przejeciu
lokalu przez Spoétdzielnie i potrgceniu naleznosci. o ktérych mowa w ust. 4.
6.Wktad mieszkaniowy, bgdz budowlany, o ktorym mowa w ust. 5 zostanie
rozliczony zgodnie z regulaminem rozliczania wktadow.

§ 10

Przed wydaniem lokalu mieszkalnego najemcy, strony sporzadzajg protokot
zdawczo-odbiorczy.

Protokét stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu mieszkalnego do
Spotdzielni.

§ 11

1.Najemca zobowigzany jest utrzymac lokal mieszkalny i pomieszczenia do niego
przynalezne we wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym.

2.Najemca zobowigzany jest dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem i dewastacjg czesci
budynku przeznaczone do wspodlnego korzystania, jak : klatki schodowe, korytarze
piwniczne, pomieszczenia gospodarcze i otoczenie budynku.

3.Najemca nie moze dokonywac zmian naruszajgcych substancje lokalu
mieszkalnego lub budynku bez uprzedniej pisemnej zgody Spétdzielni.



4 Najemca zobowigzany jest do likwidacji skutkow zniszczen lub pokrycia kosztéw
napraw szkod powstatych z winy Najemcy w pomieszczeniach budynku, drogach
dojazdowych i otaczajgcym terenie.

5.Najemca jest zobowigzany udostepni¢ Spotdzielni lokal mieszkalny w celu
dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych przypadkach takze
doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu mieszkalnego oraz
niezbednych prac i ich wykonania.

6.W razie awarii wywotujgcej szkode lub grozgcej bezposrednio powstaniem szkody,
Najemca jest obowigzany natychmiast udostepnic lokal. Jezeli Najemca jest
nieobecny, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza
policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej
udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosc¢ Najemcy lub petnoletniej
osoby stale z nim zamieszkujgcej Spoétdzielnia jest zobowigzana zabezpieczy¢ lokal
i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przybycia Najemcy.

Z czynnosci tych sporzgdza sie protokot.

§ 12

1.Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za wczesniejszg pisemnag
zgodg Spotdzielni, na wtasny koszt bez prawa zwrotu naktadéw poniesionych na te
ulepszenia.

2.Po zakonczeniu najmu najemca jest obowigzany odnowic lokal i dokonac
obowigzujgcych go napraw.

3.Stan techniczny lokalu zdawanego przez najemce nie moze by¢ gorszy od stanu
w jakim lokal mieszkalny znajdowat sie w chwili przekazania go do najmu
stwierdzonego protokotem.

§13

Najemca bez zgody Spétdzielni nie moze podnajmowaé catosci lub czesci lokalu,
albo oddawa¢ go w bezptatne uzytkowanie. Naruszenie tego warunku stanowi
podstawe do rozwigzania umowy najmu bez wypowiedzenia.

§ 14

1. Z tytutu najmu, najemca jest obowigzany do uiszczania czynszu i innych optat
zwigzanych z uzywaniem lokalu mieszkalnego.

2. Spétdzielnia moze takze pobiera¢ czynsz wolny ustalony w drodze przetargu,
negocjacji bgdz uchwatg Zarzadu.

. Wysokos¢ i terminy wnoszenia opfat strony okreslajg w umowie najmu.

. Ponadto najemca obowigzany jest uiszczac optaty niezalezne od Spotdzielni.

. W przypadku zwtoki w regulowaniu optat Spétdzielnia naliczy odsetki w wysoko$ci
odsetek ustawowych.
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§ 15

Za zapfate czynszu i innych opfat obcigzajgcych lokal odpowiadajg solidarnie z
najemcg osoby petnoletnie stale z nim zamieszkujgce w lokalu, z wyjgtkiem
petnoletnich zstepnych pozostajgcych na jego utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajgce z lokalu.



§ 16

O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia zawiadamia Najemce co najmniej na trzy
miesigce naprzdéd na koniec miesigca kalendarzowego.

W przypadku zmiany opfat na pokrycie kosztdw niezaleznych od spotdzielni,

w szczegolnosci wody, odbioru sciekow i odpaddw, energii cieplnej, co najmniej 14
dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

§ 17

1. Najem lokalu mieszkalnego zawarty na czas oznaczony wygasa po uptywie
terminu okreslonego w umowie.
2. Najem zawarty na czas nieoznaczony moze by¢ wypowiedziany przez kazdg ze
stron po ztozeniu pisemnego wypowiedzenia. Okres wypowiedzenia trwa
3 miesigce i rozpoczyna bieg od pierwszego dnia miesigca po ztozeniu
wypowiedzenia.
3. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ najem w trybie natychmiastowym, gdy
najemca:
a) uzywa lokal mieszkalny w sposob sprzeczny z umowg lub niezgodnie
z przeznaczeniem lokalu, zaniedbuje obowigzki najemcy dopuszczajgc do
powstania szkdd, albo niszczy urzgdzenia przeznaczone do wspolnego
uzytkowania przez mieszkancow,
b) wykracza w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko porzgdkowi domowemu
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali mieszkalnych,
c) zalega z zaptatg czynszu lub opfat, co najmniej przez dwa petne okresy
ptatnosci, pomimo uprzedzenia na piSmie o zamiarze wypowiedzenia najmu
i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych
i biezgcych naleznosci,
d) podnajat albo oddat lokal mieszkalny lub jego cze$¢ do bezptatnego uzywania
osobie trzeciej bez zgody Spoétdzielni.

§ 18

W sprawach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego, Ustawa z dnia 26.10.1995r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. 1995 Nr 133, poz. 654, ze
zmianami) oraz Ustawa z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2001 Nr 71 ze
Zmianami).

§19
1. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni

Mieszkaniowej w Zmigrodzie, w dniu 07 marca 2019r.
2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podijecia uchwaty.



§ 20

Traci moc dotychczasowy regulamin najmu lokali oraz regulamin przetargu najmu
lokali uzytkowych, uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni w dniu 27.05.2004r.




