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1. Dane ogólne 

1.1. Podstawa opracowania 

Podstawą opracowania jest umowa nr 6/2016 zawarta w dniu 26.09.2016 

roku w miejscowości Żmigród pomiędzy Spółdzielnią Mieszkaniową w 

Żmigrodzie, a „B.I.P.” Broda Jarosław.  

1.2. Przedmiot inwestycji 

Niniejsze opracowanie stanowi projekt budowlany inwestycji obejmującej 

remont istniejącego zagospodarowania terenu w rejonie ul. Zamkowej i ul. 

Batorego w Żmigrodzie wraz z budową oświetlenia.  

Zakres prac obejmuje teren wspólny położony pomiędzy budynkami 

mieszkalnymi wielorodzinnymi należącymi do Spółdzielni Mieszkaniowej w 

Żmigrodzie. 

1.3. Cel inwestycji  

Celem inwestycji jest przywrócenie należytego stanu technicznego, poprawa 

funkcjonalności, estetyki oraz zapewnienie dostępu dla osób niepełnosprawnych dla 

obszaru wspólnego położonego wewnątrz osiedla domów mieszkalnych 

wielorodzinnych Spółdzielni Mieszkaniowej w Żmigrodzie. 

1.4. Zakres inwestycji 

Zakres projektu obejmuje: 

 Remont istniejących ciągów pieszych (chodników) poprzez wykonanie 

nowej nawierzchni wraz z obrzeżami.  

 Remont wydzielonych miejsc postojowych na działce nr 21/9 (od ul. Stefana 

Batorego) poprzez wykonanie nowej nawierzchni wraz z krawężnikami. 

 Remont istniejących placów w obrębie śmietników poprzez wykonanie 

nowej nawierzchni wraz z obrzeżami na działce nr 21/6 i krawężnikami na 

działce nr 21/14.  
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 Remont istniejących schodów skarpowych w ciągu istniejących chodników 

wraz z wykonaniem nowych poręczy.  

 Remont istniejącego murka oporowego wzdłuż istniejącego ciągu pieszego 

od strony ul. Zamkowej.  

 Wykonanie odwodnienia liniowego istniejącego ciągu pieszego od strony ul. 

Zamkowej.  

 Budowę placu zabaw w centralnej części terenu objętego inwestycją w 

miejscu istniejących urządzeń przeznaczonych do zabawy (piaskownica, 

huśtawki). 

 Wykonanie nowych obudów (osłon) śmietników w dwóch istniejących 

lokalizacjach: na działce nr 21/6 i działce nr 21/14.   

 Rozmieszczenie wzdłuż chodników oraz w rejonie placu zabaw elementów 

małej architektury. 

 Regenerację istniejących terenów zielonych wraz z wykonaniem nasadzeń w 

rejonie placu zabaw. 

 Wykonanie oświetlenia na terenie działki nr 21/8 (oświetlenie placu zabaw). 

 Wykonanie rozbiórek istniejących elementów zagospodarowania terenu 

kolidujących z inwestycją. 

1.5. Inwestor 

 Inwestorem dla przedmiotowej inwestycji jest Spółdzielnia Mieszkaniowa w 

Żmigrodzie, ul. Zamkowa 20a, 55-140 Żmigród.  
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA 

TERENU 
 

2. Lokalizacja inwestycji  

Inwestycja projektowana jest na terenie wspólnym położonym wewnątrz 

osiedla domów wielorodzinnych w obszarze pomiędzy ul. Zamkową i ul. Batorego 

w Żmigrodzie. 

 

3. Stan prawny nieruchomości w granicach inwestycji 

 

Wykaz działek w granicach objętych projektem przedstawiono w poniższej 

tabeli. Granicę inwestycji pokazano na projekcie zagospodarowania terenu (rysunek 

nr 1). 

Arkusz Mapy Nr działki Obręb 

AM10 21/6 0001 Żmigród 

AM10 21/7 0001 Żmigród 

AM10 21/8 0001 Żmigród 

AM10 21/9 0001 Żmigród 

AM10 21/10 0001 Żmigród 

AM10 21/11 0001 Żmigród 

AM10 21/12 0001 Żmigród 

AM10 21/13 0001 Żmigród 

AM10 21/14 0001 Żmigród 

AM10 22/8 0001 Żmigród 

 

 

4. Obszar oddziaływania obiektu 

 Obszar oddziaływania inwestycji (obiektu) jest równy granicy projektowanej 

inwestycji (zasięgowi projektowanej inwestycji) pokazanym na projekcie 

zagospodarowania terenu zgodnie ze stanem prawnym przedstawionym powyżej 

ustalony na podstawie ustawy Prawo budowlane. 
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5. Kategoria obiektu 

 Zgodnie z ustawą Prawo budowlane projektowany obiekt zaliczono do 

kategorii XXII i XXVI 

 

6. Uwarunkowania formalno-prawne 

6.1. Miejscowy plan zagospodarowania terenu. Zgodność projektu 

budowlanego z zapisami planu 

 

 Teren inwestycji objęty jest obowiązującym miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego dla centralnej i wschodniej części miasta 

Żmigród uchwalonym uchwałą nr IV/39/11 przez Radę Miejską w Żmigrodzie w 

dniu 11.02.2011 roku oraz zmienionym uchwałą nr 0007.V.24.2015 przez Radę 

Miejską w Żmigrodzie w dniu 25.02.2015.  

 Według zapisów miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, 

teren inwestycji, zgodnie ze stanem obecnym, przeznaczony jest pod zabudowę 

mieszkaniową wielorodzinną i związanym z nim funkcjonalnie zagospodarowaniem 

terenu.  

 Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z obowiązującym miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego.  

 

6.2. Ochrona konserwatorska 

Teren inwestycji zgodnie z obowiązującym miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego dla centralnej i wschodniej części miasta 

Żmigród uchwalony uchwałą nr IV/39/11 przez Radę Miejską w Żmigrodzie w dniu 

11.02.2011 roku oraz zmieniony uchwałą nr 0007.V.24.2015 przez Radę Miejską w 

Żmigrodzie w dniu 25.02.2015: 

 Znajduje się w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej 
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 Znajduje się w strefie ochrony konserwatorskiej zabytków archeologicznych.  

 Na terenie objętym inwestycją nie występują obiekty wpisane do rejestru 

zabytków, ani obiekty objęte ochroną.  

 

Biorąc pod uwagę zapisy miejscowego planu w zakresie ochrony 

konserwatorskiej wszelkie działania inwestycyjne musza być poprzedzone 

uzgodnieniem z Dolnośląskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków we 

Wrocławiu. 

 

7. Istniejący stan zagospodarowania terenu 

Istniejące zagospodarowanie terenu pomiędzy budynkami mieszkalnymi 

wielorodzinnymi należącymi do Spółdzielni Mieszkaniowej w Żmigrodzie w 

rejonie ul. Zamkowej i ul. Batorego stanowią ciągi komunikacyjne zapewniające 

komunikację wewnątrz osiedla oraz łączące bramy wejściowe do budynków 

mieszkalnych z sąsiadującymi drogami publicznymi, droga wewnętrzna o 

nawierzchni bitumicznej łącząca osiedle z ul. Stefana Batorego, plac postojowy od 

strony ul. Stefana Batorego, śmietniki, położony wewnątrz osiedla teren pełniący 

obecnie rolę placu zabaw z wydzieloną piaskownica i huśtawkami 

rozmieszczonymi w jej sąsiedztwie, oraz tereny zielone stanowiące trawniki z 

rosnącymi lokalnie krzewami i drzewami. Wzdłuż chodników rozmieszczone są 

elementy małej architektury jak kosze na śmieci, ławki i stojaki rowerowe.     

Stan techniczny nawierzchni ciągów komunikacyjnych i obiektów małej 

architektury oraz urządzeń placu zabaw jest zły i wymaga remontu (nawierzchnie) 

bądź wymiany na nowe (obiekty małej architektury, elementy wyposażenia placu 

zabaw, obudowa śmietnika na działce nr 21/14).  

 

8. Rozbiórki istniejących elementów zagospodarowania terenu 

Wszystkie obiekty małej architektury (ławki, kosze na śmieci, stojaki 

rowerowe) oraz elementy zagospodarowania placu zabaw (piaskownica, huśtawki) 
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zostaną rozebrane. Rozebrana zostanie także obudowa istniejącego śmietnika w 

postaci ceglanego murka otaczającego kontenery na działce nr 21/14. 

 

9. Projektowane zagospodarowanie terenu 

Projektowane zagospodarowanie terenu obejmuje remont i przywrócenie 

należytego stanu technicznego terenowi położonemu pomiędzy budynkami 

mieszkalnymi wielorodzinnymi należącymi do Spółdzielni Mieszkaniowej w 

Żmigrodzie w rejonie ul. Zamkowej i ul. Batorego. W ramach projektowanych prac 

nie przewiduje się zmian w istniejącym układzie komunikacyjnym (istniejące ciągi 

piesze i droga wewnętrzna o nawierzchni bitumicznej zostanie zachowana). 

Istniejące ukształtowanie terenów zielonych pozostanie jak w stanie obecnym. 

Dotychczasowa funkcja i rozmieszczenie podstawowych elementów 

zagospodarowania terenu jak plac zabaw, śmietniki oraz plac postojowy pozostanie 

jak w stanie obecnym. 

Elementem nowym będą latarnie projektowanego oświetlenia w obrębie 

działki nr 21/8 (oświetlenie placu zabaw). 

 

10. Zestawienie powierzchni terenu. Zgodność z miejscowym 

planem 
 

 

 Projektowane zagospodarowanie terenu na obszarze inwestycji obejmuje: 

 Plac zabaw o powierzchni około 660 m
2
 

 Chodniki i place utwardzone (plac postojowy, place w obrębie śmietników) o 

powierzchni około 1550 m
2
 

 Tereny zielone o powierzchni około 2550 m
2
  

 

Przedmiotowy projekt nie zmienia istniejącego obecnie zagospodarowania 

terenu i jest zgodny z obowiązującym miejscowym planem zagospodarowania 

przestrzennego dla centralnej i wschodniej części miasta Żmigród uchwalonym 

uchwałą nr IV/39/11 przez Radę Miejską w Żmigrodzie w dniu 11.02.2011 roku 
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oraz zmienionym uchwałą nr 0007.V.24.2015 przez Radę Miejską w Żmigrodzie w 

dniu 25.02.2015 w zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu 

przestrzennego.  

 

11. Przyłączenie obiektu do sieci użytku publicznego  

W ramach budowy oświetlenia na terenie działki nr 21/8 (oświetlenie placu 

zabaw) instalacje oświetleniowe zostaną przyłączone do sieci TAURON 

Dystrybucja S.A. na podstawie warunków technicznych wydanych w dniu 

20.01.2017 roku, o numerze  WP/002258/2017/O05R02.  

 

12. Projektowane ukształtowanie terenu i zieleni 

12.1. Usunięcie drzew i krzewów 

 W ramach projektowanej inwestycji zostaną usunięte dwa krzewy kolidujące 

z ciągami pieszymi na terenie działki nr 21/8 (w obrębie projektowanego placu 

zabaw) oraz działki nr 21/10.  

Pozostałe drzewa i krzewy rosnące na terenie objętym inwestycją zostaną 

zachowane.  

Zakres projektowanych wycinek został pokazany na projekcie 

zagospodarowania terenu – rysunek nr 1  

12.2. Projektowane nasadzenia  

W ramach projektowanej inwestycji projektuje się wykonanie nasadzeń 

krzewów. Krzewy projektowane są na terenie placu zabaw zgodnie z zakresem 

pokazanym na projekcie zagospodarowania terenu – rysunek nr 1 i planie placu 

zabaw – rysunek nr 2.  
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13. Kolejność realizacji obiektów i robót 

W czasie prowadzenia robót należy przyjąć odpowiednią technologię i 

etapowość prowadzenia robót, która umożliwi stały dostęp do bram wejściowych 

budynków mieszkalnych i lokalu usługowego zlokalizowanego od strony ul. 

Zamkowej.  

Ponad to nie narzuca się obowiązującej kolejności robót. Roboty można 

prowadzić dowolnie w sposób przyjęty przez Wykonawcę zgodnie z ogólnie 

przyjętymi zasadami sztuki budowlanej.  

 

14. Ocena wpływu inwestycji na środowisko 

Projektowana inwestycja nie będzie miała wpływu na istniejące środowisko
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PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-

BUDOWLANY 
 

 

15. Przeznaczenie i program użytkowy obiektu budowlanego 

Niniejszy projekt nie zmienia przeznaczenia ani programu użytkowego 

terenu objętego inwestycją. 

 

16. Opis rozwiązań projektowych. Charakterystyczne parametry 

techniczne. Rozwiązania techniczne i materiałowe 

 

16.1. Część ogólnobudowlana 

Zakres inwestycji w części ogólnobudowlanej obejmuje: 

 Remont istniejących ciągów pieszych (chodników).  

 Remont wydzielonych miejsc postojowych na działce nr 21/9 (od ul. Stefana 

Batorego). 

 Remont istniejących placów w obrębie śmietników na działce nr 21/6 i 

działce nr 21/14.  

 Remont istniejących schodów skarpowych w ciągu istniejących chodników 

wraz z wykonaniem nowych poręczy.  

 Remont istniejącego murka oporowego wzdłuż istniejącego ciągu pieszego 

od strony ul. Zamkowej.  

 Wykonanie odwodnienia liniowego istniejącego ciągu pieszego od strony ul. 

Zamkowej.  

 Rozbiórkę istniejących urządzeń (piaskownicy, huśtawek) i wykonanie placu 

zabaw. 

 Wykonanie nowych obudów (osłon) śmietników w dwóch istniejących 

lokalizacjach: na działce nr 21/6 i działce nr 21/14.   
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 Rozmieszczenie wzdłuż chodników oraz w rejonie placu zabaw elementów 

małej architektury. 

 Regenerację istniejących terenów zielonych warz z wykonaniem nasadzeń w 

rejonie placu zabaw. 

 Wykonanie rozbiórek istniejących elementów zagospodarowania terenu 

kolidujących z inwestycją. 

 

16.1.1. Chodniki 

Ciągom pieszym projektuje się nadać dwie szerokości 2,0m i 1,5m tak jak to 

pokazano na projekcie zagospodarowania terenu. Wyjątek stanowią niewielkie 

odcinki chodników gdzie projektowane szerokości wynosić będą odpowiednio 

3,0m, 2,5m, a dla chodnika od strony ul. Zamkowej 4,25m. 

Projektowane szerokości chodników generalnie odpowiadają wymiarom 

istniejącym. W ramach prac remontowych projektuje się ujednolicić i 

uporządkować szerokości ciągów pieszych w dostosowaniu do możliwości 

terenowych.    

 

16.1.2. Nawierzchnie 

 Remontem projektuje objąć się wszystkie nawierzchnie ciągów 

komunikacyjnych za wyjątkiem wewnętrznej drogi o nawierzchni bitumicznej którą 

pozostawia się w stanie istniejącym. 

Nawierzchnie zarówno chodników, placu postojowego, jak i placów w 

obrębie śmietników projektuje się rozebrać. Następnie wykonane zostanie 

korytowanie na głębokość około 30,0cm tak aby możliwe było ułożenie wszystkich 

warstw konstrukcyjnych zgodnie z projektem przy zachowaniu istniejących 

rzędnych niwelety terenu. Nawierzchnie wszystkich ciągów projektuje się wykonać 

z betonowej kostki brukowej w kolorze czarnym w rejonie miejsc postojowych i 

śmietnika na działce nr 21/14 oraz w kolorze szarym na pozostałych odcinkach. 

Chodniki projektuje się stabilizować obrzeżami trawnikowymi. Plac postojowy i 

plac w obrębie śmietnika na działce nr 21/14 projektuje się stabilizować 
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krawężnikami betonowymi. Od strony ul. Stefana Batorego projektuje się 

zastosowanie krawężników najazdowych. 

Projektuje się następujące warstwy konstrukcyjne nawierzchni ciągów 

komunikacyjnych: 

 

 Chodniki: 

 Warstwa ścieralna z koski betonowej H=8,0cm 

 Podsypka piaskowo-cementowa 1:3, H=3,0cm 

 Podbudowa zasadnicza z kruszywa łamanego stabilizowanego mechanicznie 

0-31,5,  H= 15,0cm 

RAZEM: 26,0cm 

 

 Miejsca postojowe i plac w obrębie śmietnika na działce nr 21/14: 

 Warstwa ścieralna z koski betonowej H=8,0cm 

 Podsypka piaskowo-cementowa 1:3, H=3,0cm 

 Podbudowa zasadnicza z kruszywa łamanego stabilizowanego mechanicznie 

0-31,5,  H= 25,0cm 

RAZEM: 36,0cm 

 

Uwagi: 

 Po wykonaniu korytowania podłoże gruntowe powinno odpowiadać grupie 

nośności G1. Powyższe należy ocenić pod kątem budującego podłoże gruntu 

oraz uzyskanego wtórnego modułu odkształcenia który po wykonaniu 

zagęszczenia podłoża powinien wynosić E2 ≥ 100 MPa.  

 W przypadku w którym zalęgający w podłożu grunt zostanie 

zakwalifikowany do grupy nośności innej niż G1 konstrukcja nawierzchni na 

tych odcinkach zostanie dostosowana do faktycznej sytuacji. O powyższym 

należy powiadomić projektanta w celu podjęcia decyzji. 
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 Konstrukcje nawierzchni pokazano na rysunku nr 4. Układ ciągów 

komunikacyjnych pokazano na projekcie zagospodarowania terenu (rys. nr 

1). 

 

16.1.2. Schody skarpowe wraz z poręczami 

Schody skarpowe od strony ul. Stefana Batorego (trzy sztuki) oraz od strony 

ul. Zamkowej (jedna sztuka) projektuje się wyremontować. Podobnie jak 

nawierzchnie ciągów komunikacyjnych istniejące konstrukcje schodów projektuje 

się rozebrać a w ich miejsce wykonać nowe o nawierzchni z betonowej kostki 

brukowej w kolorze szarym. Schody od ul. Zamkowej, oznaczone na projekcie 

zagospodarowania terenu jako S4, należy wykonać w istniejących murkach 

oporowych. Pozostałe schody realizowane będą tak jak dotychczas, jako 

konstrukcje niezależne.  

W ramach prac projektuje się również wyremontować murek podpierający 

konstrukcję schodów S4. Zakres prac obejmuje wykonanie nowych tynków po obu 

stronach konstrukcji, ułożenie izolacji oraz wykonanie nowego parapetu. 

Nawierzchnia od strony zewnętrznej (od strony chodnika) zostanie pokryta 

środkiem izolującym z kolorze RAL 7016.      

 

Projektuje się następujące warstwy konstrukcyjne schodów skarpowych: 

 Warstwa ścieralna z koski betonowej H=8,0cm 

 Podsypka piaskowo-cementowa 1:3, H=3,0cm 

 Podbudowa z betonu  klasy C12/15  H= 20,0cm 

RAZEM: 31,0cm 

 

Uwagi: 

 Po wykonaniu korytowania podłoże gruntowe powinno odpowiadać grupie 

nośności G1. Powyższe należy ocenić pod kątem budującego podłoże gruntu 

oraz uzyskanego wtórnego modułu odkształcenia który po wykonaniu 

zagęszczenia podłoża powinien wynosić E2 ≥ 100 MPa.  



Zagospodarowanie terenu w rejonie ul. Zamkowej i ul. Batorego w Żmigrodzie 

PROJEKT BUDOWLANY  

  

 26 

 W przypadku w którym zalęgający w podłożu grunt zostanie 

zakwalifikowany do grupy nośności innej niż G1 konstrukcja nawierzchni na 

tych odcinkach zostanie dostosowana do faktycznej sytuacji. O powyższym 

należy powiadomić projektanta w celu podjęcia decyzji. 

 Konstrukcję schodów S1, S2 i S3 pokazano na rysunku nr 6, konstrukcję 

schodów S4 pokazano na rysunku nr 8 

 

Wzdłuż wszystkich schodów skarpowych objętych remontem, schodów 

istniejących nie objętych remontem oraz rampy od strony ul. Zamkowej projektuje 

się wykonanie poręczy. Poręcze projektuje się z profili rurowych wykonanych ze 

stali nierdzewnej. Kształt poręczy oraz sposób ich montażu pokazano na rysunku nr 

9.   

 

16.1.3. Murek oporowy od strony ul. Zamkowej 

 Istniejący murek oporowy podpierający chodnik od strony ul. Zamkowej 

projektuje się wyremontować. Zakres prac obejmuje wykonanie nowych tynków po 

obu stronach konstrukcji, ułożenie izolacji oraz wykonanie nowego parapetu. 

Zakres remontu obejmuje powierzchnię murka od strony trawnika o wysokości 

1,0m i od strony chodnika o wysokości 0,75m. Nawierzchnia od strony zewnętrznej 

(od strony chodnika) zostanie pokryta środkiem izolującym z kolorze RAL 7016. 

 Ponad to od strony trawnika projektuje się wykonanie drenażu odciążającego 

murek oporowy. Drenaż projektuje się wykonać na całej długości murka. Wody z 

drenażu projektuje się odprowadzić do istniejącej rury odpływowej. 

 Remont murka i konstrukcję drenażu należy wykonać zgodnie z rysunkiem 

nr 7.   

 

16.1.3. Odwodnienie 

 W ramach projektu nie przewiduje się zmian w istniejącym systemie 

odprowadzenia wody opadowej z powierzchni utwardzonych objętych remontem. 
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Tak jak dotychczas większość powierzchni odwadniana będzie poprzez odpływ na 

przyległy teren. 

 Wyjątek stanowi chodnik od ul. Zamkowej gdzie projektuje się wykonanie 

nowego odwodnienia. Zakres prac na tym odcinku obejmuje wykonanie 

odwodnienia liniowego poprowadzonego wzdłuż całej długości ciągu pieszego. 

Wody opadowe projektuje się zbierać do korytka o szerokości 15,0cm z 

wbudowanym spadkiem własnym dna. Korytka zostaną przykryte rusztem 

żeliwnym dla klasy obciążenia B125. Wody z korytek odwodnieniowych projektuje 

się odprowadzić do istniejącej rury odpływowej. 

 Odwodnienie należy wykonać zgodnie z rysunkiem nr 7.   

 

16.1.5. Plac zabaw 

 Istniejące urządzenia projektuje się rozebrać i a w ich miejsce wykonać 

nowy w pełni zagospodarowany plac zabaw niezależnie wygrodzony od 

otaczającego terenu.  

Na całej powierzchni projektowanego placu należy wykonać korytowanie na 

głębokość około 30,0cm tak aby możliwe było ułożenie wszystkich warstw 

konstrukcyjnych zgodnie z projektem przy jednoczesnym uzyskaniu 

projektowanych rzędnych niwelety terenu. Tak przygotowaną powierzchnię należy 

wyrównać, powierzchniowo zagęścić i przystąpić do realizacji placu zabaw.  

Szczegółowy zakres prac przy budowie placu zabaw obejmuje: 

 Wykonanie nowych nawierzchni w tym alejek i terenu na którym ustawione 

zostaną urządzenia wyposażenia placu zabaw. Generalnie nawierzchnie 

wewnątrz placu zabaw projektuje się jako żwirowe. Wyjątek stanowi 

przestrzeń wokół stołu do tenisa stołowego gdzie nawierzchnia zostanie 

wykonana z betonowej kostki brukowej w kolorze szarym. Alejki od 

pozostałego obszaru placu zabaw, oraz plac zabaw od terenu otaczającego 

projektuje się wydzielić za pomocą obrzeży trawnikowych betonowych.  

 Montaż nowych urządzeń wyposażenia placu zabaw oraz elementów małej 

architektury. 
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 Wykonanie nasadzeń – zieleń średnia (krzewy). 

 Wykonanie ogrodzenia wokół całego placu zabaw.  

 

Zagospodarowanie placu zabaw pokazano na planie sytuacyjnym (rys. nr 2). 

Przekroje konstrukcyjne nawierzchni pokazano na rysunku nr 5. Zestawienie, opis i 

charakterystykę rządzeń placu zabaw pokazano na rysunku nr 11. 

 

16.1.6. Osłony śmietników 

Istniejącą osłonę śmietnika na działce nr 21/14 projektuje się rozebrać a w jej 

miejsce wykonać nową. Nową osłonę projektuje się również wykonać dla śmietnika 

na działce nr 21/6. Nowe osłony projektuje się o konstrukcji stalowej 

prefabrykowanej o wielkości dostosowanej do ilości kontenerów jakie będą w nich 

umieszczone. I tak dla śmietnika na działce nr 21/6 projektuje się umieszczenie 

dwóch kontenerów o pojemności 1100l, a dla śmietnika na działce nr 21/14 

projektuje się umieszczenie 8 kontenerów o pojemności 1100l każdy. 

 

Uwaga: 

 Osłony do podłoża należy montować zgodnie z wymaganiami i wytycznymi 

producenta. 

 Należy stosować osłony stalowe np. firmy Wireland typ Bartek Premium w 

kolorze RAL 6005  

 

16.1.7. Elementy małej architektury 

Istniejące elementy małej architektury projektuje się rozebrać i a w ich 

miejsce wykonać nowe. W ramach projektu przewiduje się umieszczenie ławek, 

koszy na śmieci, stojaków rowerowych, trzepaków, wycieraczek zewnętrznych oraz 

pachołków (słupków blokujących).  

Rozmieszczenie elementów małej architektury pokazano na projekcie 

zagospodarowania terenu (rys. nr 1). Zestawienie, opis i charakterystykę elementów 

małej architektury pokazano na rysunku nr 10. 



Zagospodarowanie terenu w rejonie ul. Zamkowej i ul. Batorego w Żmigrodzie 

PROJEKT BUDOWLANY  

  

 29 

 

16.1.8. Zagospodarowanie terenów zielonych 

 Istniejący układ terenów zielonych (trawników) projektuje się pozostawić. 

Istniejące drzewa i krzewy zostaną zachowane. Wyjątek stanowią dwa krzewy 

kolidujące z ciągami pieszymi na terenie działki nr 21/8 (w obrębie projektowanego 

placu zabaw) oraz działki nr 21/10 które zostaną usunięte. 

 Istniejące trawniki projektuje się regenerować. Powyższe należy wykonać 

poprzez: 

 Oczyszczenie z zanieczyszczeń całości terenu 

 Wykonanie spulchnienia gleby za pomocą glebogryzarki. W zasięgu koron 

drzew prace prowadzić ręcznie bez uszkadzania korzeni strukturalnych 

(korzenie o średnicy większej niż 2,0cm) 

 Do spulchnionej gleby dodać nawozy i przykryć humusem warstwą o 

grubości około 3cm 

 Teren wyrównać do poziomu zgodnego z otoczeniem, nawilżyć 

rozproszonym strumieniem wody i obsiać mieszankami traw. 

 Obsiana powierzchnię przykryć torfem ogrodniczym warstwa o grubości 

2,0cm. Całość uwałować wałem lekkim. 

 

Uwaga: 

 Na wykonanej nawierzchni należy stale utrzymywać wilgotność przez okres 

minimum 45 dni od dnia pierwszego podlania. Nie wolno dopuszczać do 

przesuszania podłoża. Nawierzchnię należy zraszać strumieniem 

rozproszonym, unikając silnego strumienia wody, który może wymyć 

podłoże z nasion. 

 

16.1.9. Rozbiórki 

Z terenu inwestycji należy usunąć oraz rozebrać wszystkie elementy 

kolidujące z projektowanym zakresem prac. Powyższe dotyczy istniejących 
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nawierzchni ciągów komunikacyjnych, schodów skarpowych objętych remontem, 

oraz  elementów małej architektury.  

Zakres prac rozbiórkowych pokazano na rysunku nr 12.  

 

16.2. Budowa oświetlenia terenu działki nr 21/8 – placu zabaw 

 W stanie obecnym większość terenu objętego projektem jest oświetlona. 

Oświetlone są wejścia do bram budynków oraz teren w ich obrębie. W ramach 

projektu projektuje się uzupełnić istniejący stan i wykonać oświetlenie na obszarze 

działki nr 21/8 na której projektowany jest plac zabaw. 

 

Projekt obejmuje wykonanie następujących elementów związanych z 

budową przedmiotowego oświetlenia: 

 

 Budowa układu pomiarowego zgodnie z technicznymi warunkami 

przyłączenia wydanymi przez TAURON S.A. 
 

 Budowa układu z zegarem astronomicznym sterującym oświetleniem  

 Ułożenie kabla YAKYżo 4x35mm
2
 

 Dobór i montaż słupów 

 Dobór i montaż opraw oświetleniowych 

 Ochronę przeciwporażeniową 

 

16.2.1. Dobór opraw oświetleniowych 

 

W opracowaniu przyjęto oprawy ELBA LED 43 W. 

 Oprawy II klasy ochronności 

 Stopień szczelności IP 65 

 Klosz oprawy ze szkła hartowanego 

 Słupy parkowe z tworzywa sztucznego typu ROSA SP-3W o wysokości 4m, 

wysięgnik WT, WA, WTM, 
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Projektowane oświetlenie realizować przez zastosowanie 4 szt. opraw na 

słupach parkowych. Słupy posadowić należy na fundamentach B-60T/Z-60T, 

przewidzianych do danego typu słupa. 

Latarnie zasilić kablem ziemnym YAKY-żo 4x35 mm
2
 zgodnie z planem 

zagospodarowania z szafki sterującej oświetleniem, zabudowanej w szachcie klatki 

schodowej przy ul. Zamkowej 18. Od tabliczki zaciskowej w słupie do oprawy 

zasilanie wykonać przewodami DY 3x1x2,5 mm
2
. 

Kabel układać faliście tak, aby długość ułożonego w wykopie była większa 

przynajmniej o 1-3% od długości wykopu na głębokości 0,7 m na podsypce 

piaskowej 10 cm  z piasku ogólnobudowlanego. Minimalny promień łuku kabla nie 

powinien być mniejszy niż 0,5 m. Następnie kabel przysypać 10 cm warstwą piasku 

i następnie gruntem rodzimym. Nad kablem w odległości 25 cm ułożyć folię koloru 

niebieskiego o szerokości 20cm. W miejscach skrzyżowań projektowanego kabla z 

istniejącymi wodociągami oraz kanałami kanalizacyjnymi kabel chronić rurą DVK 

110mm. W miejscach przejścia pod drogami kabel prowadzić w rurach SRS 

110mm. Odległość pionowa między górną częścią osłony a górną powierzchnią nie 

może być mniejsza niż 100cm. Zachować odległość pionową 0,5m od rurociągów 

oraz od innych urządzeń podziemnych np: kabli energetycznych. Długość rury 

przepustowej powinna zapewniać zabezpieczenie kabla na całej długości 

skrzyżowania z dodatkiem 0,5m z każdej strony. Po wprowadzeniu kabla końce 

rury zabezpieczyć przed zamuleniem.  

Słupy winny być wyposażone w listwę zaciskową wykonana w drugiej klasie 

ochronności oraz zabezpieczenie lampy wkładką topikową Bi-Wts 6A. 

Na kablu po obu stronach rur przepustowych oraz przy słupach na przyjściu i 

odejściu oraz po trasie co 10mb założyć informacyjne opaski kablowe informacyjne 

o treści: oświetlenie, słup nr …0,4kV, YAKY-żo 4x35mm
2
. 

Całość prac wykonać pod nadzorem, zgodnie z rysunkiem oraz schematem, z 

obowiązującymi przepisami i normami przez firmę posiadającą odpowiednie 

uprawnienia i wymaganą wiedzę fachową 
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16.2.2. Ochrona od porażeń prądem elektrycznym 

Jako system ochrony przed dotykiem bezpośrednim przyjęto izolację 

roboczą, która musi być wytrzymała na długotrwałe obciążenia mechaniczne, 

wpływy chemiczne, elektryczne i termiczne. 

Ochronę przed dotykiem pośrednim przyjęto samoczynne szybkie 

wyłączenie zasilania przy zwarciu części będącej pod napięciem z dostępną częścią 

przewodzącą. 

 

16.2.3. Uwagi ogólne 

 Całość robót wykonać należy zgodnie z projektem i obowiązującymi 

normami i przepisami. 

 Stosować osprzęt elektryczny winien posiadać odpowiednie dopuszczenia i 

atesty do stosowania w budownictwie. 

 Stosować zasady BHP zapewniające bezpieczeństwo osób oraz ochronę 

mienia. 

 Po zakończeniu prac montażowych, przed oddaniem do użytkowania, 

wykonać wymagane pomiary i sporządzić protokoły. Wyniki pomiarów 

dostarczyć Inwestorowi. 

 Przeprowadzić próby działania i badania pomontażowe. 

 Wykonać inwentaryzację geodezyjną powykonawczą. 

 

17. Forma architektoniczna i funkcja obiektu budowlanego. 

Dostosowanie do krajobrazu i otaczającej zabudowy. Spełnienie 

wymagań art.5 ust.1 Prawa Budowlanego 
 

 Niniejszy projekt nie zmienia istniejącej funkcji terenu objętego inwestycją. 

Użyte materiały i rozwiązania wkomponowują się w otaczającą zabudowę którą 

stanowią budynki mieszkalne wielorodzinne z początku lat 60 ubiegłego wieku.       
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Projektowana inwestycja spełnia wymagania art. 5, ust. 1 Prawa 

budowlanego zarówno w zakresie wymagań podstawowych (bezpieczeństwo 

konstrukcji i użytkowania oraz ochrony środowiska) jak i zgodności warunków 

użytkowania z przeznaczeniem obiektu oraz możliwości utrzymania właściwego 

stanu technicznego. Projektowana inwestycja nie narusza uzasadnionych interesów 

osób trzecich: 

 Nie ogranicza i nie zmienia istniejącego stanu w zakresie dostępu do dróg 

publicznych. 

 Nie wpływa na istniejący stan w zakresie dostępu do wody, kanalizacji, 

energii elektrycznej i cieplnej oraz środków łączności. 

 Nie ogranicza dostępu światła dziennego do pomieszczeń przeznaczonych na 

pobyt ludzi. Wszystkie budynki przeznaczone na pobyt ludzi mają 

zapewniony dopływ światła dziennego. 

 W trakcie realizacji i jak i docelowo nie będzie źródłem nadmiernego hałasu. 

Po wybudowaniu urządzenia i obiekty zbiornika nie będą źródłem hałasu ani 

szkodliwych emisji. 

 Nie będzie źródłem zakłóceń elektrycznych i promieniowania.  

 Nie wpływa, na jakość powietrza wody i nie pogarsza standardów, jakości 

gleby 

 

18. Sposób zapewnienia warunków niezbędnych do korzystania z 

obiektu przez osoby niepełnosprawne  
 

 Obszar objęty projektem zagospodarowania terenu jest płaski. Powyższe 

zapewnia dostęp do bram z poziomu terenu. Utrudnienie dla osób 

niepełnosprawnych stanowi pokonanie różnicy terenów pomiędzy terenem 

spółdzielni a  ulicą Stefana Batorego oraz ulicą Zamkową. Powyższe projektuje się 

rozwiązać poprzez wykonanie rampy łączącej poziom chodnika z ul. Zamkową oraz 

dodatkowego chodnika równoległego do ul. Stefana Batorego łączącego miejsce 
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postojowe przeznaczone dla osób niepełnosprawnych z drogą wewnętrzną 

prowadzącą w głąb osiedla.   

 

19. Dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujące jego 

wpływ na środowisko 
 

19.1. Zapotrzebowanie i jakość wody oraz ilość, jakość i sposób odprowadzenia 

ścieków 

 

 W fazie budowy zapotrzebowanie na wodę związane będzie wyłącznie z 

potrzebami na cele socjalno-bytowe pracowników realizujących inwestycję. 

W fazie eksploatacji nie będzie zapotrzebowania na wodę. Ilość ścieków 

deszczowych związana z odprowadzeniem wód opadowych z powierzchni 

utwardzonych nie ulegnie zmianie w stosunku do stanu obecnego – projekt nie 

zmienia istniejącego zagospodarowania terenu w zakresie układu nawierzchni 

utwardzonych. 

19.2. Emisja zanieczyszczeń gazowych 

W fazie budowy związana będzie z poruszaniem się sprzętu budowlanego. 

Zanieczyszczenie powietrza będzie okresowe i będzie dotyczyło jedynie czasu 

budowy inwestycji, po zakończeniu której ustąpi. Z uwagi na wielkość i charakter 

inwestycji wymagający zaangażowania niewielkiej ilości lekkiego sprzętu 

budowlanego okresowy, lokalny niekorzystny wpływ na stan aerosanitarny wokół 

prowadzonych robót powinien być akceptowalny, jako tymczasowe zjawisko 

typowe dla każdej budowy, nie stanowiące zagrożenia dla środowiska.  

 W fazie eksploatacji nie będzie emisji zanieczyszczeń gazowych. 

 

19.3. Rodzaj i ilość wytwarzanych odpadów 

W fazie budowy powstanie niewielka ilość odpadów pochodzących z 

rozbiórki istniejących obiektów. Odpady te będą typowe dla robót budowlanych bez 
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odpadów szkodliwych i niebezpiecznych. Odpady należy wywieźć poza obszar 

budowy. Utylizacja odpadów leży po stronie wykonawcy robót 

W fazie eksploatacji odpady nie będą wytwarzane. 

19.4. Emisja hałasu i wibracji 

W fazie budowy uciążliwość projektowanej inwestycji nie powinna być 

znacząca i będzie miała charakter okresowy, typowy dla prac budowlanych, oraz 

będzie dotyczyła jedynie czasu pracy poszczególnych maszyn oraz okresowych 

przejazdów samochodów i ustąpi wraz z jej zakończeniem. Okresowy wpływ 

projektowanego przedsięwzięcia na klimat akustyczny w pobliżu prowadzonych 

prac powinien być akceptowalny, jako tymczasowe zjawisko typowe dla każdej 

budowy. 

W fazie eksploatacji nie będzie emisji hałasu i wibracji. 

19.5. Wpływ obiektu budowlanego na istniejący drzewostan i powierzchnię 

ziemi 

 

Projektowana inwestycja nie będzie miała wpływu na istniejący drzewostan i 

powierzchnię ziemi  

 

20. Informacja dotycząca bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 

Z uwagi na specyfikę projektowanego obiektu budowlanego i warunki 

prowadzenia robót budowlanych i rozbiórkowych w tym czas trwania prac i ilość 

zatrudnionych osób (pracochłonność), przed rozpoczęciem budowy Kierownik 

Budowy nie jest zobowiązany do sporządzenia planu bezpieczeństwa i ochrony 

zdrowia.   

 

21. Uwagi 

 Przed przystąpieniem do robót należy zapoznać się ze wszystkimi 

uzgodnieniami załączonymi do niniejszego opracowania i uwzględnić warunki 
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szczegółowe w nich zawarte. O terminie rozpoczęcia robót należy 

powiadomić jednostki będące właścicielami uzbrojenia terenu. 

 W trakcie prowadzenia robót ziemnych w pobliżu drzew należy zabezpieczyć 

pnie i system korzeniowy. 

 Prace w pobliżu istniejących instalacji, szczególnie przy budowie oświetlenia 

prowadzić z należytą ostrożnością. W przypadku braku pewności co do 

usytuowania istniejących instalacji podziemnych wykonać wykop kontrolny i 

potwierdzić ich faktyczny przebieg. W przypadku kolizji powiadomić 

projektanta w celu podjęcia decyzji. Zgodnie z zasadami prace ziemne w 

pobliżu infrastruktury uzbrojenia terenu należy wykonywać ręcznie. Należy 

pamiętać o możliwości wystąpienia elementów uzbrojenia terenu nie 

wykazanych na mapach do celów projektowych. 

 Wszystkie roboty należy wykonywać przestrzegając przepisów BHP, norm 

stosowania materiałów i receptur technologicznych. Teren budowy należy 

prawidłowo oznakować. 

 Roboty wykonywać zgodnie z zapisami Szczegółowych Specyfikacji 

Technicznych 

 

22. Materiały formalno-prawne i uzgodnienia 

 Warunki przyłączenia WP/002258/2017/O05R02, TD/OWR/OMP2/GŁ/wlz   
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