REGULAMIN

PRZEPROWADZANIA PRZETARGU NA USTANOWIENIE
ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU
ORAZ
NA PIERWSZENSTWO USTANOWIENIA SPOLDZIELCZEGO
LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU MIESZKALNEGO
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W ZMIGRODZIE

Uchwalony przez Rade Nadzorczg
Spotdzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie
w dniu 13 wrzeSnia 2018r.



REGULAMIN

przeprowadzania przetargu na ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu oraz na
pierwszenstwo ustanowienia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w Spétdzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie

Rozdziat I. Postanowienia ogdline

§ 1

llekro¢ w regulaminie jest mowa o lokalu, nalezy przez to rozumieC spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla ktérego Spétdzielnia ustanawia odrebng
wiasnosc¢ lub lokal mieszkalny wybudowany przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego,
o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektorych formach
popierania budownictwa dla ktérego ustanawia sie pierwszenstwo ustanowienia

lokatorskiego prawa do lokalu, a takze lokal uzytkowy lub lokal o innym przeznaczeniu.

§2

1. O wystawieniu lokalu do przetargu decyduje Zarzad Spoétdzielni.

2. Okreslenie trybu poszczegdlnych przetargéw, ich organizacja, ogtaszanie,
przeprowadzanie, ustalanie ceny wywotawczej i wysokosci wadium oraz okreslanie

szczego6towych warunkdw przystgpienia oferentéw do przetargu, a takze innych
spraw zwigzanych z poszczegodlnymi przetargami lub rokowaniami nalezy do
kompetencji Zarzadu Spotdzielni.

3. Przedmiotem przetargu na ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mogg by¢ mieszkania lokatorskie wybudowane przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995r.0 niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego

(wolne w sensie fizycznym i prawnym)

4. Przedmiotem przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mogg byc:

a) mieszkania lokatorskie, z wytgczeniem lokali o ktorych mowa w art. 11
ust. 2° ustawy z dnia 15 grudnia 2000r, o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity: Dz.U. rok 2013 poz. 1222 ze zmianami Dz.U. z 2017r., poz. 1442),
pochodzgce z odzysku (wolne w sensie fizycznym i prawnym)

b) mieszkania wtasnosciowe pochodzgce z odzysku (wolne w sensie fizycznym
i prawnym)

c) lokale uzytkowe oraz lokale o innym przeznaczeniu (wolne w sensie fizycznym
i prawnym).




§3

Ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu lub pierwszenstwa ustanowienia spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu dokonuje sie w trybie ustnego przetargu nieograniczonego.

§4

1. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu lub pierwszenstwa ustanowienia
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu nalezy przeprowadzié¢
w postepowaniu publicznym.

2. Postepowanie publiczne polega na ogtoszeniu zaproszenia do wziecia udziatu w
ustnym przetargu.

§5

1. Przetarg ustny, na podstawie zaproszenia publicznego, przeprowadza sie
komisyjnie.
. Sktad komisji przetargowej zatwierdza Zarzad Spoétdzielni.
. Zabrania sie udziatu w Komisji osobom, ktore:
1) sg cztonkami rodziny stajgcego do przetargu lub jego prawnego zastepcy,
2) pozostajg ze stajgcym do przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym,
ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.
4. Cztonek Komisiji, ktéry:
1) stwierdzi w toku postepowania przetargowego, ze majg miejsce okolicznosci
okreslone w ust. 3, powinien niezwtocznie wytgczy¢ sie z dalszego postepowania,
2) powinien by¢ wytgczony z postepowania przetargowego a bierze udziat w pracach
komisji, podlega odpowiedzialnosci dyscyplinarnej, a podjete przez niego
czynnos$ci sg niewazne.
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§6

Podczas prowadzenia postepowania przetargowego komisja sporzgdza protokot, ktory

winien zawierac:

1. opis lokalu,

2. imiona i nazwiska oraz adresy 0sob przystepujgcych do przetargu

3. informacje o spetnieniu warunkéw wymaganych od stajgcych do przetargu,

4. uzasadnienie przerwania postepowania lub nie dokonania wyboru, jezeli takie miaty
miejsce,

5. uzasadnienie dokonania wyboru.

§7

Spétdzielnia obowigzana jest do traktowania na réwnych prawach wszystkie osoby
ubiegajgce sie o ustanowienie prawa do lokalu i do prowadzenia postepowania w sposéb
gwarantujgcy zachowanie uczciwej konkurencji.



Rozdziat ll. Ustny przetarg nieograniczony

§8

1. Celem przetargu organizowanego przez Spotdzielnie jest ustanowienie odrebne;j
wtasnosci lokalu lub pierwszenstwa ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu

2. Kwota uzyskana ponad cene wywotawczg nie zwieksza wartosci wktadu
mieszkaniowego, ani wartosci mieszkania.

Kwota ta przeznaczona zostaje na zasilenie funduszu remontowego.

§9

Spotdzielnia zaprasza do udziatu w przetargu, zamieszczajgc ogtoszenia o przetargu w
miejscu publicznym w swojej siedzibie, na stronie internetowej oraz w prasie o zasiegu
lokalnym.

§ 10

1. Ogtoszenie o przetargu zawiera co najmniej:
1) opis lokalu,
2) informacje o warunkach jakie muszg spetniac stajgcy do przetargu,
3) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,
4) wysokosc¢ i sposéb wnoszenia wadium.
2. .Ogtoszenie umieszczone w siedzibie Spotdzielni oraz na stronie internetowe;
zawiera dodatkowo nastepujgce informacje:
1) wyposazenie techniczne lokalu,
2) cene wywotawcza,
3) termin udostepnienia mieszkania do wglgdu.

§ 11

Wyznaczony przez Spoétdzielnie termin przetargu nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od daty
ogtoszenia przetargu.

§ 12

1. Osoby stajgce do przetargu obowigzane sg wnies¢ wadium. Wysokos¢ wadium
ustalana jest przez Zarzad Spotdzielni.
2. Wadium wnoszone jest w pienigdzu.

§13

1. Spétdzielnia dokonuje zwrotu wadium z chwilg:
1) zakonczenia postepowania przetargowego wszystkim uczestnikom licytaciji,
oprécz wygrywajgcego przetarg,
2) wycofania checi uczestnictwa w przetargu jezeli nastgpito to przed licytacja,
3) odwotania przetargu.
2. Wadium zwracane jest rowniez osobom, ktére je wptacity i sg nieobecne podczas
licytaciji.



3. Przystepujgcy do przetargu traci wadium, jezeli:
- w terminie 10 dni od daty przetargu nie ureguluje wylicytowanej kwoty,
- nie podpisze oswiadczenia o uzupetnieniu wkiadu.
4. Wygrywajgcemu przetarg, wptacone wadium zalicza sie w pierwszej kolejnosci na
kwote wylicytowanej nadwyzki ponad cene wywotawczg, o ktorej mowa w § 8 ust.
2, aw nastepnej kolejnosci na cene wywotawczg, o ktérej mowaw § 15 ust. 2 i §
16 ust. 2.

lll. Pierwszenstwo ustanowienia spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego

§14

1. Podstawe do okreslenia ceny wywotawczej stanowi warto$¢ rynkowa lokalu
okreslona przez rzeczoznawce majgtkowego.

2. Cena wywotawcza dla | przetargu nieograniczonego nie moze by¢ nizsza od
wartosci wypfacanej cztonkowi zwalniajgcemu lokal.

3. Spétdzielnia zawiera z oferentem wygrywajgcym przetarg umowe
o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego pod warunkiem
wptaty wylicytowanej kwoty ponad cene wywotawcza.

4. Umowa ta winna by¢ zawarta najpdzniej 14 dni od rozstrzygniecia przetargu.

5. Jezeli Spoétdzielnia nie znajdzie nabywcy pierwszenstwa ustanowienia

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w drodze przetargu, za cene okreslong
w ust. 2, to wysokos¢ ceny wywotawczej nastepnego przetargu na ten lokal ustala
Zarzad Spoétdzielni.

1. W przypadku odstgpienia lub nie dojscia do skutku podpisania umowy o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu przez licytanta, ktéry wygrat przetarg,
Spotdzielnia ma prawo zorganizowaé przetarg ponownie lub zaprosi¢ do rokowan
pozostatych licytantow, ktorzy ten przetarg przegrali.

2. W przypadku bezskutecznego dwukrotnego przetargu (ij. nie wytonienia osoby chetnej
do objecia lokalu lub z uwagi na brak chetnych do uczestnictwa w przetargu) dopuszcza
sie mozliwos¢ rokowan z zainteresowanymi osobami, ktore zgtoszg sie do Spoétdzielni.

8. Wygrywajgcy z chwilg wyboru jego oferty ponosi koszty utrzymania
i eksploataciji lokalu.

IV. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu

§ 15

1. Podstawe do okreslenia ceny wywotawczej stanowi warto$¢ rynkowa lokalu
okreslona przez rzeczoznawce majgtkowego.

2. Cena wywotawcza dla | przetargu nieograniczonego nie moze by¢ nizsza od
wartosci okreslonej w ust. 1.



3. Spétdzielnia zawiera z oferentem wygrywajgcym przetarg umowe
w formie aktu notarialnego, o ustanowienie i przeniesienie odrebnej
wtasnosci do zbywanego lokalu na jego rzecz, pod warunkiem wptaty
wylicytowanej ceny nabycia na konto Spotdzielni. Umowa ta winna zostaé
zawarta najpozniej do 30 dni, od rozstrzygniecia przetargu.

4. Jezeli Spétdzielnia nie znajdzie nabywcy odrebnej wtasnosci lokalu, w drodze
przetargu, za cene okreslong w ust. 1, to wysokos¢ ceny wywotawczej nastepnego
przetargu na ten lokal ustala Zarzgd Spotdzielni.

5. W przypadku odstgpienia lub nie dojscia do skutku podpisania umowy
o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu przez licytanta, ktory wygrat
przetarg, Spotdzielnia ma prawo zorganizowaé przetarg ponownie lub zaprosi¢ do
rokowan pozostatych licytantéw, ktérzy ten przetarg przegrali.

6. W przypadku bezskutecznego dwukrotnego przetargu (ij. nie wytonienia osoby
chetnej do objecia lokalu lub z uwagi na brak chetnych do uczestnictwa w przetargu)
dopuszcza sie mozliwos¢ rokowan z zainteresowanymi osobami, ktére zgtoszg sie
do Spaétdzielni.

7. Wygrywajgcy z chwilg wyboru jego oferty ponosi koszty utrzymania
i eksploataciji lokalu oraz koszty sporzgdzenia aktu notarialnego, w tym
wieczystoksiegowe zwigzane z zawarciem umowy.

Rozdziat V. Postanowienia koncowe
§16

1. Osoby stajgce do przetargu zobowigzane sg do zapoznania sie z zasadami
zawartymi w niniejszym regulaminie oraz do ich przestrzegania.

2. Regulamin przetargowy winien by¢ wytozony do wglgdu w siedzibie Spoétdzielni od dnia
ukazania sie ogtoszenia o przetargu.

§ 17

1. Rozpoczecie przetargu odbywa sie w miejscu i terminie okreslonym w ogtoszeniu
przetargowym.

2. Do przeprowadzenia przetargu Zarzad Spétdzielni powotuje Komisje, ktorej zakres
dziatania obejmuje:

1) odczytanie warunkéw przetargowych,

2) sprawdzenie tozsamosci 0sob stajgcych do przetargu i sporzgdzenie imiennej

listy,

3) potwierdzenie zgodnosci wniesienia wadium,

4) dopuszczenie do uczestnictwa w przetargu jedynie oséb spetniajgcych warunki
okreslone w pkt. 2 i 3 lub ich petnomocnikéw (poswiadczenie pethnomocnictwa
moze by¢ dokonane przez Notariusza)

5) przeprowadzenie licytaciji:

- prowadzgcy podaje cene wywotawczg,
- postep kwoty licytacji kazdorazowo podawany jest przez przewodniczgcego
Komisji przed rozpoczeciem licytacji,
- uczestnicy zgtaszajg ustnie w trakcie licytacji kolejne coraz to wyzsze kwoty,
do czasu, gdy mimo trzykrotnego wywotania, nie ma dalszego zgtoszenia,
- sporzadzenie protokotu przetargowego.



§ 18

Postepowanie przetargowe, w wyniku ktérego do licytacji przystgpi jedna osoba, uwaza
sie za prawidtowe, a przetarg jest wazny, jesli oferent przebije cene wywotawczg
przynajmniej o minimalne przebicie.

§19

Zarzad Spétdzielni moze uniewaznic¢ przeprowadzenie przetargu bez podania przyczyn.
§ 20

W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem stosuje sie przepisy ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy - Prawo spétdzielcze, Kodeksu cywilnego i statutu
Spétdzielni.

§ 21
1. Niniejszy regulamin zostat uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spotdzielni
w dniu 13 wrzesnia 2018r.
2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.
§ 22
Traci moc dotychczasowy Regulamin przetargu na ustalenie pierwszenstwa przydziatu

lokalu mieszkalnego na warunkach wiasnosciowych, zatwierdzony przez Rade Nadzorczg
na posiedzeniu w dniu 26.02.2004r.




