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PROTOKOL

z lustracji pelnej dzialalnosci Spéldzielni Mieszkaniowej
w Zmigrodzie za okres od 01-01-2020 r. do 31-12- 2023 r.

Lustracja przeprowadzona przez Zwigzek Rewizyjny Spéldzielni
Mieszkaniowych RP ul. Jasna 1, 00-013 Warszawa

W Spéldzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie, ul. Zamkowa 20, zwanej dalej
»Spoldzielnia” w dniach od 05-06-2024 r. do 05-08-2024 r., zostala przeprowadzona
petna lustracja dziatalnosci Spétdzielni za okres od 07-01-2020 r. do 31-12-2023 r. przez
Mariana Kreta — Lustratora posiadaj gcego uprawnienia nr 3082/96 nadane przez Kraj owg
Radg Spétdzielczg, dziatajacego na podstawie upowaznienia wydanego przez Zwigzek
Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie z dnia 22-05-2024 r.
stanowiqcego zalgcznik nr 1 do protokotu.

Informacja wstepna.

NIP 915-000-37-20 Regon 000977210 KRS 0000050671
tel. 71/385 32 49, e-mail: smzmigrod@wp.pl

Zarzad Spéldzielni stosownie do art. 91 Prawa Spoldzielczego zlecit pisemnie Karta
zgloszenia z dnia 19-01-2023 r. Zwigzkowi Rewizyjnemu Spéldzielni Mieszkaniowych RP
w Warszawie przeprowadzenie lustracji pelnej dzialalnogci Spétdzielni za okres od 01-01-
2020 r. do 31-12-2022 1. W trakcie badania lustracyjnego Spétdzielnia w dniu 05-06-2024 r.
zlecita ujecie w okresie lustracji takze roku 2023 r. Zgodnie z zawartg umowa z dnia 22-05-
2024 1. oraz aneksem z dnia 11-06-2024 r. pomiedzy Spotdzielnig a Zwigzkiem Rewizyjnym

- Spétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie przeprowadzono lustracje pelna za okres od
01-01-2020 r. do 31-12-2023 .
Przedmiotem badania lustracyjnego byla lustracja pelna dziatalno$ci Spotdzielni w zakresie:
1. Organizacja Spéldzielni.
1.1. statut Spétdzielni oraz wewnetrzny system normatywny
(kompletno$¢ i poprawnosé merytoryczna regulaminow),
1.2. dziatalnos¢ organéw Spétdzielni,
1.3. struktura organizacyjna stuzb etatowych Spoétdzielni.
2. Stan prawny gruntéw bedacych we wladaniu Spéldzielni
(1 budynkéw z nimi zwigzanych oraz racjonalnos¢é ich
wykorzystania).
3. Sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami.
4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:
4.1. stan ilo$ciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkéw i ich
otoczenia,
4.2. koszty i przychody gzm oraz prawidtowosé ustalania oplat za uzywanie
lokali,
4.3 . gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegblnym uwzglednieniem
lokali wynajmowanych,
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lokali wynajmowanych,

4.4. terminowo$¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikow lokali
i windykacja naleznosci Spoéldzielni,

4.5. tre$¢ umow o ushugi komunalne i ich realizacja (wodno-kanalizacyjne,
wywoz $mieci, cieplo).

5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:

5.1. nadz6r techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, ze
szczegblnym uwzglednieniem dziataf energooszezednych,

5.2. akumulacja $rodkéw finansowych na remonty,

5.3. tryb doboru wykonawcéw robét remontowych, tres¢ zawartych umow
i ich realizacja.

6. Gospodarka finansowa:

6.1. stan funduszéw, wielko$é wolnych srodkow finansowych i sposob
ich wykorzystania, efektywnos¢ zaangazowania finansowego
Spotdzielni w zakup akcji lub udziatéw w innych podmiotach
gospodarczych,

6.2. rozliczanie kosztow ogolnych Spétdzielni,

6.3. obstuga splaty kredyt6w mieszkaniowych,

6.4. terminowo$¢ regulowania zobowigzan finansowych Spétdzielni
(podatki, ZUS, PFRON),

6.5. dochodzenie naleznodci Spétdzielni, w tym dotacji budzetowych,

6.6. rozliczenia finansowe z czionkami z tytutu wkiadow.

7. Ocena realizacji przez Spoldzielni¢ obowigzkéw wynikajacych z
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r.
(Dz.U. z 2001 r. Nr 4, poz. 27, z pézniejszymi zmianami).

Lustracja nie obejmowata badania bilansu Spétdzielni w rozumieniu art. 83a
Prawa Spéldzielczego jak rowniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.
W dniu 05-06-2024 r. Lustrator o rozpoczetej lustracji i jej zakresie Zarzad Spétdzielni
powiadomit Rade Nadzorczg za posrednictwem V-ce Przewodniczacej RN p. Katarzyny
Kamifskiej. Ponadto w dniu 05-06-2024 r. zakres lustracji zostal omowiony z udzialem
Lustratora i Prezesa Zarzadu Spétdzielni p. Emilig Hnat.
Przed przystapieniem do czynnosci lustracyjnych lustrator uzyskat potwierdzenie, ze
Spotdzielnia przekazata w dniu 29-05-2024 1. na konto Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni
Mieszkaniowych RP w Warszawie I rate za lustracj¢ w wysokosci 2.640,- zk.
Lustrator dokonal takze sprawdzenia placenia przez Spétdzielni¢ skiadek na Krajowa Rade
Spotdzieleza i Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie w latach

- 202012023 i stwierdzil, ze Spéldzielnia regulowata na biezgco swoje zobowiazania w tym

zakresie. Ostatnia sktadka do ZRSM RP w Warszawie zostala wystana w dniu 27-05-2024 r.
na kwote 556,- zt.
Badanie lustracyjne wpisano do ,,Ksigzki kontroli” w poz. 2, ktéra jest prowadzona od dnia
21-05-2024 r. Spétdzielnia prowadzita takze wezesniej Ksiazke kontroli ponumerowang od
1 do 94 stron, a ostatnia zapisana kontrola w tej ksigzce w poz. 46 dotyczy Lustracji pelnej
spotdzielni przeprowadzonej przez ZRSM RP za lata 2017-201 9.

Na podstawie wpiséw do ,,Ksiazki kontroli” w Spotdzielni 1 udostepnionych
Lustratorowi protokotéw z kontroli stwierdzono, ze w spotdzielni za okres objety badaniem
lustracyjnym przeprowadzono kontrole:

1 Zaklad Ubezpieczen Spolecznych O/Wroclaw — w dniach 10-06 do 28-06-2024 r., y
kontrola objeto okres: styczen 2022 r. do grudzien 2023 r. w zakresie obowiazkgw &
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pracodawcy w stosunku do ZUS. W wyniku kontroli stwierdzono nieprawidtowosci,
m.in.: nieprawidlowe nienaliczenie sktadek na ubezpieczenia emerytalne, rentowe
1 wypadkowe, nieprawidlowe naliczenie sktadki zdrowotnej, nieprawidtowe naliczenie
sktadek na Fundusz Pracy. Z protokotu kontroli wynika, ze nieprawidiowe
sporzadzone dokumenty i naliczone sktadki wynikajg z btedow pracownika
spotdzielni sporzadzajacego w/w dokumenty. ZUS zalecit usuniecie stwierdzonych
nieprawidtowosci w terminie 30 dni.

Badanie bilansu za 2020 r. przez Zespol Bieglych Rewidentow ,,FISKAR” we
Wroctawiu, Biegly Rewident Zofia Kardysz, dokument z dnia 30-06-2021 r.

Badanie bilansu za 2023 r. przez Bieglego sagdowego ds. rachunkowoSci przez

p. Czestawa Lukomskiego. Badanie przeprowadzono w dniach 06 do 11 maja 2024 r.
Z badania sg sporzadzone - Opinia i raport z wnioskami. Z w/w dokumentéw wynika,
ze stwierdzono istotne bledy, ktére jednak nie wptywajg na obraz calego sprawozdania
finansowego, a jedynie na okreslone pozycje. W opinii biegtego stwierdzono:

» ,,Nie zachowano ciaglosci bilansowej pomiedzy bilansem zamkniecia roku 2022
a bilansem otwarcia roku 2023 ze wzgledu na nierzetelno$é ksiegowan w roku
2022. Réznica stanowi 4.233.627,97 z1.”

« ,,Nie przeprowadzono inwentaryzacji rocznej majgtku spétdzielni. Do
sprawozdania przyjeto wartosci ksiegowe.”

s ,,W srodkach trwalych stwierdzono istnienie tzw. bloku zerowego, ktéry
w rzeczywistosci nie istnieje, dla ktérego na koncie syntetycznym ksiegowano
koszty eksploatacyjne spotdzielni, w tym wynagrodzenia z narzutami dla
konserwatoréw i czgsciowe koszty remontéw pozostatych blokéw. Kwota ta na
koniec 2023 r. zamkneta sie stratg 203.694,96 zt.”

Powyzsze nieprawidlowosci potwierdzone przez Bieglego Rewidenta-Bieglego

Sqdowego wymagajq dokonania przeksiggowania kosztéw zaksiegowanych na

Sikcyjnym koncie ,,Bloku zerowego” na wlasciwe konta, zgodnie 7 Ustawq o
rachunkowosci i Zaktadowym Planem Kont Spoldzielni.

« ,,W rachunku zyskéw i strat nie wykazuje sie nadwyzki lub niedoboréw
finansowych z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.”

e ,pozycjana Dotacje w rachunku zyskow i strat wykazuje stan zerowy.”

» ,Kapitat z aktualizacji wyceny — warto$¢ 166.499,49 zt. przenoszona kazdego roku
do sprawozdania bez wyjasnienia zr6dta pochodzenia.”

» ,,Rezerwy na zobowigzania nie tworzy si¢.”

« ,Statut spoldzielni oraz regulaminy wewngtrzne wymagajg aktualizacji
i przystosowania do aktualnej sytuacji finansowej i organizacyjnej spétdzielni.
Nalezy opracowac i przyja¢ uchwatg Rady Nadzorczej Strukture organizacyjna
spo6idzielni wraz z okresleniem obowigzkéw i odpowiedzialnoéci osob na
poszczegblnych stanowiskach pracy.”

Powyzsze sprawozdanie finansowe zostalo zaopiniowane przez Bieglego Rewidenta
Sagdowego pozytywnie, z zastrzezeniami jak wyzej, z informacja, ze moze byé
przedstawione przez Zarzad Spotdzielni do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie.

Lustracj¢ przeprowadzono metoda petng i wyrywkows. Sposob podano przy opisie
poszczegblnych zagadnien.

Ustalenia lustracji oparte sg na stwierdzonych faktach wynikajgcych
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z ﬁdost@pnionych lustratorowi dokumentéw, dokonanych przez lustratora ogledzin obiektow
oraz informacji i wyjasnien ztozonych przez Czionkéw Zarzadu i pracownikéw Spotdzielni.
W szczegolnosci ustaleniom lustracji stuzyly:
— unormowania wewngtrzne Spotdzielni, w tym statut i uregulowania
o charakterze regulaminowym,
— plany i sprawozdania,
— tabelarycznie przedstawione dane z zakresu objetego lustracja,
— dokumentacja z dziatalno$ci organéw samorzgdowych Spétdzielni,
— dokumenty i ewidencja finansowo-ksiegowa Spotdzielni,
— pozostata dokumentacja dotyczaca dziatalnosci Spétdzielni w zakresie objetym lustracja,
— wizytowanie zasobéw mieszkaniowych, przeglad budynkow i posesji.

W Spoétdzielni byta przeprowadzona wezesniej lustracja za okres od
01-01-2017 r. do 31-12-2019 r. Zwigzek Rewizyjny SM RP w wyniku lustracji przestat do
Spotdzielni list polustracyjny z dnia 19 listopada 2020 r. Stosownie do art. 93 § 4 Prawa
Spotdzielczego Rada Nadzorcza Spotdzielni przedstawita wnioski z listu polustracyjnego na
Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw, ktére podjeto Uchwate Nr 6 z dnia 24-06-2022 r., zgodnie
z art. 38 § 1 ust. 3 Prawa Spotdzielczego.

Spétdzielnia poinformowata Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP
w Warszawie o sposobie realizacji wnioskéw polustracyjnych pismem L.dz.
Regist.W/00010/22 z dnia 10-07-2022 r.

W trakcie czynnosci lustracyjnych Spotdzielnie reprezentowali i wyjasnien udzielali:

' Prezes Zarzadu - Emilia Hnat

2 Z-ca Prezesa Zarzadu ' - Waclawa Ewa Misiewicz
3 Czlonek Zarzadu " - Lilianna Skaczyto

*  Administrator , - Alina Zadorozna

5 Referent ds. cztonkowsko-mieszKaniowych - Anna Walczak

6 V-ce Przewodniczaca Rady Nadzorczej - Katarzyna Kaminska

1. ORGANIZACJA SPOLDZIELNI
1.1. STATUT SPOLDZIELNI ORAZ WEWNETRZNY SYSTEM
NORMATYWNY.

- Spotdzielnia jest wpisana do rejestru sadowego pod Nr KRS 0000050671, w Sadzie

Rejonowym dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydziat Gospodarczy KRS.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym w Spéldzielni obowigzywat statut, ktéry zostat
zmieniony Uchwatg Nr 7/2018 z dnia 12-06-2018 r. Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
Spétdzielni. Statut Spétdzielni po zmianach zostat zarejestrowany przez Sad Rej onowy dla
Wroctawia-Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Na dzieri 31.12.2023r. Spéldzielnia posiadala n/w regulaminy, zatwierdzane przez
organy samorzadowe, stosownie do kompetencji zapisanych w statucie:

" Regulamin Walnego Zgromadzenia — Uchwata Nr 1 Walnego Zgromadzenia
225.06.2019r.
> Regulamin Rady Nadzorczej — Uchwala Nr 7 Walnego Zgromadzenia 25.06.2019 r.
- * Regulamin nabycia czlonkostwa, ustanawiania praw do lokali i zamiany
mieszkan — Uchwata Nr 4/2019 Rady Nadzorczej z 07.03.2019
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Regulamin rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu wkladéw mieszkaniowych
i budowlanych — Uchwata Nr 10./2004 Rady Nadzorczej z dnia 12.03.2004 zmiany:
uchwata FRN Nr 8/2010 z 25.05.2010r., uchwata RN Nr 16/2019 z 30.12.2019 .
Regulamin okreslajacy obowigzki w zakresie napraw wewnatrz lokali — Uchwala
Nr 16/2018 Rady Nadzorczej z 27.12.2018 r.
Regulamin zlecania dostaw i uslug obcym wykonawcom (przetargéw) — Uchwala
Nr 11/2008 Rady Nadzorczej z 29.12.2008 r.
Regulamin najmu lokali uzytkowych — Uchwala Nr 15/2004 Rady Nadzorczej
z 27.05.2004, zmiany: Uchwata Nr 7/2019 Rady Nadzorczej  z 10.05.2018r.
Regulamin najmu lokali mieszkalnych — Uchwala Nr 5/2019 Rady Nadzorczej
z07.03.2019 r.
Regulamin przeprowadzania przetargu na ustanowienie odr¢bnej wlasnosci
lokalu oraz na pierwszenstwo ustanowienia spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w Spéldzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie - Uchwata Nr
13/2018 Rady Nadzorczej z 13.09.2018 r.
Regulamin porzadku domowego — Uchwata Nr 15/2018 Rady Nadzorczej z
27.12.2018, zmiana: Uchwala RN Nr 14/2019 z 19.09.2019
Regulamin Zarzadu — Uchwala Nr 3/2019 Rady Nadzorczej z 07.03.2019 r.
Regulamin Komisji Rady — Uchwala Nr 6/2004 Rady Nadzorczej z 26.02.2004,
zmiana: uchwata RN Nr 10/2020 z 20.08.2020 r.
Regulamin tworzenia i gospodarowania srodkami funduszy — Uchwata Nr 3/2004
Rady Nadzorczej z 26.02.2004 r.
Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
zasady ustalania oplat za uzywanie lokali — Uchwata Nr 5/2010 Rady Nadzorczej
z 18.03.2010, zmiany: uchwata RN Nr 12//2014 Rady Nadzorczej z dnia 27.11.2014r.,
uchwata Nr 14/2020 Rady Nadzorczej z dnia 29.12.2020 r.
Regulamin okreslajacy zasady rozliczen za cieplo z indywidualnymi
uzytkownikami lokali — Uchwdta Nr 12/2001 z dnia 24.05.2001; zmiana: uchwata
Nr 20/2004 z 16.09.2004, uchwata Nr 12/2008 z 29.12.2008, uchwata Nr 10/2010
2 30.09.2010, uchwata Nr 6/2012 z 24.05.2012, uchwata Nr 12/2019 z 19.09.2019,
uchwala Nr 13/2022 z 27.10.2022r.).
Regulamin ustalania i rozliczania kosztéw realizacji zadan inwestycyjnych oraz
kosztéw przypadajacych na poszczegoélne lokale — Uchwala Nr 4/2004 Rady
Nadzorczej z 26.02.2004 r.
Regulamin ustalania naleznosci za pobér wody i odprowadzenia $ciekéw —
Uchwata Nr 4/2014 Rady Nadzorczej z 27.03.2014; zmiana: uchwata Nr 4/2016
2 03.03.2016, Uchwata Nr 13/2019 z 19.09.2019 r.
Regulamin udost¢pniania dokumentéw w Spoldzielni Mieszkaniowej w
Zmigrodzie —Uchwata Nr 4/2023 Rady Nadzorczej z 06.02.2023 r.
Regulamin wynagradzania dla pracownikéw SM w Zmigrodzie — Uchwata
Zarzadu Nr 19/2003 z dnia 03-04-2003 r., aneks do Regulaminu zatwierdzony przez
Zarzad Spétdzielni, ktéry obowiazywat od 01-01-2024 r. Regulamin ten zostat
uchylony Uchwalg Zarzadu nr 23/2024 z dnia 26-02-2024 r.
Regulamin pracy - zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni Uchwalg nr 50/2018 z
dnia 24-10-2018 r. Regulamin zostat uchylony Uchwalg zarzadu Nr 23/2024 r. z dnia
26-02-2024 r.
Regulamin zakladowego funduszu §wiadczen socjalnych SM w Zmigrodzie —
Uchwata Zarzadu Nr 5/2019 z dnia 21-01-2019 r., ktory obowiazuje od 01 stycznia

2019,
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2. 'Regulamin okreslajacy zasady przydzielania pracownikom $rodkéw ochrony

indywidualnej, odziezy i obuwia roboczego — uchwalony przez zarzad Spéldzielni
Mieszkaniowej w Zmigrodzie w dniu 24-03-2011 r. - tekst jednolity — Uchwala
Zarzadu Nr 1/2023 z dnia 12-01-2023 r.

3. Zakladowy Plan Kont — zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni w dniu 20-03-2003 I.
Spéldzielnia posiada statut i uregulowania wewngtrzspéldzielcze (regulaminy), jednak
niektére z nich wymagajg aktualizacji lub podjecia uchwat o utracie ich waznosci, m.in.:

e Statut spétdzielni — m.in. aktualizacji wymaga § 51 ust. 1 pkt. 13 1 (m.in. taryfy za
wode i odbiér $ciekéw ustalane sg w ramach uchwat gminy).

* ,Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasady
ustalania oplat za uzywanie lokali” - wymaga aktualizacji.

» .Regulamin ustalania i rozliczania kosztéw realizacji zadaf inwestycyjnych oraz
kosztéw przypadajacych na poszczegolne lokale”- aktualizacja lub uchylenie.

1.2. DZIALALNOSC ORGANOW SPOEDZIELNL

Zgodnie z § 26 statutu w Spéldzielni funkcjonuja n/w organy samorzgdowe:
- Walne Zgromadzenie,

- Rada Nadzorcza,
- Zarzad.

W oparciu o sprawdzone dokumenty w trakcie lustracji stwierdzono:

Walne Zgromadzenia w Spotdzielni byly zwolane w latach 2020, 2022 i 2023 r.

Z uwagi na pandemie COVID 19 Spéldzielnia nie zwotata Walnego Zgromadzenia w 2021 r.
Wszystkie bedgce w kompetencji Walnego Zgromadzenia, ktére nie odbyto sig w 2021
zostaly ujete w porzadku Walnego Zgromadzenia w 2022 r.

W sprawie zwolania Walnych Zgromadzefi w 2020 1., 2022 1. 12023 1. Zarzad Spéldzielni
zawiadomit Czlonkéw Spotdzielni, Krajowa Rade Spétdzielcza i Zwigzek Rewizyjny
Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie o Walnych Zgromadzeniach z zachowaniem
21 dni przed terminem Zebran. z uwzglednieniem terminu, godziny zebrania, miejsca i
porzadku Walnego Zgromadzenia, zgodnie z § 33 statutu.

W zawiadomieniach o Walnym Zgromadzeniu zamieszczono informacje¢ o miejscu wylozenia
sprawozdan i projektéw uchwal, ktore byly przedmiotem obrad oraz informacji

0 prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami, co jest zgodne z art. 83 ust. 6
Ustawy o sp6tdzielniach mieszkaniowych (w.s.m.) i § 33 pkt. 2 statutu.

W trakcie badania lustracyjnego dokonano sprawdzenia dokumentéw dotyczacych Walnego
Zgromadzenia i stwierdzono:

2020 rok - Walne Zgromadzenie - zwolane w dniu 24-09-2020 r.

Zgodnie z rejestrem czlonkow w spétdzielni byto 755 czlonkow uprawnionych do udziatu
w Walnym Zgromadzeniu (rejestr w aktach Walnego Zgromadzenia). Zgodnie z Listg
obecnoscei (zatgcznik do protokotu z Walnego Zgromadzenia 2020 r.) w Walnym
Zgromadzeniu wzieto udziat 27 cztonk6w, co stanowi srednio 3,6 % og6tu uprawnionych.
Walne Zgromadzenie bylo zdolne do podejmowania uchwat stosownie do § 35 pkt. 2 statutu.

Walne Zgromadzenie obradowalo na podstawie Regulaminu zatwierdzonego przez ten orggn,
zgodnie z Uchwalg Nr 1 z dnia 25.06.2019 r.
. { j i/‘
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W f)orzqdkuxWalnego Zgromadzenia uwzgledniono sprawy ustawowe
i1 statutowe bedace w kompetencji tego organu, zgodnie z § 31 statutu, m.in:
* uchwatla Nr 1 — przyjecie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2019 r.
= uchwala Nr 2 - przyjecie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2019 r.
= uchwala Nr 3 - zatwierdzenie rocznego sprawozdania finansowego sporzadzonego na
dzien 31 XII 2019 r.
= uchwata Nr 4 — udzielenie absolutorium Czionkom Zarzadu, odrebnie dla kazdego
Czlonka Zarzgdu.
= uchwala Nr 5 — wybér przedstawiciela na Zjazd przedkongresowy VII Kongresu
Spétdzielczosci.
Wszystkie uchwaty WZ sa podpisane przez Przewodniczacego i Sekretarza Zebrania.
W dokumentacji WZ znajduje si¢ takze Protokét Prezydium Walnego Zgromadzenia, ktére
zgodnie z wolg Czlonk6w WZ pehito funkcje Komisji Wnioskéw i Uchwat oraz Komisji
Mandatowo-Skrutacyjnej. Nie zgloszono wnioskéw na Walnym Zgromadzeniu.

Dokumentacja z Walnego Zgromadzenia za 2020 r. jest sporzadzona czytelnie, protokoty
i uchwaly sa podpisane przez Przewodniczacego i Sekretarza Walnego Zgromadzenia.
Catos¢ dokumentow jest przechowywana w uporzadkowany sposéb w segregatorze.

® 2022 rok - Walne Zgromadzenie - zwolane w dniu 24-06-2022 r. Z uwagi na to,
iz w 2021 r. Walne Zgromadzenie si¢ nie odbyto ze wzgledu na epidemie COVID,
w porzadku Walnego Zgromadzenia w 2022 r. zostaly uwzglednione sprawozdania,
absolutorium dla Zarzadu oraz podziat wyniku bilansowego za 2 lata tj. 202012021 r.

W oparciu o sprawdzone dokumenty stwierdzono:

- Zarzad Spoldzielni w sprawie zwolania Walnego Zgromadzenia podjat Uchwale Nr
25/2022 z dnia 20-05-2022 r., zgodnie z § 58 pkt. 2, ppkt. 12 statutu,

- Zgodnie z protokotem WZ, Protokdtem Komisji - Mandatowo Skrutacyjnej, rejestrem
cztonkow spéidzielni, oraz listami obecnosci (zatgezniki do protokolu z Walnego
Zgromadzenia 2022 r.) do wzigcia udziatu w Walnym Zgromadzeniu byto
uprawnionych 749 cztonk6éw, w zebraniu wzielo udziat 71 cztonkéw, w tym 2
petnomocnictwa, co stanowilo 9,5 % ogétu uprawnionych. Walne Zgromadzenie bylo
zdolne do podejmowania uchwat stosownie do § 35 pkt. 2 statutu. Walne
Zgromadzenie obradowato na podstawie Regulaminu zatwierdzonego przez ten
organ, zgodnie z Uchwalg Nr 1 z dnia 25.06.2019 r.

W porzadku Walnego Zgromadzenia uwzgledniono sprawy ustawowe i statutowe bedace
w kompetencji tego organu oraz podjeto uchwaty, zgodnie z § 55 statutu, m.in:

* uchwala Nr 1 — przystapienie Spotdzielni do Klastra Energii »Zmigrodzka

Spoteczno$¢ Energetyczna”

» uchwala Nr 3 i 4- przyjecie sprawozdania Zarzadu za 2020 r. i 2021 r.
uchwata Nr 5 i 7 — przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej z dzialalnosei za lata
202012021.
uchwata Nr 6 — przyjecia wnioskow polustracyjnych ZRSM RP za lata 2017 — 2019.
uchwata Nr 8 i 9 - zatwierdzenie rocznych sprawozdan finansowego za 2020 i 2021
uchwala nr 10 i 11 — udzielenie absolutorium Cztonkom Zarzadu za lata 2020 i 2021.
uchwala nr 12 — wybér Cztonkéw Rady Nadzorczej na kadencje 2022 — 2025. Walne
Zgromadzenie dokonato wyboru 12 cztonkéw RN, w trybie tajnym, zgodnie z § 26
pkt. 21 § 31 pkt. 14 statutu. '

4




\
X
* uchwataNr 13— przyjgcie wniosk6w zgloszonych przez Czionkéw na Walnym
Zgromadzeniu (odczyty podzielnikow kosztow ciepla przy zmianie stawki za
ogrzewanie (GJ).

Dokumentacja z Walnego Zgromadzenia, ktére odbyto sie w 2022 r. jest sporzadzona

~ czytelnie a protokoly i uchwaty sg podpisane przez Przewodniczacego i Sekretarza Walnego

Zgromadzenia. Cato$¢ dokumentow jest przechowywana w segregatorze w uporzadkowany
sposob. Podjete uchwaty przez Walne Zgromadzenia stanowig odrebne dokumenty podpisane
przez Przewodniczacego i Sekretarza WZ. Protokoty Komisji Skrutacyjnej, Komisji
wnioskéw oraz podjete uchwaty przez Walne Zgromadzenie stanowia odrebne dokumenty

1 53 zalgcznikami do protokolow Walnego Zgromadzenia.

® 2023 rok - Walne Zgromadzenie - zwolane w dniu 30-06-2023 r.

W trakcie badania lustracyjnego, w oparciu o sprawdzone dokumenty stwierdzono:
- Zarzad Spétdzielni w sprawie zwolania Walnego Zgromadzenia podjat Uchwate Nr
15/2023 z dnia 25 maja 2023 r., zgodnie z § 58 pkt. 2, ppkt. 12 statutu,

- Zgodnie z protokotem Komisji - Mandatowo Skrutacyjnej oraz listami obecnosci
(zalaczniki do protokotu z Walnego Zgromadzenia z 2023 r.) do wziecia udziatu w Walnym
Zgromadzeniu bylo uprawnionych 740 cztonk6w, w zebraniu wzielo udziat 78 cztonkéw,

w tym 5 pelnomocnictw, co stanowito 10,50 % ogétu uprawnionych. Walne Zgromadzenie
bylo zdolne do podejmowania uchwat stosownie do § 35 pkt. 2 statutu. Walne Zgromadzenie

obradowato na podstawie Regulaminu zatwierdzonego przez ten organ, zgodnie z Uchwatg
Nr 1 z dnia 25.06.2019 r.

Zarzad Spétdzielni w porzadku Walnego Zgromadzenia Cztonkéw uwzglednit sprawy jak
ponizej w ogloszeniu:

x>
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W trybie § 34 pkt 2 statutu, na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, Czionkowie
Spéldzielni ztozyli wniosek o uwzglednienie dodatkowych projektow uchwat do porzadku
obrad. Zarzad Spoétdzielni uwzglednit wniosek i uzupehit porzadek obrad WZ.

W powyzszym trybie Zarzad Spétdzielni dodatkowo w porzadku obrad Walnego
Zgromadzema uwzgle;dnﬂ projekty uchwat dotyczacych spraw:

uniewaznienie Uchwaty Zarzadu SM w Zmigrodzie nr 5/2023 z dnia 29 marca 2023 r.
dotyczacg ustalenia stawek eksploatacyjnych dla lokali mieszkalnych i garazy.
uniewaznienia porozumienia Zarzgdu zawartego w dniu 19-10-2022 r. z dostawcg
ciepta tj. MZGK Sp. z 0.0. w Zmigrodzie — rozliczenie sezonu grzewczego 2021/2022.
odwolanie Prezesa Zarzadu i odwolanie Zastepcy Prezesa Zarzadu w zwigzku z
nieuzyskaniem absolutorium.

Zgodnie z Protokotem Walnego Zgromadzenia oraz Protokotami Komisji Mandatowo-
Skrutacyjnej z dnia 30-06-2023 1. pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu zostaly poddane
n/w uchwaty:

» uchwata Nr 1 — przyjecie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci za 2022 r.

Uchwala nie zostala podjeta, gdyz nie uzyskata wigkszosci glosow, zgodnie z art. 8
ust.9 u.s.m. oraz § 35 pkt. 5 statutu (ad .6 protokolu WZ — glosowato 70 cztonkéw, 25
ZA, 40 Przeciw, 5 wstrzymato si¢).

» uchwala Nr 2— przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2022 1. -
uchwala zostata podjeta.

= uchwala nr 3 - zatwierdzenie rocznego sprawozdania finansowego za 2022 r.
Uchwala nie zostala podjeta, gdyz nie uzyskala wigkszosci glos6w, zgodnie z art.
8° ust.9 u.s.m. oraz § 35 pkt. 5 statutu. Glosowato 76 cztonkoéw, 38 ZA, 32
PRZECIW, 6 wstrzymato sie.

= uchwala Nr 4 — oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan — 2.000.000,- zi. na
dziatania termomodernizacyjne budynkéw spédtdzielni i modernizacje kottowni.
Uchwala nie zostala podjeta, w zwiazku z brakiem w glosowaniu wymaganej
wig¢kszosci stosownie do § 35 pkt. S statutu.

* uchwala Nr 5 — uniewaznienie Uchwaly Zarzadu SM w Zmigrodzie nr 5/2023 z dnia
29 marca 2023 r. dotyczacy ustalenia stawek eksploatacyjnych dla lokali mieszkalnych
i garazy. W wyniku opinii prawnej na Walnym Zgromadzeniu oraz dyskusji
projekt uchwaly zostal odrzucony i nie poddany pod glosowanie, gdyZ narusza
zasad¢ prawa odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym od
uchwal podjetych przez organy Spéldzielni, zgodnie z § 14 ust. 1 pkt. 14 statutu
oraz nie mieScil si¢ w katalogu kompetencji Walnego Zgromadzenia, zgodnie
z § 31 statutu.

Zarzqd Spétdzielni nie mial podstaw prawnych aby uwzglednic projekt tej uchwaly w
porzgdku Walnego Zgromadzenia, z uwagi na brak kompetencji odwolywania si¢ od uchwat
Zarzqdu, takg kompetencje posiada Rada Nadzorcza, stosownie do § 14 ust. 1 pkt. 14i § 24
statutu. :

» uchwala Nr 6 w sprawie uniewaznienia porozumienia Zarzadu zawartego w dniu 19-
10-2022 r. z dostawea ciepla tj. MZGK Sp. z 0.0. w Zmigrodzie — rozliczenie sezonu
grzewczego 2021/2022. Projekt tej uchwaly po przedstawieniu negatywnej opinii
prawnej na WZ i przeprowadzonej dyskusji zostal odrzucony i nie byl
glosowany, z uwagi na brak kompetencji Walnegoe Zgromadzenia w
przedmiotowej sprawie, stosownie do § 31 statutu.

“r
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Brak byi& ‘podstaw prawnych aby Zarzqd Spétdzielni uwzglednil projekt tej uchwaly

W porzqdku Walnego Zgromadzenia, z uwagi na brak kompetencji odwolywania sig od

uchwal Zarzqdu, takq kompetencje posiada Rada Nadzorcza, stosownie do § 14 ust. 1 pkt. 14

i § 24 statutu.

= uchwala nr 7— w sprawie zmian w statucie spéldzielni. Uchwala dotyczgca zmian
w statucie nie zostal podjeta, z uwagi na brak w glosowaniu wymagane]
kwalifikowanej wiekszosci 2/3 glosow, stosownie do § 35 pkt S statutu spotdzielni.
Glosowato 69 czlonkéw, ZA 35, PRZECIW 28, Wstrzymato si¢ 6 (ad. pkt 11
protokotu WZ).
= uchwala nr 8 — udzielenie absolutorium Czlonkom Zarzadu, wg wpiséw w uchwale

oraz protokotéw Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej (Prot. Nr 2, 3 i 4) gtosowanie
odbylo sie oddzielnie dla kazdego Cztonka Zarzadu. Wyniki glosowan: Prezes
Zarzadu(w glosowaniu uczestniczylo 76 czlonkéw, Za — 33, przeciw — 29,
wstrzymato sie od glosu 11, glosy niewazne — 3) — ad. 12 protot. WZ), Zast¢pca
Prezesa Zarzadu: (w gtosowaniu uczestniczyto 77 cztonkéw, Za 29, Przeciw — 28,
wstrzymato si¢ od glosu — 14, glosy niewazne 6), Czlonek Zarzadu (w glosowaniu
uczestniczylo 76 cztonkéw, Za 22, Przeciw — 34, wstrzymalo sig¢ od glosu — 16, glosy
niewazne 4). Wg dokumentéw z Walnego Zgromadzenia: prot. z WZ i Protokotu
Komisji mandatowo-skrutacyjnej absolutorium udzielono: Prezesowi i Zastepcy
Prezesa Zarzadu, nie udzielono absolutorium Czltonkowi Zarzadu.

W trakcie lustracji w oparciu o sprawdzone dokumenty i obowigzujgce prawo stwierdzono:
w oparciu o wyniki glosowania, w sprawie glosowania dotyczgcego absolutorium wszyscy
Cztonkowie Zarzqdu nie uzyskali absolutorium. Z dokumentow WZ i uzyskanej informacji
w trakcie badania lustracyjnego wynika, iz Komisja Mandatowo-Skrutacyjna przy liczeniu
gloséw uwzglednita wylgcznie glosy ZA i PRZECIW, co jest niezgodne z Art. 8 ° ust. 9 u.s.m.
,,» Uchwale uwaza sig za podjetq, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci walnego
zgromadzenia, a za uchwalq opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub statucie wigkszos¢
ogdlnej liczby czionkow uczestniczgcych w walnym zgromadzeniu®.

» uchwalanr9il0 — Zgodnie z Protokotem Walnego Zgromadzenia i Komisji
Mandatowo-Skrutacyjnej, z ktérych wynika, iz Prezes i Zastgpca Prezesa Zarzadu
otrzymali absolutorium (wg obowiazujacego prawa w sprawie glosowania, co opisano
powyzej, cztonkowie Zarzadu nie otrzymali absolutorium), uchwaty w sprawie
odwotania Prezesa i Zastepcy Prezesa nie byly glosowane, gdyz byloby niezgodne
z § 57 pkt. 3 statutu.

W trakcie badania lustracyjnego stwierdzono: brak bylo podstaw prawnych aby
Zarzqd Spétdzielni w trybie na 15 dni przed terminem WZ, stosownie do art. 8 ust. 11 u.s.m.
uwzglednil wniosek cztonkow spotdzielni tj. projekty uchwat WZ w sprawie odwolania
czltonkow zarzgdu w zwiqzku z nieudzieleniem absolutorium, gdyz wynik glosowania w tej
sprawie mégt by¢ znany dopiero na Walnym Zgromadzeniu w dniu 30-06-2023 r., co jest
niezgodne 7 § 57 pkt. 3 statutu; ,,Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych czlonkow
Zarzgdu, ktorym nie udzielilo absolutorium”.

Rada Nadzorcza

Stosownie do § 48 pkt. 1 do 4 statutu Rada Nadzorcza Spétdzielni sktada si¢ z od 8 do 12

.czlonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym sposrod cztonkow

Spéldzielni na okres 3 lat. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz prz:?dg
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k"olejne kadencje. Cztonkiem Rady Nadzorczej nie moze by¢ osoba bedaca pracownikiem
spotdzielni. Powyzsze sprawy okresla § 48 statutu.

W okresie objetym lustracjg kadencje Rady Nadzorczej dotyczyly lat:
= Kadencja 3 letnia 2019 - 2022.

Walne Zgromadzenie Uchwatg Nr 8 z dnia 25-06-2019 r. dokonato wyboru w glosowaniu
tajnym 12 Czlonkéw Rady Nadzorczej na kolejng kadencjg, ktéra w dniu 19-09-2019 r.
ukonstytuowala si¢ w sposéb nastepujacy:

. Przewodniczgca RN - Maria Kula
2 Z-ca Przewodniczacego RN - Bogustaw Pawlak
3. Sekretarz - Mirostawa Borkowska
Komisja Rewizyjna:
e Przewodniczaca - Malgorzata Ratajczak
e Z-caPrzewodniczacego - Wiadystawa Chorzepa
e Sckretarz - Danuta Zalewska
Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi:
Przewodniczacy - Stanistaw Rybka
7-ca Przewodniczacego - Dariusz Jachimowicz
Sekretarz - Bogdan Fiedziuk
Komisja Spoleczno-Wychowawcza
Przewodniczaca - Alina Michalak
Z-ca Przewodniczacego - Wactawa Ewa Misiewicz
Sekretarz - Krystyna Ospa

= Kadencja 3 letnia 2022-2025.
Walne Zgromadzenie w dniu 24-06-2022 r. Uchwatg nr 12 dokonato wyboru 12 Cztonk6w
Rady Nadzorczej na kadencje 2022 — 2025, w zwiazku z uptywem 3-letniej kadencji.
Glosowanie w sprawie wyboru Cztonkéw RN odbylo si¢ w trybie tajnym, zgodnie z § 26 pkt.
21§ 31 pkt. 14 statutu.

Nowo wybrana Rada Nadzorcza ukonstytuowala si¢ na posiedzeniach Rady w dniach

06 1 28 lipca 2022 r. tj. dokonata wyboru Prezydium RN i Komisji. W tej sprawie Rada
Nadzorczej podjeta n/w uchwaty:

* Nr 8/2022 z dnia 06-07-2022 r.

* Nr9/2022 z dnia 28-07-2022 r.

*  Nr 10/2022 z dnia 28-07-2022 1.
Wybory Prezydium Rady Nadzorczej i Przewodniczacych Komisji odbyty si¢ w trybie
glosowania tajnego, pozostatych cztonkéw Komisji wybrano w glosowaniu jawnym,
stosownie do § 13 pkt. 7 Regulaminu Rady Nadzorczej.

Do Rady Nadzorczej na kadencje 2022-2025 zostali wybrani n/w cztonkowie spétdzielni,
ktorzy na posiedzeniu RN w dniu 28-07-2022 r. ukonstytuowali si¢ jak nizej:

. Przewodniczacy RN - Emilia Hnat
2 7Z-ca Przewodniczacego RN - Julia Czopor-Krzesniak
3. Sekretarz - Dominik Byrski

Komisja Rewizyjna:

e Przewodniczaca - Beata Lisowska A
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e Z-ca Przewodniczacego - Ewa Korytkowska
e Sckretarz - Wiadystawa Chorzgpa
Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi:
Przewodniczacy - Henryk Wenerski
Z-ca Przewodniczacego - Henryk Lenkiewicz
Sekretarz - Julia Ninierza
Komisja Spoleczno-Wychowawcza
Przewodniczaca - Katarzyna Kaminska
Z-ca Przewodniczacego - Dominika Jurczak
Sekretarz - Ewelina Kondracka

- Sktad osobowy Rady Nadzorczej jest zgodny ze statutem. Spotdzielnia dokonata aktualizacji

wpisow nowego sktadu Rady Nadzorczej w Krajowym Rejestrze Sagdowym
W obowigzujacym terminie.
Rada Nadzorcza pracowata w oparciu o:
e Statut Spotdzielni § 47 do 54.
¢ _Regulamin Rady Nadzorczej” zatwierdzony Uchwalg Nr 7 Walnego Zgromadzenia
z dnia 25-06-2019 r.,
e Coroczne Plany pracy RN.

W oparciu o sprawdzone dokumenty pracy Rady Nadzorczej stwierdzono:

2020r.

Rada Nadzorcza odbyta 3 posiedzenia na ktérych podj gto Iacznie 16 uchwal.

W Regulaminie Rady Nadzorczej nie ma zaplsu w sprawie czgstotliwosci odbywania
posiedzen Rady.

W wyniku losowego sprawdzenia" dokumentéw pracy RN stwierdzono, ze Rada Nadzorcza
zajmowala si¢ m.in. sprawami:

- Protokét nr 2/2020 z p051edzen1a RN w dniu 29-05-2020 r. W porzadku posiedzenia
znajdowaly si¢ m.in. sprawy: Przyjecie sprawozdania finansowego za 2019 r. -
Uchwata Nr 1/2020, zatwierdzenie planéw finansowo-gospodarczych na 2020 r. -
Uchwata nr 3/2020, zmiana Regulaminu rozliczen za cieptomierze z indywidualnymi
uzytkownikami — Uchwata Nr 6/2020,

Protokot Nr 3/2020 z posiedzenia w dniu 20-08-2020 r.: wybdr Z-cy Prezesa Zarzadu
— Tomasza Swidraka — Uchwata Nr 7/2020 — glosowanie tajne, przyjecie
sprawozdania Rady Nadzorczej z dzialalnosci za 2019 r. do przedtozenia na Walne
Zgromadzenie- Uchwata Nr 9/2020,

Protokdt Nr 4/2020 z dnia 29-12-2020 r.: badanie bilansu — wybér firmy FISKAR —
Uchwala Nr 13/2020, zmiana Regulaminu rozliczania kosztéw GZM i zasad ustalania
oplat za uzywanie lokali — Uchwata Nr 14/2020, zatwierdzenie planu pracy Rady
Nadzorczej i Komisji na 2021 r. - Uchwata nr 15/2020. W zwigzku z pandemia
COVID-19 posiedzenie Rady Nadzorczej odbywalo si¢ w trybie zdalnego
podejmowania uchwat.

2021 r.

W zwigzku z pandemig COVID-19 Rada Nadzorcza odbywata swoje posiedzenia
w trybie zdalnym. W roku 2021 Rada Nadzorcza odbylta 4 posiedzenia, na ktorych podjeto
lacznie 14 uchwat. W trakcie badania lustracyjnego dokonano losowego sprawdzenia pracy
Rady Nadzorczej 1 stwierdzono:

- Protokol Nr 1/2021 z 29-03-2021 r. W porzadku posiedzenia byly m.in. sprawy:
Przyj¢cie analizy wynikow finansowych spétdzielni za 2020 rok — Uchwata Nr
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1/2021, zatwierdzenie planéw finansowo-gospodarczych na 2021 r. - Uchwata Nr
2/2021,

- Protokétnr 2/2021 z dnia 15-07-2021 r.: przyjecie sprawozdania RN z dziatalnosci za
2020 1. - uchwata Nr 3/2021, przyjecie sprawozdania finansowego spoldzielni za
2020 r. - Uchwata Nr 5/2021.

- Protok6t Nr 3/2021 z dnia 23-09-2021 r.: analiza wynikéw finansowych spétdzielni za
I potrocze 2021 r. -podjecie Uchwaly Nr 7/2021.

Protokét Nr 4 /2021 z dnia 16-12-2021 r. W porzadku posiedzenia znajdujg si¢ m.in.
sprawy: Omowienie kosztow ciepta i nowej TARYFY za cieplo, ktére ma
obowigzywaé od 2022 r. i wzrost wynosi 156%. W tej sprawie Prezes zarzadu
poinformowal, ze spétdzielnia wystapita do Prezesa URE z pismem z dnia 03-12-
2021 r. o wyjasnienie wzrostu cen gazu. Rada Nadzorcza po dyskusji podjeta
uchwalg kierunki dziatania, uwzgledniajgc w tym 7 punktéw do realizacji — Uchwala
Nr 11/2021 (zatacznik nr 2 do Prot. RN z dnia 16-12-2021 r.), upowaznienie Komisji
Rewizyjnej do zbadania bilansu za 2021 r. - Uchwalg nr 12/2021, zatwierdzenie
Plan6éw pracy Rady Nadzorczej i Komisji na 2022 r. - Uchwata nr 13/2021.

2022 r.

W roku 2022 Walne Zgromadzenie w dniu 24-06-2022 r. Uchwatg nr 12 dokonalo wyboru

12 Czlonkéw Rady Nadzorczej na kadencje 2022 — 2025, zgodnie z § 26 pkt. 21 § 31 pkt. 14

statutu, co zostalo opisane na str. 10 protokotu.

Rada Nadzorcza w 2022 r. odbyla 7 posiedzen, na ktorych podjeto tacznie 15 uchwal.
W trakcie badania lustracyjnego dokonano losowego sprawdzana spraw i uchwal
podejmowanych przez RN:

- Protoko6t Nr 1/2022 z 28-03-2022 r. ‘W porzadku posiedzenia byly m.in. sprawy:
Analiza wynikow finansowych sp6tdzielni za 2021 r. - Rada przyjeta informacje -
uchwata Nr 1, Zatwierdzenie Planéw finansowo-gospodarczych na 2022 r.— Uchwata
nr 2/2022 z dnia 28-03-2022 r>- do uchwaly sg zalaczone zalgczniki dot. plandéw
gospodarczych, Uchwata nr 3/2022 w sprawie ustalenia zaliczek za cieplo, uchwalg
weszta w zyciem od 01-04-2022 r. jako optata niezalezna od spétdzielni.

- Protokét Nr 3/2022 z dnia 06-07-2022 r. W porzadku posiedzenia sa sprawy dot.
m.in.: Ukonstytuowanie si¢ nowowybranej Rady Nadzorczej, informacja dotyczaca
kontroli wodomierzy w budynkach sp6ldzielni — RN informacj¢ przyjeta.

- Protoko6t Nr 4/2022 z dnia 28-07-2022 r. W porzadku RN byly m.in. sprawy:
Zakoniczenie procedur wyboru Prezydium RN oraz Komisji Rady — podjecie Uchwat
Nr 8, 91 10 Rady Nadzorczej, '

Protokét Nr 5/2022 z dnia 28-09-2022 r. Rada Nadzorcza podejmowal Uchwaly,
m.in.: Uchwata Nr 11 /2022 w sprawie zaliczek na ciepto w budynkach spé6tdzielni-
uchwala zostata podjeta i weszta w zycie od 01-10-2022 r. Uchwata Nr 12/2022 w
sprawie powotania Komisji czasowej ds. przejecia i modernizacji kottowni od MZGK
Sp. z 0.0. w Zmigrodzie, informacja w sprawie wynikéw finansowych Spotdzielni za
I pélrocze 2022 r. RN przyjeta informacje.

Protoko6t Nr 6/2022 z dnia 27-10-2022 r. Rada Nadzorcza podjeta n/w uchwaty
w sprawach m.in.: Zmiana Regulaminu rozliczania ciepta z indywidualnymi
uzytkownikami lokali - Uchwata Nr 13/2022 — podjeta.

Protokét Nr 7/2022 z dnia 05-12-2022 r. Rada Nadzorcza o przetozeniu sprawy
podjecia uchwaty w sprawie przejecia kottowni od MZGK Sp. z 0.0. w Zmigrodzie,
do czasu wyjasnienia watpliwosci w tej sprawie. Sprawozdanie z wykonania
remontéw — informacj¢ RN przyjela.
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- 2023r.
Rada Nadzorcza odbyla 7 posiedzenia, na ktérych podjgto tacznie 18 uchwatl.
W Regulaminie Rady Nadzorczej nie ma zapisu w sprawie czgstotliwosci odbywania
posiedzen Rady.
W wyniku losowego sprawdzenia dokumentéw pracy RN stwierdzono, ze Rada Nadzorcza
zajmowala si¢ m.in. sprawami:
Protokol nr 2/2023 z posiedzenia RN w dniu 28-03-2023 r. W porzadku posiedzenia
znajdowaly sie m.in. sprawy: Zatwierdzenie planéw finansowo-gospodarczych na
2023 r. - Uchwata nr 11/2023,

- Protokot nr 3/2023 z posiedzenia RN w dniu 24-05-2023 r. W porzadku posiedzenia
byly m.in. sprawy: Raport Komisji Rewizyjnej z badania sprawozdania finansowego
za 2022 r. - Rada Nadzorcza w zwigzku z rozbieznosciami dot. stwierdzonych
nieprawidlowosci w sprawozdaniach, postanowita przesuna¢ podjgte w tej sprawie
uchwaty Nr 12/2023 na kolejne posiedzenie RN, po wyjasnieniu blgdow w
sprawozdaniach, Informacja Zarzadu Spétdzielni dot. realizacji planu remontéw
i wynikow postepowania przetargowego na docieplenie budynkow na 2023 r. -
informacja zostala przyjeta przez RN. ’

- Protoké6t RN Nr 4/2023 z dnia 12-06-2023 r. Rada Nadzorcza na posiedzeniu
zajmowala si¢ m.in. sprawami: Przyjecie raportu z badania bilansu za 2022 r. -
uchwata Nr 12/2023, przyjecie wyposazenia kottowni przy ul. Koscielnej 5 i ul.
Rzezniczej 17A w Zmigrodzie — Uchwata RN Nr 14/2023 z dnia 12-06-2023 r.

Protokét 6/2023 z dnia 10-10-2023 r. SW protokole posiedzenia znajdujg si¢ sprawy
m.in.: Zmiany w Regulaminie rozliczen ciepta z indywidualnymi uzytkownikami-
Uchwata Nr 17/2023 z dnia 10-10-2023 r.,

- Protoko6t Nr 7/2023 z dnia 15-12-2023 r.: Rada Nadzorcza zajmowala si¢ sprawami
m.in.: Podjecie uchwaty Nr 18/2023 o odwotaniu Prezesa Zarzadu i wypowiedzeniu
umowy o prace przez Zarzad Spétdzielni do dnia 31-12-2023 r., uchwata podjeta
wickszoscig glosow ,,ZA”, w zatagczeniu do uchwaty jest uzasadnienie odwotania,
glosowanie odbylo si¢ w trybie tajnym, zgodnie z § 26 pkt. 2 1 § 53 pkt. 4 statutu.
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W okresie objetym badaniem lustracyjnym Rada Nadzorcza pelnila swoje statutowe

obowiazki kontrolno-nadzorcze, zgodnie z § 51 statutu. Z powyzszych danych

i sprawdzonych dokumentéw wynika, ze Rada Nadzorcza odbywala posiedzenia, zajmowata

si¢ sprawami i podejmowata uchwaty zgodnie z kompetencjami wynikajgcymi z art. 46 § 1

Prawa Spéldzielczego i § S1statutu.

Uchwaly Rady Nadzorczej sg ponumerowane, podpisane przez Przewodniczgcego i

Sekretarza Rady Nadzorczej. Protokoty i Uchwaty Rady Nadzorczej wraz z zatacznikami sg

przechowywane w oddzielnych segregatorach dla kazdego roku kalendarzowego. Uchwaty

Rady Nadzorczej sg zamieszczone takze na stronie internetowej spotdzielni.

Do protokoléw RN sg dotgczone Listy obecnosci cztonkéw Rady Nadzorcze;.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej uczestniczyt Zarzad i Glowna Ksiegowa Spoéidzielni.
Cztonkowie Rady Nadzorczej za udzial w pracach statutowych otrzymuja §wiadczenia

pieniezne, w formie miesiecznego ryczattu, zgodnie z § 27 i § 52 pkt. 5 statutu.

Wysokos¢ tego wynagrodzenia wynosi 7 % minimalnego wynagrodzenia za prace, stosownie

-do art. 8! ust. 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych z dn. 15-12-2000 t. z p6Zn. zm.

W trakcie badania lustracyjnego dokonano losowego sprawdzenia wyplacania wynagrodzenia

.cztonkom Rady Nadzorczej i stwierdzono:
) M %




\

X
2020 r. - posiedzenie Rady Nadzorczej w grudniu 2020 r. — obecnych na posiedzeniu
zgodnie z lista obecnosci i listg ptac 12 cztonkow Rady Nadzorczej. Lista ptac Nr RN
PL/063/12/2020 za miesigc XII 2020 r. brutto 182 zt./kazdy cztonek RN.
2021 r. - posiedzenie Rady Nadzorczej z w grudniu 2021 r. — obecnych na posiedzeniu
zgodnie z listg obecnosci i lista ptac 9 czlonkéw Rady Nadzorczej. Lista ptac Nr RN
PL/066/12/2021 za miesiac XII 2021 r. brutto 196,- zt./kazdy cztonek RN.
2022 r. - posiedzenie Rady Nadzorczej z w grudniu 2022 r. — obecnych na posiedzeniu
zgodnie z lista obecnosci i listg ptac 12 czionkéw Rady Nadzorczej. Lista ptac Nr RN
PL/072/12/2022 za miesiac XII 2022 r. brutto 210,70 zk./kazdy cztonek RN.
2023 r. - posiedzenie Rady Nadzorczej z w grudniu 2023 r. — obecnych na posiedzeniu
zgodnie z lista obecnosci i lista ptac 8 cztonkéw Rady Nadzorczej. Lista plac Nr RN

PL/081/12/2023 za miesigc XII 2023 r. brutto 252,- zt./kazdy cztonek RN,

Wyplacone diety w latach 2020-2023 cztonkom Rady Nadzorczej sg zgodnie z § 271 § 52
pkt. 5 statutu.

Zarzgd

Stosownie do § 56 pkt. 1 statutu Zarzad Spéldzielni sktada sig z 3 — 5 0s6b, w tym Prezesa
ijego zastgpcy. Czlonkéw Zarzadu wybiera i odwohije Rada Nadzorcza, stosownie do § 56
pkt. 2 statutu

Zarzad Spétdzielni w okresie objetym badaniem lustracyjnym 2020-2023 pracowat

w 3-osobowym skiadzie, w tym Prezes, Zastepca i Cztonek Zarzadu.

2020 r.

Prezes Zarzadu - Marek Podgdrski
Zastepca Prezesa - Grzegorz Chudy — zlozyt rezygnacje na
. posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 20-08-2020
~ 1. (Ad. pkt. 3 Prot. RN Nr 3/2020)
- Tomasz Swidrak, powolany Uchwalg Nr
7/2020 Rady Nadzorczej z dnia 20-08-
2020 r., w glosowaniu tajnym (Protokoét
RN Nr 3/2020).
Czlonek Zarzadu - Zenon Ciesielski
Prezes Zarzadu - Marek Podgérski
Zastgpca Prezesa Zarzagdu - Tomasz Swidrak
Czlonek Zarzgdu - Zenon Ciesielski
Prezes Zarzadu - Marek Podgorski
Zastepca Prezesa Zarzadu - Tomasz Swidrak
Czlonek Zarzadu - Zenon Ciesielski
Prezes Zarzadu Marek Podgérski,

Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 18/2023 z dnia 15-12-2023 r. odwotany z funkcji
Prezesa Zarzadu, glosowanie odbylo si¢ w trybie tajnym, do uchwaty zataczono
uzasadnienie, zgodnie z § 57 pkt. 2 statutu. Zgodnie z zapisem w § 3 w/w uchwaty
wypowiedzenie umowy o prace p. Markowi Podgérskiemu miat dokonaé
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 Zarzad Spoldzielni do dnia 31122023 .

{

Tomasz Swidrak, do 20-12-2023 1. ztozyt
rezygnacje z dniem 20-12-2013 r.

Zas;te;pca Pfezesa Zarzadu

*  Czonek Zarzadu - Zenon Ciesielski, ztozy? rezygnacje z dniem
24-05-2023 r.
*  Czlonek Zarzadu - Jarostaw Brodala, powotany z dniem 14-07-2023

r., uchwalg RN nS 15/2023 z dnia 14-07-2023 r.,
zlozy! rezygnacje na posiedzeniu RN w dniu
27-12-2023 r.

Czlonek Zarzadu - Wactawa Ewa Misiewicz — od 27-12-2023 r.
powotana Uchwatg RN Nr 19/2023 z dnia 27-12-
2023 r., do - nadal.

Czlonek Zarzadu - Jolanta Litwinowicz — od 27-12-2023 r. -
Uchwata RN Nr 20/2023 z dnia 27-12-2023 r.,
zlozyla rezygnacje z dniem 29-12-2023 r.

- - -, _ d
L]

Zgodnie z uchwatami Rady Nadzorczej z dnia 09-01-2024 r. i 25-03-2024 r. w sktad Zarzadu

Spoldzielni wchodzg :
Prezes Zarzadu - Emilia Hnat — oddelegowany czlonek RN
Zastepca Prezesa - - Wactawa Ewa Misiewcz
Czlonek Zarzadu - Lilianna Skaczyto

>

Zmiany w sktadzie Zarzadu Spotdzielni odbywaly si¢ w trybie glosowania tajnego Cztonk6w
Rady Nadzorczej i podejmowanych uchwat przez RN, stosownie do § 26 pkt.2 statutu.
Zmiany czlonk6w zarzadu zostaly zgtoszone do Krajowego Rejestru Sgdowego we
Wroclawiu

Zarzad pracuje w oparciu o statut i ,,Regulamin Zarzadu” zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza Uchwatg Nr 3/2019 z 07.03.2019 1.
W Regulaminie Zarzadu okreslone sg kompetencje Zarzgdu, spos6b organizowania pracy
Zarzadu i poszczegdlnych czlonkow.
Posiedzenia Zarzadu sa protokotowane w ksigzce »Protokoty Zarzadu”.
W okresie objetym badaniem lustracyjnym 2020-2023 Zarzad odbyt posiedzenia:

2020 r. — Protokoty nr 1/2020 do nr 25/2020 - 25 posiedzefy, na ktérych Zarzad
Spotdzielni podjat tacznie 35 uchwat.

2021 r. - Protokoty nr 1/2021 do nr 27/2021 - 27 posiedzen, na ktérych Zarzad
Spétdzielni podjat tacznie 43 uchwaty.

2022 r. - Protokoly nr 1/2022 do nr 31/2022 z - 31 posiedzen, Zarzad Spétdzielni
podjal tacznie 44 uchwaty.

2023 r. - Protokoty nr 1/2023 donr  23/2023 z posiedzeri, Zarzad Spéldzielni podjat
tacznie 61 uchwat.

W wyniku wyrywkowego sprawdzenia pracy Zarzadu w okresie 2020-2023 stwierdzono, ze
Zarzad zajmowat si¢ sprawami i podejmowat uchwaty zgodnie z § 58 statutu i §5
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Regulam%nu Zarzadu. Praca Zarzadu jest ewidencjonowana poprzez protokoty z posiedzen
Zarzadu i podjgte uchwaty Zarzadu. Skany uchwat Zarzadu znajduja si¢ na stronie
internetowej spétdzielni. Protokoly uwzgledniaja: date posiedzenia, wpisy czionkéw Zarzadu
obecnych na posiedzeniu, porzadek obrad, podjete uchwaty.
Protokoty sg sporzadzone czytelnie i podpisane przez czlonkéw Zarzadu obecnych na
posiedzeniu. Uchwaly Zarzadu stanowig odrebne dokumenty. ; ,

.~ Zarzad Sp6tdzielni brat udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej. Zarzad Spétdzielni
sktadat coroczne sprawozdania do zaopiniowania Radzie Nadzorczej oraz do zatwierdzenia
na zebraniach Walnych Zgromadzen Cztonkéw. Zarzad za okres 2020-2021 byt pozytywnie
oceniony przez Rad¢ Nadzorcza i Walne Zgromadzenie. Wszyscy cztonkowie Zarzadu
Spotdzielni za lata 2020-2021 otrzymali absolutorium. Za rok 2022 Zarzad Spotdzielni nie
uzyskat absolutorium na Walnym Zgromadzeniu odbytym w dniu 30-06-2023 r., zostato

opisane na str. 11 protokoty z lustracji.

1.3. STRUKTURA ORGANIZACYJNA SEUZB ETATOWYCH
SPOLDZIELNI.

W Spétdzielni w okresie objetym badaniem lustracyjnym obowiazywala struktura
organizacyjna zatwierdzana przez Rade Nadzorcza, zgodnie z art. 46 § 1 pkt. 5 Prawa
spoldzielczego i § 51 pkt. 1.7 statutu.

W tej sprawie Rada Nadzorcza podjeta uchwate Nr 18/2019 z dnia 30-12-2019 I., stosownie
do § 51 ust. 1 pkt. 7 statutu, w sprawie zatwierdzenia struktury organizacyjnej w Spoldzielni.
Zgodnie z powyzszg struktura w sp6tdzielni s tacznie 15 etatow, w tym 6 etatow w
administracji Spétdzieln, wlacznie z Prezesem Zarzadu oraz 9 etatéw pracownikGw
fizycznych (6 - dozorcy + 3 — konserwatorzy). Konserwatorzy spétdzielni w okresie letnim
wykonujg takze prace zwigzana z utrzymaniem terenéw zieleni, koszeniem trawy na terenie
zasobow spotdzielni. Struktura organizacyjna spétdzielni stanowi zalgceznik nr 2 do protokotu,
Zatrudnienie $rednie w Spoéidzielni przedstawiato si¢ jak nizej:

- 2020r.- 14,63 etatow,
- 2021r.- 14,84 etatow,
- 2022r.- 15,69 etatow,
- 2023 r.- 14,50 etatow.

co wynika z tabeli nr 4 zatrudnienie i wynagrodzenia — zalqcznik nr 3 do niniejszego
protokotu.

Srednioroczne zatrudnienie w Spétdzielni w latach 2020 - 2023 r. w przeliczeniu na etaty
zatrudnionych pracownikéw — miedcita si¢ w limicie 15 etatéw, co oznacza, ze Zarzgd
Spétdzielni nie przekraczat ilosci etatéw wg struktury organizacyjnej zatwierdzonej przez
Rade Nadzorcz. '

Z przedstawionych danych i sprawdzonych dokumentéw wynika, ze Spéldzielnia posiada
strukture organizacyjna zatwierdzong przez Rade Nadzorcza, zgodnie ze statutem,

a zatrudnienie w Spéldzielni miesci si¢ w ilosci etatéw wg struktury organizacyjnej.
Zarzad Spétdzielni jest 3-osobowy, Prezes Zarzadu, Zastepca Prezesa i Czlonek Zarzadu,
powotanych przez Rade Nadzorcza. Sprawy Zarzadu zostaly opisane na stronach 17-19
protokotu.

Powotany Prezes Zarzadu Jest zatrudniony w Spétdzielni, na umowe o prace, Zastepca
Prezesa i Cztonek Zarzgdu pelng swoja funkcje spolecznie.

. -
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'S'pc')idzielnia ma opracowane regulaminy: Regulamin pracy, Regulamin wynagradzania
pracownikow, Regulamin zaktadowego funduszu $wiadczen socjalnych, Regulamin ’
okreslajacy zasady przydzielania pracownikom $rodkéw ochrony indywidualnej, odziezy
i obuwia roboczego. Regulaminy: pracy i wynagradzania zostaty uchylone Uchwalg Zarzadu
nr 23/2024 z dnia 26-02-2024 r. Powyzsze Regulaminy zostaly opisane na stronie 6
protokotu. Spétdzielnia nie ma obowigzku posiadania regulaminéw pracy i wynagradzania
wynikajacy z art. 104 § 2 Kodeksu Pracy, gdyz nie zatrudnia co najmniej 20 pracownikéw.

Spotdzielnia nie zatrudnia radcy prawnego na umowe o prace, a struktura organizacyjna nie
przewiduje takiego etatu.

W zakresie obstugi prawnej Spétdzielnia miata podpisang umowe cywilno-prawng z dnia
11-01-2011 r. z Kancelarig Adwokacka we Wroctawiu - Adwokat Karolina Kaszuba. Umowa
byta przedtuzana w ramach anekséw. Aneksem Nr 2 z dnia 30-06-2022 r., ktéry obowigzywat
od 01-07-2022 r. strony zmienity wynagrodzenie zryczattowane na _ . netto +
23 % podatek VAT. Aneksem Nr 1 z dnia 12-01-2023 r. umowa zostata przedtuzona do 31-
12-2023 r. '

Obowiazujgca w Spoétdzielni struktura organizacyjna i wielko$é zatrudnienia Zapewnia
prawidtows realizacje zadan statutowych spotdzielni. Jednak z analizy kosztéw zatrudnienia,
zmian w jednostkowych kosztach GZM obcigzajacych lokale mieszkalne (tab. nr 7 —
zalgcznik nr 14 do protokotu) oraz opinii i raportu Bieglego Sadowego- Bieglego rewidenta,
dotyczacej ksiggowania kosztéw osobowych na fikcyjnym koncie ,,bloku zerowego”, co
zostato opisane na stronie 4 protokotu z lustracji, wynika, ze koszty osobowe pracownikéw
Spoldzielni w roku 2023 zostaly przekroczone i stanowig duzy udziat w kalkulacji optaty
eksploatacyjnej. W oparciu o powyzsze oraz informacje uzyskane od Zarzgdu Spétdzielni
optymalnym rozwigzaniem jest zlecenie ustug, ktére wykonuj g zatrudnieni dozorcy — 6 0s6b,
podmiotowi zewnetrznemu, co moze usprawnié dzialanie tych stuzb oraz zmniejszy¢ koszty
osobowe spotdzielni.

Sprawy zatrudniania pracownikéw i rozwiazywania stosunku pracy wymagajg podpiséw
dwoch Czlonkéw Zarzadu. Funkcje pracodawcy petni Zarzgd Spétdzielni.

W czasie badania lustracyjnego dokonano losowego sprawdzenia prawidtowosci prowadzenia
dokumentacji dotyczacej zatrudnienia pracownikéw:
1. Marek Podgérski — Prezes Zarzadu, powotany zgodnie z Uchwala Rady Nadzorczej
Nr 18/2015 z dnia 17 grudnia 2015 r. od dnia 01-04-2016 r. Umowa o prace zawarta
w dniu 01-04-2016 1. na czas nieokreslony, podpisana przez Przewodniczacego

i Sekretarza RN. ‘

2. Marta Stoparek — samodzielna ksiggowa. Umowa o prace na czas okreslony zawarta
w dniu 24-07-2020 r. w terminie do 23-01-2021 r. Kolejna umowa zawarta na czas
nieokreslony w dniu 22-01-2021 r. od dnia 24-01-2021 r. W teczce osobowej
pracownika znajduje si¢ zakres obowigzkéw z dnia 01-03-2021 r. Zarzad Spétdzielni
podpisat z pracownikiem w dniu 01-03-2021 r. Porozumienie o zmianie umowy
o pracg na stanowisko Gtéwnej Ksiggowej i zmianie wynagrodzenia. Koleijn.
porozumienie Zarzad Spétdzielni podpisal z pracownikiem 1 - i
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Umowy o prace z zatrudnionymi pracownikami podpisane sg przez Zarzad Spéldzielni, co
najmniej przez 2 czlonkoéw zarzadu. Dla 0s6b zatrudnionych na umowe o pracg sg
prawidtowo prowadzone teczki osobowe, w ktorych znajdujg si¢ umowy o prace, zakresy
obowigzkéw, aktualne okresowe badania lekarskie.

Dokumentacja osobowa przechowywana byta w siedzibie Spétdzielni, w zamykanej szafie.
Stan zatrudnienia i wynagrodzef w Spétdzielni przedstawia tablica nr 4 - zalgcznik nr 3 do
protokotu.

Siedziba Spéldzielni zlokalizowana jest w czesci parterowej budynku
wielolokalowego przy ul. Zamkowej 20A w Zmigrodzie. Biura Spéldzielni mieszczg sie
w czesci parterowej. Drzwi wejsciowe do siedziby Spoétdzielni sg wlasciwie zabezpieczone,
z podwojnymi zamkami. W siedzibie spoldzielni zainstalowany jest kodowany system
alarmowy, a Sp6ldzielnia ma podpisang umowe na monitoring systemu alarmowego z Firmg
,BORUS” Robert Boruszewski w Zmigrodzie Nr 140/03/M/2004 z dnia 26-03-2004 r.
Administracja Spotdzielni miesci si¢ w czesci piwnicznej budynku przy ul. Powstancow
Styczniowych. Spéldzielnia nie prowadzi kasy. Do przechowywania waznych dokumentéw
Spétdzielnia posiada szafe stalowa. Spotdzielnia nie prowadzi magazynu.

Zarzad Spotdzielni ma obowigzek zabezpieczy¢ majatek spétdzielni i ten obowigzek

w okresie objgtym badaniem lustracyjnym zostal wykonany. Mienie Sp6idzielni jest
ubezpieczone poprzez polisy ubezpieczeniowe podpisane z ,,UNIQA” Towarzystwem
Ubezpieczeniowym” S.A. - Wroctaw.

Dokonano losowego sprawdzenia ubezpieczenia mienia Spotdzielni za okres objety badaniem
lustracyjnym:

2020 > ~

- Polisa Nr 640011112200 z dnia 12-03-2020 r. za okres od 27-03-2020 r. do 26-03-
2021 r. Ubezpieczenie mienia od ognia i innych zdarzen losowych, ubezpieczenie
mienia od kradziezy z wltamaniem i rabunku, ubezpieczenie sprzetu elektronicznego.

2021r.

- PolisaNr 640011114342 z dnia 16-03-2021 r. za okres od 27-03-2022 r. do 26-03-
2022 1. Polisa obejmuje zakres jak z Polisy powyzej za 2020 r. Polisa obejmuje
budynki wielolokalowe, pozostate budynki, Srodki obrotowe, obiekty malej
architektury.

2022r.
- Polisa Nr 640500100407 z dnia 24-03-2022 r. za okres od 27-03-2022 r. do 26-03-
2023 r. Polisa obejmuje zakres przedmiotowy jak z Polisy za 2021 r. Polisa obejmuje
budynki wielolokalowe, pozostate budynki, §rodki obrotowe, obiekty matej
architektury.
2023r. ’
Polisa Nr 640500101944 z dnia 21-03-2023 r. za okres od 26-03-2022 r. do 25-03-
2024 r. Ubezpieczenie mienia od ognia i innych zdarzen losowych, ubezpieczenie
mienia od kradziezy z wltamaniem i rabunku, ubezpieczenie sprzetu elektronicznego.
Polisa obejmuje budynki wielolokalowe, pozostate budynki, srodki obrotowe, obiekty
matej architektury.

Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ kulturalno-o§wiatowe;j, statut Spdtdzielni uwzglednia
prowadzenie takiej dziatalnosci, w § 4 pkt. 1 ppkt. 51 § 5 pkt. 3. W zakresie dziatalnosci
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kulturalno-os'wiatowej W Spotdzielni jest stosowana oplata na ten cel w wysokosci 0,002
zt./m? p.u. Lokalu dla cztonkéw spotdzielni. Wysoko$é oplaty na ten cel znajduyje sie
W miesigcznym wymiarze oplat dla wybranych lokali, stanowigcych zatgeznik nr 11-12 do
protokotu.
W spétdzielni sprawy wnioskdw i skarg sg zatatwiane w formie pism kierowanych do
organow samorzadowych Spétdzielni.
Spoldzielnia ma uregulowane prawnie sprawy ochrony danych osobowych i realizacji
unormowan RODO poprzez: .

*  Regulamin udostepniania dokumentéw w Spotdzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie —

Uchwata Nr 4/2023 Rady Nadzorczej z 06.02.2023 r.

Stosowne os$wiadczenia w zakresie przepisdéw RODO podpisali pracownicy
spotdzielni i cztonkowie Rady Nadzorczej.

2. STAN PRAWNY GRUNT()W BEDACYCH WE WELADANIU
SPOLDZIELNI I BUDYNKOW Z NIMI ZWIAZANYCH ORAZ
RACJONALNOSC ICH WYKORZYSTANIA.

Spotdzielnia w okresie objetym badaniem lustracyjnym 2020 — 2023 posiadata we wladaniu
grunty w ha: '

e zabudowane - 3,8650,29
® planowane do zabudowy - 0,8383,00
Razem: - 4,6953,29 ha

Stan gruntéw, do ktérych spétdzielnia ma ustanowione tytuly prawne wynosit w ha:
® na dzien 31-12-2023 r.

- wilasnosé - 2,09 ha
- uzytkowanie wieczyste - > 2,60ha
Razem: - 4,69 ha

Z powyzszych danych i informacji uzyskanych od Zarzgdu Spétdzielni wynika, ze:
* grunty zabudowane nie ulegly zmianie w okresie obj¢tym badaniem lustracyjnym.
Sg to grunty zabudowane budynkami wielolokalowymi, garazami oraz grunty
stanowigce mienie spétdzielni, na ktorych s urzgdzone place zabaw oraz parkingi.
* grunty pod inwestycje nie ulegly zmianie w okresie 2020 — 2023, ktére mogg by¢
przeznaczone pod inwestycje.
W sprawie dziatki przeznaczonej pod inwestycje Spétdzielnia jest w posiadaniu Opinii
(grudzien 2023 r.) geotechnicznej z dokumentacja badan podioza gruntowego dla potrzeb
ustalenia przydatnosci budowlanej dzialki nr geodezyjny 70/5 w Zmigrodzie przy ul.

- Rzezniczej. Z powyzszego dokumentu wynika, ze posiadana dziatka przeznaczona pod

inwestycje jest uznana jako mato korzystna, ze wzgledu na swoje usytuowanie (wysoki
poziom wéd gruntowych) i niskie parametry wytrzymato$ciowe. Wariant inwestycyjny
budynku wielolokalowego bylby rozwigzaniem podwyzszajacym koszty inwestycji.
Realnym rozwigzaniem bytaby budowa garazy lub parkingu. '

Spétdzielnia posiada grunty, stanowigce mienie spétdzielni, na ktérych znajduja sie place
zabaw i parkingi. Stan tych urzadzen wymaga weryfikacji i podjecia decyzji w kierunki ich
optymalnego wykorzystania. W zakresie placoéw zabaw zasadne jest rozwazenie stosunkowo
duzej ich powierzchni, w zakresie parkingéw wskazane jest podjecie dziatan inwestycyjnych

. .
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g.
w celu wykonania parkingéw z dobra nawierzchnia i oznakowaniem miejsc do parkowania,
w celu zachowania bezpieczenstwa. '
Stan gruntéw bedgcych we wiadaniu Spétdzielni nie ulegt zmniejszeniu w latach 2020 —
2023.
Spotdzielnia ma ustanowione tytuty do wszystkich gruntéw, ktore ma w swoim wiadaniu.

Zestawienie powierzchni gruntéw przedstawia tabela Nr 2 — ,, Gospodarka gruntami”,

stanowiqca zalgcznik nr 4 do protokotu.

(A N O

3. SPRAWY CZEL.ONKOWSKIE I DYSPOZYCJA LOKALAMI.

Zgodnie z § 3 statutu celem Spotdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i
innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu. W § 4 i §5
statutu sg okreslone: przedmiot dziatalnosci spotdzielni i rodzaj prowadzonej dziatalnogci:
dziatalno$¢ inwestycyjna, zarzgdzanie nieruchomosciami oraz dziatalno$é spoteczna,
oswiatowa i kulturalna.

Statut Spétdzielni okresla w § 9 do 12 zasady przyjmowania w poczet cztonkéw,

a sprawy ustania cztonkostwa w Spoldzielni oraz tryb tych postepowan regulujg przepisy
§ 16 — 18 statutu.

W trakcie badania lustracyjnego dokonano sprawdzenia rejestréw cztonkéw spoldzielni
i rejestru lokali.

Spéldzielnia prowadzi nastepujace rejestry cztonkéw i gospodarki lokalami:
* Rejestr cztonkéw Spotdzielni prowadzony w ksiegach w wersji papierowej oraz
w wersji elektronicznej, stosownie do art. 30 Prawa Spétdzielczego.
 Rejestr ksigg wieczystych w wersji elektronicznej, stosownie do art. 176 ustawy
0 spdtdzielniach mieszkaniowych. Spétdzielnia w okresie objetym badaniem
lustracyjnym nie wystgpowata do Sadu Rejonowego Wydzial Ksigg Wieczystych
0 urzgdzenie hipoteki w ksiedze wieczystej dhuznikéw.

Stan cztonkéw w Spotdzielni na dzien 31 grudnia wynosik:

e 2020r. - 806
e 2021r. - 791
e 2022r. - 716
e 2023r. - 717

Sprawy cztonkowsko — lokalowe przedstawia tabela nr 1 - zalgcznik nr 5 do protokotu.
Spoldzielnia zarzadza budynkami i lokalami, ktére stanowia mienie spotdzielni i jej
cztonkow, w sktad ktérych wehodza budynki: 18 budynkéw wielolokalowych mieszkalnych
i mieszkalno-uzytkowych, w tym 572 lokale mieszkalne i 12 lokali uzytkowych. Spotdzielnia
posiada takze w zarzadzaniu — 85 garazy.

Do zasob6w zarzadzanych przez spétdzielnie naleza:

Lokale mieszkalne - 572 - pow. uzytk. 30.579,80 m?
Lokale uzytkowe - 12 - pow. uzytk. 1.253,30 m?
Garaze - 85 - pow.uzytk. 1.526,90 m?

Stan lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy oraz ich powierzchnie w okresie objetym
badaniem lustracyjnym tj. 2020-2023 nie ulegly zmianie.
Stan zasobow mieszkaniowych oraz ilo$¢ lokali przedstawia zatgcznik nr 6 (tablica Nr 5-

Zasoby mieszkaniowe) do protokotu.
A
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Struktura lokali mieszkalnych w Spétdzielni na dzien 31-12-2023 r. tj. roku koﬁczqcego -
okres objety badaniem lustracyjnym wynosila:
- na dzien 31-12-2023r.

» spoldzielcze lokatorskie prawo - 97 - 17,00%

» spoéldzielcze wlasnosciowe prawo - 181 - 31,60%

o prawo odrebnej wlasnosci - 275 - 48,00 %

e umowa najmu ' - 18 - 320%

o bez tytulu prawnego - 1 - 020%
Razem: 572 - 100,00 %

Strukture lokali mieszkalnych, tytuty do tych lokali, dla poszczegdlnych nieruchomosci, na
dzien 31 grudnia 2023 r. przedstawia zalgcznik nr 7 do protokotu — tabela Nr- 3.

7 powyzszych danych wynika, ze w zasobach Sp6ldzielni na dzien
31-12-2022 r. lokale o statusie prawa odrgbnej wiasnosci stanowia 48,0 % .
Spétdzielnia i whasciciele tych lokali sg wspotwlascicielami nieruchomogci.
W okresie objetym badaniem lustracyjnym Zarzad Spotdzielni na zgdanie cztonk6éw, podpisat
49 uméw notarialnych na ustanowienie praw odrebnych wiasnosci do lokali, stosownie do
§ 123-124 statutu.

e 2020r. - 10 lokali
o 2021 - 11 lokali
e 202271. - 19 lokali
e 2023r. - 9 lokali

Razem: 49 lokali‘ '

Spétdzielnia posiada 1 lokal mieszkalny, ktory jest uzytkowany bez tytuty prawnego -
bezumowne korzystanie. Sytuacja prawna zwigzana z tym lokalem w zwiazku z testamentem
i Smiercig osoby, ktérej przystugiwat tytul prawny do lokalu wymaga podjecia dalszych
dziatan w celu uporzadkowania stanu prawnego. Lokal ten w ramach losowej kontroli zostat
opisany na stronie 25 protokotu, w poz. 4.

Spoéldzielnia nie prowadzi nowych inwestycji mieszkaniowych.

Podczas lustracji dokonano sprawdzenia 5 losowo wybranych teczek lokali:
1. ‘

2 a4
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4. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI.
4.1. STAN ILOSCIOWY ORAZ ESTETYCZNO-PORZADKOWY

I TECHNICZNY BUDYNKOW I ICH OTOCZENIA.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Spéldzielnia zarzadzala:

*  budynki wielolokalowe - 18
(mieszkalne i uzytkowe)

* lokale mieszkalne - 572

= Jokale uzytkowe - 12

= garaze - 85

Struktura lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz garazy w Sp6tdzielni zostaly przedstawione

w dziale IIT - ,,Sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami”, na stronie 23/24 protokotu.

Stan zasobow mieszkaniowych w latach 2020-2023 przedstawia (tabela nr 5 ) - zalgcznik nr

6 do protokotu.
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S‘Séldzielnia posiada 18 budynkéw wielolokalowych mieszkalnych. Budynki s3 w ogélnym
stanie technicznym dobrym. Spotdzielnia wykonywata termomodernizacje budynkow
doraznie w ramach zgromadzonych $rodkéw finansowych wtasnych na funduszu
remontowym. Dzialania termomodernizacyjne zostaly opisane na str. 39 protokotu.
Instalacja grzewcza wyposazona jest w zawory termostatyczne. Spéldzielnia prowadzi
rozliczanie kosztow ciepta w réznych systemach:
* podzielniki kosztéw ciepla,
liczniki ciepla zainstalowane bezposrednio w lokalach, wg pobranego ciepta w JG,
w czesci budynkéw lokale s wyposazone w piecyki gazowe 2-funkcyjne, a lokatorzy
tych lokali rozliczajg koszty ciepta z dostawcg gazu. '

Budynki zarzgdzane przez Spétdzielni¢ posiadaja wszystkie media, sg wyposazone
w instalacje: wodno-kanalizacyjna: liczniki gléwne wody, elektryczng, grzewczg: c.o.,
gazows, odgromowsg. W lokalach Spétdzielni zainstalowane sg indywidualne wodomierze
wody.
Ciepto do budynkdéw w zasobach Spétdzielni dostarczane jest:
zdalnie, z kottowni MZGK Sp. z 0.0.
z kotlowni wlasnej
*  poprzez piecyki gazowe 2-funkcyjne.

Systemy dostarczanego ciepta do zasobéw spétdzielni zostaly opisane na str. 33-34
protokotu.
W Spoétdzielni nie ma organizacyjnie wyodrgbnionych osiedli.

W strukturze zatrudnienia w Spétdzielni w dziale gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest
zatrudniona Administrator Spotdzielni, ktéra nadzoruje pracownikéw fizycznych:
konserwatorow i dozorcéw oraz wykonuje cze$¢ obowigzkéw zwigzanych z utrzymaniem

i kontrolg budynkéw oraz mienia spétdzielni. Grunty zabudowane budynkami sg polozone na
oddzielnych dziatkach (nieruchomosciath) i sg rozliczane oddzielnie w zakresie kosztow
utrzymania i eksploatacji, w tym koszty remontow.

Bezposredni nadzdr nad sprawami administracyjnymi wykonuje Prezes Zarzadu przy
wsparciu Zastepey Prezesa i Cztonka Zarzadu.

Spoldzielnia ushugi w zakresie utrzymania poses;ji i klatek schodowych wykonuje we
wlasnym zakresie. Cze$é ustug z utrzymaniem zasobow i mienia, przeglady techniczne

i specjalistyczne zleca podmiotom gospodarczym na podstawie uméw cywilno-prawnych.
Ustugi te sg rozliczane odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.

W sprawie dbatosci o nalezyty stan utrzymania i eksploatacji oraz stan techniczny budynkéw
spétdzielnia $wiadczy ustugi w tym zakresie. W trakcie badania lustracyjnego dokonano
losowego sprawdzenia $wiadczenia ustug w zakresie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
odnoszgcych sie czesci wspolnych oraz mienia spotdzielni stosownie do Art 4' u.s.m.

i stwierdzono, Zze Spotdzielnia ustugi te wykonuje poprzez :

e Ushugi domofonowe.
Umowa Nr 1 z dnia 07-02-1995 r., na $wiadczenie ushug domofonowych w zasobach
spotdzielni, podpisana z firma P.P.H.U. , Borus” - Robert Boruszewski. W § 1 umowy
wyszezegolnione sg budynki, dla ktérych sg $wiadczone ushugi domofonowe, § 314
umowy okresla wykaz elementéw systemu domofonowego oraz zakres konserwacji
i naprawy lub wymiany urzgdzen. Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony,

z mozliwoscig jej wypowiedzenia z zachowaniem 3-miesigcznego okresu
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wypowiedzenia. Do umowy byly podpisywane aneksy w zakresie wynagrodzenia
na swiadczenie ustug domofonowych. ‘

e Uslugi kominiarskie.

Spéldzielnia w tym zakresie podpisata umowy:

- Umowa Nr 6 z dnia 24-05-2012 r. podpisana ze Spotdzielnig Pracy Ustug
Kominiarskich we Wroctawiu, Zaktad Oborniki Slaskie, na czas nieokreslony.
Umowa dotyczyta swiadczenia ustug w zakresie konserwacji i usuwania usterek
w zakresie przewodéw kominowych oraz kontroli rocznych. Umowa zostala
rozwigzana za porozumieniem stron z dniem 31-12-2020 r. Spoétdzielnia podpisata
nowg umowe z wykonawca ustug kominiarskich jak ponizej.

- Umowa Nr 12/12/20 z dnia 24-12-2020 1. z firmg ,,KOMINIARZ” Krzysztof
Swigtnicki w Zmigrodzie, zawarta na czas nieograniczony a podpisana z datg
01-02-2021 r. W umowie zawarto zakres przedmiotowy ustug: czyszczenie

kominéw i przeglady kominiarskie roczne. W pkt. 4 umowy jest ustalone

wynagrodzenie tj. | zk.

» Dostawa energii elektrycznej.

Spotdzielnia ma podpisane Umowy na zakup energii elektrycznej do wszystkich

budynkoéw i klatek schodowych oraz mienia spotdzielni, na ktérych znajdujg sie lampy
oswietleniowe (place zabaw, parkingi). W trakcie lustracji dokonano sprawdzenia m.in.
podpisanej Umowy Nr 182280342760A0U02017 z dnia 23-10-2020 r. Zalacznik nr 1 do
umowy stanowi wykaz budynkéw, do ktérych jest dostarczana energia elektryczna. Umowa
ma wz6r standardowy, jest sporzadzona prawidlowo, warunki zawarte w umowie
zabezpieczajg w sposéb wilasciwy interes spotdzielni i jej cztonkow.

o Ustugi elektryczne- usterki i awarie.
Usterki i awarie w podstawowym zakresie spéldzielnia wykonuje w ramach
zatrudnionego konserwatora, ktéry posiada uprawnienia elektryczne. Przeglady

specjalistyczne wynikajgce z przepiséw Prawa budowalnego Spétdzielnia zleca podmiotom
gospodarczym z zewnatrz, co zostato opisane na str. 35-39 protokotu.

»  Usuwanie awarii w instalacjach: c.o., wod.-kan., gazowe;j.

Awarie i biezgce usterki w podstawowym zakresie spoldzielnia wykonuje poprzez
zatrudnionego konserwatora. Wieksze roboty naprawcze i remonty w tym zakresie
Spotdzielnia zleca w ramach organizowanych przetargéw zgodnie z Regulaminem w
przedmiotowej sprawie.

W trakcie badania lustracyjnego w dniu 09 lipca 2024 r. z udzialem Administratora
Spétdzielni p. Aliny Zadoroznej dokonano przegladu losowo wybranych budynkéw

1 posesji, co zostato udokumentowane w protokole z wizytowania - zalgcznik nr 8 do
protokolu z lustracji.

4.2. KOSZTY I PRZYCHODY GZM ORAZ PRAWIDEOWOSC
USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALIL

W Spoétdzielni sprawy kosztéw i przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

pozytk6éw i funduszy oraz oplat za lokale reguluja:

- Statutw § 1421471 § 149158
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,,Régulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasady
ustalania oplat za uzywanie lokali, zatwierdzony Uchwatg Nr 5/2010 Rady Nadzorczej
z 18.03.2010 .
W trakcie badania lustracyjnego dokonano sprawdzenia dokumentacji w tym zakresie
i stwierdzono, ze Zarzad Spétdzielni sporzadzat corocznie projekty planéw gospodarczych
oraz przedkladal Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia:
plany gospodarcze, w tym plany wpltywow i wydatkow,
- plany gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w tym plany remontéw, uwzgledniajace
zakres robot remontowych i planowane koszty.

Zmiany wysokosci oplat eksploatacyjnych i odpisu na fundusz remontowy byly wprowadzane
przez Zarzad Spoéldzielni, po zatwierdzeniu planéw gospodarczych przez Rade Nadzorcza

i wydaniu pozytywnej opinii, zgodnie z § 51 pkt. 1 ppkt 13d statutu i § 7 pkt. 1 ppkt. 20
Regulaminu Rady Nadzorczej. Zmiany oplat zaleznych

od spétdzielni byty wprowadzane zgodnie z art. 4 ust. 7 Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15-12-2000 r. z p6zn. zm.

Plany uwzgledniajg kalkulacje oplaty eksploatacyjnej zgodnie art. 6% u.s.m. Koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa ewidencjonowane i rozliczane na poszczegdlne
nieruchomosci, stosownie do art. 4! u.s.m.
W ramach sprawdzenia podejmowanych uchwat przez Rade Nadzorcza w zakresie planow
gospodarczych stwierdzono:

2020 r.

« Uchwata Rady Nadzorczej Nr 3/2020 z dnia 29 maja 2020 r. w sprawie zatwierdzenia

plan6éw finansowo-gospodarczych na 2020 r.

Zarzad Spoldzielni w oparciu o powyzszg Uchwalte RN podjat Uchwate Nr 6/2020

z dnia 30-03-2020 r. w sprawie zmiany oplat, zgodnie z zatacznikiem do tej uchwaty,
od 01-07-2020 r., stosownie do kompetencji § 51 pkt. 1 ppkt 13d statutui § 5 ust. 2.10
Regulaminu Zarzadu.

Uchwata Zarzadu Nr 6/2020 z dnia 30-03-2020 r,. stanowi zalgcznik nr 9 do
protokotu.

2021 r.

» Uchwata Rady Nr 2/2021 z dnia 29-03-2021 r. w sprawie zatwierdzenia planéw
finansowo-gospodarczych na 2021 r. Do uchwaly sg zataczone plany na poszczegllne
rodzaje dziatalnos$ci spétdzielni.

2022 r.

» Uchwala Rady Nadzorczej Nr 2/2022 z dnia 28-03-2022 r. w sprawie zatwierdzenia
plandéw finansowo-gospodarczych na 2022 r. Do uchwaly sg zalaczone plany na
poszczegolne rodzaje dziatalnosci spétdzielni, tj. plan kosztéw utrzymania mienia,
lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy, kosztéw ogdlnych, zatrudnienia
1 wynagrodzen oraz plan gospodarowania funduszem remontowym.

2023 r.

e Uchwata RN Nr 11/2023 z dnia 28-03-2023 r. w sprawie zatwierdzenia planéw
finansowo-gospodarczych na 2023 r. Do uchwaly sg zalgczone plany na poszczegélne
rodzaje dziatalnosci spotdzielni (plan kosztéw utrzymania mienia, lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy, kosztdéw ogdlnych, zatrudnienia
1 wynagrodzen oraz plan gospodarowania funduszem remontowym.

» Zgodnie z § 2 powyzszej uchwaty Rada Nadzorcza pozytywnie zaopiniowata

' wprowadzenie przez Zarzad Spétdzielni od 01 lipca 2023 r. nowych optat
eksploatacyjnych dla lokali mieszkalnych i garazy, zgodnie z kompetencja Zarzadu,
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stosownie do § 51 pkt. 1 ppkt 13d statutu i § 7 pkt. 1 ppkt. 20 Regulaminu Rady
Nadzorczej.

Uchwata Rady Nadzorczej Nr 11/2023 z dnia 28-03-2023 r. stanowi zatgcznik nr 10
do protokotu z lustracji.

W oparciu o sprawdzone dokumenty w trakcie badania lustracyjnego stwierdzono, ze
Spétdzielnia sporzadzata dla kazdego roku w latach 2020-2023 plany gospodarcze tj. plany
1zeczowo-finansowe, w tym plany gospodarki zasobami mieszkaniowymi i plany remont6w.
Zarzad Spotdzielni przedkiadat projekty planéw Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia,
zgodnie ze statutem. Do planéw gospodarczych Spétdzielnia sporzadzata kalkulacje kosztéw,
stosownie do art. 4 ust. 6 4 w.s.m.

Sprawy podejmowanych uchwat przez Rad¢ Nadzorczg, w tym dot. planéw
gospodarczych zostaly opisane na str. 14-16 niniejszego protokotu.

Ponadto Rada Nadzorcza w trakcie roku obrachunkowego otrzymywata informacje od
Zarzadu Spotdzielni w sprawie wykonania planéw gospodarczych.
Dla zobrazowania optat za lokale w latach 2020 — 2023 wybrano losowo 2 lokale
mieszkalne. - P ——— S
1. Lokal mieszkalny ul.
m? w Zmigrodzie:
na dzien 01-01-2020 r. (2 osoby)

- eksploatacja - 1,8819 zt./m?

- dzialalnos¢ kultur.-spot. - 0,002 zt./m?

- fundusz remontowy - 1,00 zt./m?

- domofon - 2,40 /lokal

- energia elektr. ' - 0,0588 z./ m?

- oplata TVK ' - 6,50 /lokal

- Utrzymanie mienia . - 0,2669 zt./m?

- oplata za wodomierz v v - 2,40 szt.

- oplata za wody opadowe i roztopowe - 0,13 zt./m?

- podatek od nieruchomosci - 0,1168 z1./m?

- Wywoz odpadéw segreg. - 18,00 /osoba

- zaliczka na c.o. - 2,24 z}./m?

- odprowadz. $ciekow - 8,47 zt./m?

- zaliczka na zimng wode - 4,31 zt./m?
Razem wymiar oplaty 534,39 zi.

na dzien 31-12-2023 r. (wydruk na dziefi 01-1 1-2023)

- ¢ksploatacja - 2,7839 m?

- dziatalnos¢ kultur.-spot. - 0,002 m?

- fundusz remontowy - 1,37 m?

- domofon - 3,02 /lokal

- energia elektr. - 0,1014 m?

- oplata za podzielnik ciepla - 2,28 /szt.

- oplata TVK - 6,50 /lokal

- utrzymanie mienia - 0,2212 m?

- oplata za wodomierz - 2,40 /lokal

- oplata za wody opadowe i roztopowe - 0,10 m?

- Wywoz odpadow segreg. - 18,00 /osoba

- zaliczka na c.o. - 3,48 m?

- odprowadz. $ciekow - 14,72 m?
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l I zaliczka na zimng wode - 5,10 m?

Razem wymiar oplaty 763,66 zl.

2. Lokal mieszkalny u]u -
na dzien 01-01-2020 r. (1 os

|

; - eksploatacja - 1,8819 zt./m?
! - dziatalno$¢ kultur.-spot. - 0,002 zt./m?
- fundusz remontowy - 1,00 zt./m?
; - domofon - 2,40 lokal
| - energia elektr. - 0,1008 zt./m?
- oplata za licznik ciepta - 6,00 szt.
l‘ - utrzymanie mienia - 0,2669 zl./m?
- - oplata za wodomierz - 2,40 zt.
g - oplata za wody opadowe i roztopowe - 0,16 z1./m?

- Wywoz odpaddw segreg.

18,00 /osoba

g - zaliczka na c.o. - 2,30 zl./m?
% - odprowadz. $ciekow - 8,47 z1./m?
| - zaliczka na zimng wode - 4,31 zt./m?
Razem wymiar oplaty 471,73 zk
na dzien 31-12-2023 r. (wydruk na dzien 01-1 1-2023)
- eksploatacja ' - 2,7839 m?
- dziatalnos¢ kultur.-spot. - 0,002 m?
- fundusz remontowy : - 1,37 m?
- domofon - 3,02 /lokal
- energia elektr. | - 0,1455 m?
- oplata za licznik ciepta > - 6,00 szt.
- utrzymanie mienia - 0,2212 m?
- oplata za wodomierz - 2,40 /lokal
- oplata za wody opadowe i roztopowe - 0,13 m?
- ubezpiecz. mieszk. UNIQA - 18,00 /lokal
- Wywoz odpadow segreg. - 18,00 /osoba
- zaliczka na c.o. - 3,00 m?
- odprowadz. Sciekéw : - 14,72 m?
- zaliczka na zimng wode - 5,10 m?
- Razem wymiar oplaty 554,32 zl.

_Wymiar oplat dla wvbranych lokali mieszkalnych przy ul. T

. 1a dzief 01-01-2020 1. i 31-12-2023 r. stanowia zalgczniki nr 11 i nr 12
do protokotu.
Z powyzszych danych wynika, ze:
oplata eksploatacyjna wzrosta o 48 % poréwnujac rok 2020 do 2023,
odpis na fundusz remontowy wzrést o 37 % poréwnujac rok 2020 do 2023,
Spétdzielnia stosuje zréznicowane oplaty eksploatacyjne i odpisy na fundusz
remontowy, stosujgc si¢ do przepiséw art. 4, ust. 4! ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych z dn. 15-12-2000 r. z pézn. zm.
Spétdzielnia w planach gospodarczych uwzglednia kalkulacje kosztéw przy ustalaniu

wysokosci optat, przez co wykonuje przepisy art. 4 ust. 6 * v.s.m.
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“Na podstawie sprawdzonych dokument6éw stwierdzono, ze koszty dostawy mediéw do lokali:

woda, $Smieci, c.0. s3 ewidencjonowane i rozliczane na poszczegélne nieruchomosci.
Na pokrycie tych kosztéw Spétdzielnia pobiera optaty (zaliczki) niezalezne od stawki
cksploatacyjnej i odpisu na fundusz remontowy.
Na podstawie powyzszych danych i sprawdzonych dokumentéw stwierdzono:
» Plany rzeczowo-finansowe za lata objete badaniem lustracyjnym sg sporzadzone
1 zatwierdzane przez Rad¢ Nadzorcza zgodnie ze statutowg kompetencja,
» Zmiany oplat w Spétdzielni nalezg do kompetencji Zarzadu, po zatwierdzeniu planéw
gospodarczych przez Radg Nadzorcza. Zgodnie z § 51 pkt. 1 ppkt 13d statutu i § 7 pkt.
1 ppkt. 20 Regulaminu Rady Nadzorczej i § 5 ust. 2.10 Regulaminu Zarzgdu, zmiany
oplat zostaly dostarczone do cztonkow Spotdzielni zgodnie z art. 4 ust. 7 Ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15-12-2000 r. z pézn. zm.
+ Wyniki finansowe za poszczegélne lata objete badaniem lustracyjnym w zakresie
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi wykazaty:
- 2020 r. - 67.421,80 - (nadwyzka przychodéw nad kosztami)
- 2021 r.- 137.817,70 - (nadwyzka przychod6w nad kosztami)
- 2022 r. - 138.201,70 - (minus - nadwyzka kosztéw nad przychodami)
- 2023 r. - 103.796,45 - (nadwyzka przychodow nad kosztami)

Wyniki z dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi za okres objety badaniem
lustracyjnym sa ksiggowane na konto ,,Rozliczenia miedzy-okresowe kosztéw GZM?”, co jest
zgodne z art. 6 ust. 1 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15-12-2000 r. (Dz.U.
z 2001 r. Nr 4, poz. 27).

W Spétdzielni stwierdzono nieprawidiowosci w zakresie ksiegowania kosztéw zwigzanych

z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci, potwierdzone przez Bieglego Rewidenta-
Bieglego Sqdowego badajgcego bilans za 2023 r., ktére wymagajg dokonania
przeksiggowania kosztéw zaksiggowanych na fikcyjnym koncie ,, Bloku zerowego” na
wiasciwe konta, zgodnie z Ustawq o rachunkowosci i Zaktadowym Planem Kont Spétdzielni.
Zestawienie kosztow i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowi zatqcznik
nr 13 (tabela 6) do protokolu.

Zmiany w jednostkowych kosztach gzm obciazajace lokale mieszkalne przedstawia zalgcznik
nr 14 (tabela 7).

4.3. GOSPODARKA LOKALAMI UZYTKOWYMI, ZE
SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM LOKALI
WYNAJMOWANYCH.

Spétdzielnia w okresie objetym badaniem lustracyjnym posiadata tacznie 12 lokali
uzytkowych, ktére znajduja si¢ w budynkach wielolokalowych, wlacznie z lokalami
mieszkalnymi.

Na dziefi 31-12-2023 spétdzielnia posiadata lokale uzytkowe:

°  wynajem - 9 lokali o tgcznej pow. 817,60 m?
prawo odr. wlasnosci do lokalu - 1lokal o powierzchni 125,40 m?
lokale uzytkowe - biuro spétdzielni, - 2 lokale o Igcznej pow. 235,00 m?
biuro Administratora, $wietlica,
pomieszczenia socjalne i warsztatowe.

R azem lokali uzytkowych: 12 lokali

Zasady i warunki wynajmu lokali uzytkowych w spéldzielni sg okreslone:

w statucie w § 96-98, . /
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w Regulaminie najmu lokali uzytkowych, zatwierdzonym Uchwatg Nr 15/2004 Rady
Nadzorczej z 27.05.2004, zmiana: Uchwala Nr 7/2019 Rady Nadzorczej
z10.05.2018r.

W trakcie badania lustracyjnego dokonano losowego sprawdzenia dokumentacji lokalu

uzytkowego wynajmowanego przy ul. Zamkowej Nr 20E, pow. uzytk. 214,00 m?

w Zmigrodzie. W sprawie wynajmu tego lokalu zostala podpisana:

* umowa z dnia 11-08-2015r. 2 firma P.H. ,,AKON” w Zmigrodzie ul. Koscielna 6.
Umowa weszla w zyciem od 01-09-2015r. Do umowy byly podpisywane aneksy,
ostatni aneks z dnia 01-03-2023r. Umowa zawierala niezbedne warunki gwarantujace
interes sp6tdzielni i jej cztonkéw, m.in. obowigzki najemcy, viszczanie oplat i czynszu
w terminie 7 dni od daty wystawienia comiesiecznej faktury. W zwigzku ze zmiang
nazwy adresu firmy Najemcy, strony podpisaly nowa umowe najmu Jjak nizej.
umowa z dnia 14-04-2023 r. z firma P.H. ,KOST” s.c. Andrzej Konarski i Agnieszka
Konarska w Zmigrodzie. Umowa zawiera niezbedne warunki zabezpieczajgce interes
spéidzielni i jej cztonkdw, m.in. termin wnoszenia oplat i czynszu. W § 10 umowy jest

zawarta kwota czynszu i oplat. Umowa zostala zawarta na czas okreslony do 31-08-
2025 r.

Stosowane oplaty i wysokosé Czynszu w tym lokalu na dziefi 01-01-2020 r. i na dziefi

31-12-2023 r. wynosily: )

* Iaczna oplata (z czynszem) na dzie 01-01-2020 1. - ,,

e I3czna oplata (z czynszem) na dziefi 31-12-2023 r. -
Wysokos¢ optat i czynszu dla lokalu uzytkowego wynajmowanego ul. Zamkowa Nr 20E
w Zmigrodzie Stanowiq zalgczniki nr 15 i nr 16 do protokotu.
W trakcie lustracji wyjasniono, ze w pozycji ,,stawka eksploatacyjna” jest kwotg czynszu za
wynajem. Po dokonaniu analizy i poréwnaniu kwoty czynszu do optat eksploatacyjnych dla
lokali o statusie spotdzielczym, stwierdzono, ze wysoko$¢ czynszu ma poziom rynkowy,
mozliwy do uzyskania, a Czynsz w przeliczeniu na m? p.u. jest wyzszy od oplaty

eksploatacyjnej i odpisu na fundusz remontowy gcznie o ponad 300 %., co jest prawidlowe
i korzystne dla spétdzieln.

Umowa zabezpiecza nalezycie interes spétdzielni i Jjej cztonkow.
Ilos¢ lokali uzytkowych oraz ich powierzchnia jest przedstawiona w rabeli 5 —
mieszkaniowe ”, stanowiqcej zalgcznik nr 6 do protokotu.

» Zasoby

4.4. TERMINIOWOSC WNOSZENIA OPEAT PRZEZ

UZYTKOWNIKOW LOKALI I WINDYKACJA NALEZNOSCI
SPOLDZIELNL

Spéldzielnia w okresie objetym badaniem lustracyjnym prowadzila windykacje
1 egzekucje swoich naleznosci, poprzez stosowanie procedur:

* monity przedprocesowe do dhuznikéw,

= rozmowy z dtuznikami,

= wspieranie dhuznikéw o niskich dochodach w uzyskaniu dodatkéw mieszkaniowych,
= kierowanie pozwéw do sadu przeciwko dhuznikom,

* kierowanie pozwow do sadu o orzeczenie o eksmisji.

¢4

Zgodnie z tabelg nr 8 i uzyskanymi informacjami w trakcie lustracji Spétdzielnia
w zakresie windykacji naleznosci:

nie prowadzono egzekucji naleznosci przy udziale komornikéw sadowych, /
i b, /f
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A nierwyste;powala do Sadu do Wydziatu Ksiag Wieczystych o wpisy do hipoteki.
W czasie badania lustracyjnego dokonano oceny i analizy zaleglosci w oplatach, odrebnie dla
lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych. Wskaznik procentowy zaleglo$ci w optatach zostat
policzony stosunkiem zalegtych optat do rocznego wymiaru optat.
Zaleglosci w optatach i ich wskazniki wynosity:

dla lokali mieszkalnych:

na dzien 31-12-2020 r. - 88.878,89 - 3,05%
- nadzien 31-12-2021 r. - 92.095,59 - 2,91 %
- mnadzien 31-12-2022 r. - 78.953,57 - 2,25 %
- nadzien 31-12-2023 r. - 81.807,48 - 2,21 %.

dla lokali uzytkowych

- nadzien 31-12-2020 r. - 48.842,30 - 24,40 %
- nadzien 31-12-2021 1. - 32.053,13 - 14,76 %
- nadzien 31-12-2022 1. - 45.905,86 - 18,85 %
- nadzien 31-12-2023 1. - 77.403,08 - 28,90 %.

Z powyzszych kwot zaleglosci i wyliczonych wskaznikéw za lokale mieszkalne wynika,
ze w okresie objetym badaniem lustracyjnym zalegtosci w oplatach za lokale mieszkalne
w latach 2020-2023, ksztattowaly si¢ na $rednim poziomie ok. 2,60 %. Uzyskany poziom
windykacji i stan zaleglosci w oplatach za lokale mieszkalne swiadczy o zadawalajgcej
windykacji i egzekucji naleznosci Spétdzielni w tym zakresie. Uzyskane przez Spétdzielnie
wskazniki w zakresie windykacji naleznodci z tytulu oplat za lokale mieszkalne pozwalaja na
biezgco regulowaé zobowigzania Spétdzielni i utrzymanie ptynnosci finansowe;.
Zaleglosci w optatach eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych przedstawia zalgcznik nr 17
(tabela 8 ).
Wskazniki zalegtosci w oplatach za lokale uzytkowe w latach 2020 — 2023 wykazaly wysoki
poziom, a wynik ten wynosi $rednio ok. 21,50 %, co wymaga podjecia pilnych dziatanh
w egzekucji i windykacji naleznoéci Spétdzielni, w celu ich optymalnego odzyskania.
Zaleglosci w optatach eksploatacyjnych od lokali uzytkowych przedstawia zalgcznik nr 18
(tabela 9 ).

Statut Spétdzielni w § 152 pkt. 1 okresla termin wnoszenia oplat za lokale z gory
w terminie do 15-go dnia kazdego miesigca. Zgodnie z § 152 pkt. 5 statutu sp6ldzielnia od
niewplaconych w terminie oplat za lokale pobiera odsetki ustawowe.

4.5. TRESC UMOW O USLUGI KOMUNALNE I ICH REALIZACJA
(wodno-kanalizacyjne, wywoz $mieci, cieplo).
4.5.1 . Dostawa energii cieplnej.

Do zasobow spétdzielni cieplo jest dostarczane w réznych systemach:

1. Cieplo dostarczane z kotlowni zdalnej nalezacej do Miejskiego Zaktadu
Gospodarki Komunalnej w Zmigrodzie. W tej sprawie Spétdzielnia
podpisata Umowe sprzedazy ciepla Nr 12/07 z dnia 07-11-2007 r.

Do Umowy byly podpisywane aneksy, dotyczace zmiany mocy
zaméwionej, wykazu budynkéw zasilanych w energie cieplna. Zmiany
TARYF nie wymagaly aneksowania umowy. Podpisano m.in. Aneks Nr 9
z dnia 28-09-2021 r. i Aneks Nr 11 z dnia 14-03-2023. Umowa zawiera
wymagane warunki zabezpieczajgce interes Spotdzielni i jej cztonkéw.

, e
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W trakcie trwania umowy Spétka dostarczata ciepto do Spotdzielni
z 4 kottowni. W roku 2023 Spéldzielnia zakupila od MZGK dwie
kottownie gazowe, przy ul. Rzezniczej i ul. Koscielnej w Zmigrodzie.

2. Kotlownie wlasne — 2, opisane j.w. - zostaly zakupione w roku 2023 r. od-
MZKG Sp. z 0.0. wg F-ry Nr FS/1/09/2023/ST z dnia 29-09-2023 r. za
kwote 20.136,09 zI netto + VAT.

Na dostarczanie paliwa gazowego do w/w kottowni zostala podpisana Umowa

z PGNiG Nr 010/2023/4791/UWS z dnia 23-08-2023 r.

Spotdzielnia w powyzszych dwdch systemach rozlicza ciepto na podstawie

faktur i wskazan licznikéw gtéwnych ciepla, a z uzytkownikami lokali wg

podzielnik6w kosztow/licznikéw ciepla, w zaleznosci od systemu dostarczania
ciepta.

3. Cieplo dostarczane poprzez piecyki gazowe 2-funkcyjne. tj. w budynkach
ul. Kolejowa 13 i ul. Kolejowa 15, ul. Rybacka 16.
Koszty ciepta w tych budynkach uzytkownicy lokali rozliczaja

bezposrednio z dostawcg gazu, na podstawie podpisanych bezposrednich
umoéw, wg wskazan licznika.

!;".
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Zawarte umowy na dostawe ciepta zabezpieczajg w sposob wiasciwy interes spoéldzielni i jej
cztonkéw oraz uzytkownikow lokali.,

W trakeie badania lustracyjnego udostepniono lustratorowi dokumenty dotyczace podwyzki
ciepla wprowadzonej przez dostawce ciepta - MZGK Sp. z 0.0. w Zmigrodzie od 01-01-2022
1. bez zmiany TARYFY na ciepto. Dostawca ciepta wprowadzit podwyzke kosztow ciepta po
cofni¢ciu ochrony taryfowej. W tej sprawie Zarzad Sp6idzielni podpisal z MZGK Sp. z 0.0.
Porozumienie z 19-10-2022 r. dotyczgce splaty dodatkowych kosztow za ciepto w sezonie
2021/2022.

Zarzad Spétdzielni po zobowigzaniu przez Rad¢ Nadzorczg Spotdzielni zlecit do ZRSM RP
w Warszawie przeprowadzenie lustracji problemowej dot. podwyzki ciepla tacznie

z badaniem lustracyjnym — w ramach lustracji pelnej wynikajacej z postanowiet art. 91 Prawa
Spoldzielczego. Lustracja problemowa dot. rozliczenia kosztow ciepla nie zostata
uwzgledniona w pelnym badaniu lustracyjnym, gdyz w/w porozumienie zostato wdrozone

W zycie, a 6wezesny Zarzad Spoldzielni wydat zgody czlonkom spétdzielni na splate
zobowigzan z tego tytutu - w ratach. W trakcie badania lustracyjnego stwierdzono, ze
zobowigzania z tego tytutu zostaly prawie w catosci sptacone przez uzytkownikéw lokali.

“

4.5.2. Dostawa wody i odprowadzanie sciekow.

Spétdzielnia podpisata:

Umowe Nr 51/2003 z dnia 01-08-2003 r. o zaopatrzenie w wode i odprowadzanie
sciekéw z Miejskim Zaktadem Gospodarki Komunalnej w Zmigrodzie, kt6ra dotyczy
wszystkich budynkéw zarzadzanych przez Spéldzielni. Wykaz tych budynkéw
zgodnie z § 1 umowy stanowi zatacznik nr 1 do umowy. Umowa zawiera: przedmiot
umowy, obowigzki i odpowiedzialnos¢ dostawcy, obowigzki odbiorcy, warunki
rozliczania, warunki utrzymania stanu technicznego instalacji i urzadzen.

Zmiany cen za wodg (TARYFY) sg wprowadzane na podstawie informacji o nowej
TARYFIE bez aneksowania umowy. W/w umowa zostala rozwigzana w zakresie
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odbioru Sciekéw, ze wzgledu na to, iz ten zakres prowadzonej dziatalnosci przejeta
spolka jak nizej.
»  Umowa o odprowadzanie $ciekow Nr 1/08/P z dnia 14-01-2008 r.

z Przedsigbiorstwem Gospodarki Komunalnej ,,Dolina Baryczy” Sp. z 0.0. w Miliczu
ul. Rynek 21.

Zmiany TARYF za wodg i odbi6r $ciekéw nie wymagaja aneksowania do umowy.

b4

4.5.3. Wywoz odpadéw komunalnych.

W zwigzku z wejsciem w Zzycie nowej ,,Ustawy $mieciowej” od 2013 r. gospodarke
nieczystosciami, w tym wywoz nieczystosci, organizowanie przetargdw, wybor
ustugodawcéw organizuje gmina Zmigréd. Na podstawie zlozonych deklaracji Spétdzielnia
pobiera oplaty za odpady komunalne od cztonkéw i uzytkownikéw lokali, kt6re odprowadza
do Gminy Miejskiej w Zmigrodzie. Wysokosé oplat za odpady komunalne zostata opisana na
stronie 29-30 protokotu — zatgczniki nr 11/12 do protokotu. Odpady komunalne sg odbierane
W systemie segregowanym. Spéldzielnia posiada i utrzymuje w nalezytym stanie boksy
smietnikowe, co zostato opisane w protokole z wizytowania spotdzielczych zasobow,
zalgcznik nr 8 do protokotu.

Podpisane umowy na ustugi komunalne zabezpieczaja wlasciwa eksploatacje
i administrowanie budynkami Spétdzielni.

5. GOSPODARKA REMONTOWA W ZASOBACH
MIESZKANIOWYCH.

5.1. NADZOR TECHNICZNY I USTALANIE POTRZEB
REMONTOWYCH, ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM
POTRZEB ENERGOOSZCZEDNYCH.

Spotdzielnia w okresie objetym badaniem lustracyjnym Spotdzielnia zarzadzala:

* budynki wiclolokalowe - 18

w tym:
- lokale mieszkalne - 572
- lokale uzytkowe - 12
- ™ garaze - 85

llos¢ lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy oraz ich powierzchnie, ktérymi zarzagdza
Spotdzielnia zostaty opisane na stronach 23-25 protokotu.

Zgodnie ze strukturg organizacyjng Spétdzielni nadzér nad dziatem gospodarki zasobami
mieszkaniowymi pelni Prezes Zarzadu.
Spoétdzielnia prowadzi ,,Ksigzki obiektow budowlanych”, zgodne z art. 64 Prawa
Budowlanego (Dz.U. z 1994 r. Nr 89, poz. 414, z p6zn. Zmianami).
W ksigzkach sa odnotowane przeglady techniczne budowlane i specjalistyczne: instalacji
gazowej, przewodéw kominowych oraz rodzaj wykonanych remontow.
~Ksiazki obiektow” sa prowadzone wg wzoru okreslonego w Rozporzadzeniu MSWiA
z dnia 19-10-1998 r. (Dz. U. Z 1988 1. Nr 135, poz. 882). Dokumentacj¢ techniczng stanowig
ksigzki obiektow budowlanych i protokoty z kontroli. Protokoly dotyczace przegladow
budynkéw i instalacji, budowlane i specjalistyczne sa zgromadzone w oddzielnych teczkach
1 segregatorach.

Spotdzielnia wykonuje Kontrole stanu technicznego obiektéw budowlanych zgodnie z art. 62
ust. 1 Prawa budowlanego:
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- okre;owe kontrole raz w roku, art. 62, ust. 1, pkt. 1a. Kontrole te wykonywane sa
komisyjnie.
— okresowe kontrole, co najmniej raz na 5 lat — sprawdzenie stanu technicznego
1 przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego. Kontrole zlecono osobom
posiadajacym stosowne uprawnienia w specjalnosci budowlanej, sanitarnej i elektrycznej. -
— przeglady specjalistyczne: instalacja gazowa, przewody kominowe, instalacja elektryczna

i piorunochronna. Spétdzielnia zleca osobom posiadajacym wymagane uprawnienia,
stosownie do art. 62 ust. 5 i 6 Prawa budowlanego.

Spotdzielnia prowadzi przeglady techniczne i specjalistyczne wynikajace z przepisow art. 62.
Prawa budowlanego.
Za okres objety badaniem lustracyjnym 2020-2023, dokonano sprawdzenia 4 losowo

wybranych obiektéw budowlanych, w zakresie kontroli i przegladéw technicznych oraz
specjalistycznych:

7. Budynek mieszkalny wielolokalowy ul. Kolejowa 13b,c,d, 3-klatkowy, 4-
kondygnacyjny w Zmigrodzie

Przeglady roczne: .

badanie techniczne budynku - okresowa kontrola, co najmniej raz w roku.
Przeglady byly wykonywane w catym okresie objetym badaniem lustracyjnym 2020-
2023. Protokoty: Nr 18/2020 z dnia 16-10-2020 r., Nr 18/2021 z dnia 18-10-2021 r.,

Nr 13/2022 z dnia 19-10-2022, w roku 2023 wykonano przeglad 5-letni — Protokot Nr
2/2023 z dnia 26-10-2023 r.

- badanie instalacji gazowej:

* 2020-2023 r. Przeglad instalacji gazowej od kurka gtéwnego do instalacji w
mieszkaniach- prot. z dnia 28-02-2020 r., prot. z dnia 20-07-2021 z okresowej kontroli
instalacji gazowej, prot. z dnia 22-12-2022 1. z okresowej kontroli instalacji gazowej,
protokot z dnia 15-12-2023 r. z okresowej kontroli instalacji gazowej. W teczce kontroli
gazowej znajdujg si¢ réwniez protokoty z badania instalacji gazowej w poszczeg6lnych

- lokalach budynku. Kontrolg przeprowadzita osoba uprawnienia.

- badanie przewodéw kominowych: grawitacyjnych przewodéw wentylacyjnych

i spalinowych:
2020 - 2023 1. Z przegladu sporzadzono protokoty Nr 93/2020 z dnia 02-

12-2020 r., Nr 163/10/2021 z dnia 25-10-2021 r., Nr-147/08/2022 z dnia 29-08-2022
., Prot. Nr 114/07/2023 z dnia 10-07-2023 r. Protokoly uwzgledniajg zakres i
przedmiot kontroli: droznos¢ przewodéw kominowych, ciagi kominowe, dostgp do
czyszezenia i kontroli przewodéw kominowych, ogélny stan techniczny przewodow
kominowych, kanatéw czopuchéw. Spétdzielnia do lokali, w ktérych wystgpity usterki
z przegladu kominiarskiego wysyla pisma monitujace, np. pismo z dnia 24-07-2023 r.
do lokatora przy ul. Koscielnej 5/1 w Zmigrodzie.

Przeglady 5-cioletnie;
(art. 62 ust. 1 pkt. 2 Prawa budowlanego) _
- przeglad techniczny budynku ul. Kolejowa 13 b,c,d w Zmigrodzie.

“W Spotdzielni przeprowadzono kontrole okresowa stanu technicznego sprawnosci
1 warto$ci uzytkowej catego obiektu, co najmniej raz na 5 lat.
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A Przeglafd wykonata osoba posiadajaca stosowne uprawnienia w specjalno$ci budowlanej.
Przeglad zostal wykonany zgodnie z protokotem Nr 2/2023 z dnia 26-10-2023 r. Protokot
zawiera opisy poszczegélnych elementéw budynku. Stan ogélny dobry. Protokét nie zawiera
zalecen.
- badanie instalacji elektrycznej i instalacji odgromowe;j.
Spétdzielnia w tym zakresie wykonata:

badania skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej przez samoczynne wylgczenie
zasilania,

badanie stanu rezystancji 1zolacji w obwodach instalacji elektrycznej TNS i TNC

- badanie urzadzen piorunochronnych i uzioméw,
- opis badania instalacji odgromowe;.

Badania kontrolne zostaty wykonane: 16-19-XI1-2018 r.-2023 r., kolejne badanie w
dniu 13-11-2023 r. wazne do 13-11-2028 . Badania wykonane przez osoby
uprawnione, co potwierdzaja powyzsze protokoty.

2. Budynek mieszkalny wielolokalowy 4-klatkowy, 3-kondygnacje, 36 lokali, ul.
Rzeznicza 2, 4 i ul Rybacka 6a, b, w Zmigrodzie.

Przeglady roczne:

- badanie techniczne budynku - okresowa kontrola, co najmniej raz w roku.
Przeglady wykonywane w latach 2020-2023. Protokoty: Nr 13/2020 z dnia 16-10-
2020 r., w protokole wykazano zadania do realizacji wg tzw. stopnia pilnosci.
Prot. Nr13/2021 z dnia 18-10-2021 1., Nr 13 z dnia 26-10-2023. W roku 2022 w
spotdzielni zostat przeprowadzony przeglad budowlany — 5 letni, prot. nr 1/2022 z

dnia 19-10-2022 1., w zwigzku z tym odstgpiono od przegladu rocznego. Przeglad
wykonany przez osobe uprawniona.

- badanie instalacji gazowej:
* 2020-2023 r. Przeglad z okresowej kontroli instalacji gazowej, prot z dnia 28-02-2020 .,
w 2021 r., protokét z dnia 20-07-2021 r., prot. z dnia 16-11-2022 r. oraz z dnia 14-12-

2023 r. Przeglad wykonany przez osobg uprawniona, przeglady gazowe wpisane do
Ksiazki obiektu.

- badanie przewodow kominowych: grawitacyjnych przewodéw wentylacyjnych
i spalinowych:

2020 - 2023 r. Z przegladu sporzadzono protokoty Nr 99/2020 z dnia 02-
12-2020 r., Nr 185/2021 z 25-10-2021 r., Prot. Nr 168/2022 z dnia 29-08-2022 r., Prot.
Nr 137/2023 z dnia 10-07-2023 r. Protokoly uwzgledniajg zakres i przedmiot kontroli.

Kontrol¢ dokonala osoba posiadajgca wymagane uprawnienia, co jest potwierdzone w
protokotach z kontroli.

Przeglady 5-cioletnie:
(art. 62 ust. I pkt. 2 Prawa budowlanego) .
przeglad techniczny budynku ul. Rybacka 6 a,biul. Rzeznicza 2, 4 w Zmigrodzie.

Kontrola okresowa stanu technicznego sprawnosci i wartosci uzytkowej calego obiektu,
¢o najmniej raz na 5 lat. Przeglad wykonata osoba posiadajgca stosowne uprawnienia.
Protokot z przegladu Nr 1/2022 z dnia 19-10-2022 r. Protokét zawiera opisy poszczegolnych
elementéw budynku. Stan 0golny dobry. Przeglad przeprowadzony przez osobg¢ uprawniona,

*
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{ co pot\;vierdzajq protokoty z przegladu 5-letniego. Kontrola zostata zapisana w Ksigzce
obiektu.
- badanie instalacji elektrycznej i instalacji odgromowej.

Badania kontrolne zostaly wykonane: prot. nr 28-09-2021 r., kolejne badanie nalezy -
wykona¢ do 28-09-2026 r., wykonane przez osobe uprawniona.

3. Budynek mieszkalny wielolokalowy - 4 klatki, 5 kondygnacji, 60 lokali
mieszkalnych. ul. Lipowa 2a-d w Zmigrodzie.

Przeglady roczne:

- badanie techniczne budynku - okresowa kontrola, co najmniej raz w roku.
Przeglady wykonywane w latach 2020-2023. Protokoly: Nr 12/2020 z dnia 16-10-
2020 r., Prot. Nr1332021 z dnia 18-10-2021 r., Prot. Nr 12 z dnia 19-10-2022.
Prot. Nr 12/2023 z dnia 26-10-2023 r. Przeglady zostaly wykonane przez osobe
posiadajaca uprawnienia budowlane.

- badanie instalacji gazowe;j:

* 2020-2023 r. Przeglad z okresowej kontroli instalacji gazowej, prot z dnia 28-02-2020 r.,
w 2021 r., protok6t z dnia 20-07-2021 r., prot. z dnia 08-12-2022 r. oraz z dnia 15-12-
2023 r. Przeglad wykonany przez osobe uprawniong, przeglady gazowe wpisane do
Ksiazki obiektu.

- badanie przewodéw kominowych: grawitacyjnych przewodéw wentylacyjnych

i spalinowych:
2020 - 2023 r. Z przegladu sporzadzono protokoly Nr 80/2020 z dnia 02-

12-2020 r., Nr 81/2020 z dnia 02-12-2020 r., Prot. Nr 52/2020 z dnia 02-12-2020 r.
i Prot. Nr 53/2020 z dnia 02-12-2020 r. W roku 2021: Prot. Nr 150/ 10/2021, Nr
151/10/2021, Nr 152/10/2021"1 Nr 153/10/2021 z dnia 25-10-2021 r. W roku 2022
Prot. Nr: 133/08/2022 d o Nr 136/08/2022 z dnia 29-08-2022 r. W roku 2023 Prot. Nt
102/07/2023 do nr 15/07/2023. Przeglady kominiarskie przeprowadzit Uprawniony
Mistrz kominiarski. Przeglady zostaty odnotowane w Ksigzce obiektu budowalnego.

Przeglady 3-cioletnie:
(art. 62 ust. 1 pkt. 2 Prawa budowlanego)

- przeglad techniczny budynku ul. Lipowa 2a-d w Zmigrodzie.

Kontrola okresowa stanu technicznego sprawnosci i wartosci uzytkowej catego obiektu,
co najmniej raz na 5 lat. Przeglad wykonala osoba posiadajgca stosowne uprawnienia.
Protokét z przegladu Nr 2/2019 z dnia 17-10-2019 r. Protokét zawiera opisy poszezeg6lnych
elementéw budynku. Stan ogélny dobry. Kontrola zostata zapisana w Ksigzce obiektu.

- badanie instalacji elektrycznej i instalacji odgromowej.
Badania kontrolne zostaty wykonane: prot. nr 20-09-2021 r., kolejne badanie nalezy
wykona¢ do 20-09-2026 r., badanie wykonane przez osobe uprawniona.

Na podstawie powyzszych dokumentéw i protokotéw stwierdzono, ze Spoétdzielnia
wykonywata wymagane prawem przeglady budowlane roczne i 5-cioletnie oraz
- specjalistyczne. Z przeprowadzonych kontroli zostaty sporzadzone protokoty. Badania stanu
- technicznego budynkéw, przewodéw kominowych: spalinowych i wentylacyjnych, instalacji
gazowej, elektrycznej i odgromowej. Kontrole powyzsze sg odnotowywane w »Ksigzkach

obiektu budowlanego”.
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Ustalanie potrzeb remontowych ze szczegolnym uwzglednieniem potrzéb
energooszczednych.

Przeglady techniczne obiektow budowlanych i infrastruktury technicznej sg podstawg do
opracowania corocznych planéw remontéw. Wykonane roboty remontowe majg pokrycie

w zakumulowanych srodkach finansowych na funduszu remontowym. Potrzeby remontowe
Spotdzielni sg wieksze niz realizowane w poszczegodlnych latach objetych badaniem
lustracyjnym.

Spoldzielnia dzialania remontowe realizuje w ramach rocznych planéw gospodarczych,
zatwierdzanych przez Rade Nadzorcza.

Naklady poniesione na remonty, wysoko$é srodkéw zgromadzonych na funduszu
remontowym, przedstawione sg w tabeli nr 10 — Gospodarka remontowa - zalgcznik nr 19 do
protokotu.

Spoétdzielnia wykonywata termomodernizacje w budynkach wielolokalowych w latach 1992
do 2023 realizujac zadania etapami w czgsciach budynkéw, w ramach zgromadzonych
$rodkéw na funduszu remontowym. Warstwa dociepleniowa styropianem wynosita od 7 cm
do 15 cm. Budynki te wymagajg podjecia dalszych dziatan termomodernizacyjnych z uwagi
na warstwy dociepleniowe, ktére nie odpowiadaja obowigzujacej normie w zakresie termiki,
w zakresie strat ciepta. Na ogdlng ilo$é 18 budynkow zarzgdzanych przez Spotdzielnig

7 budynkdéw kwalifikuje sie do podjecia dziatanh termomodernizacyjnych ze wzgledu na
wykonane docieplenie w latach wczesniejszych i zastosowanie warstwy dociepleniowej
wynoszacej 7 cm. Dzialania te miatyby na celu zmniejszenie strat ciepta i obnizenie kosztow
ciepta.

Wiasne $rodki finansowe zgromadzone na funduszu remontowym nie pozwalaja Spétdzielni
na realizowanie programu termomodernizacji budynkéw. Zasadnym byloby znalezienie
projektow na dofinansowanie dziatan termomodernizacyjnych z udziatem $rodkow
bezzwrotnych (dotacje, pozyczki preferencyjne).

Spoldz1elnla w zakresie dzialan termomodermzacyjnych
nie ma opracowanych kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem programu dziatan termomodernizacyjnych, co lezy w kompetencji
Walnego Zgromadzenia, zgodnie z § 31 pkt. 1 statutu,
nie korzystata ze Zrodet finansowania dziatan termomodernizacyjnych bezzwrotnych,
ze szczeg6lnym uwzglednieniem dotacji ze srodkéw Unii Europejskiej, lub dotacji
krajowych oraz z tzw. ,,premii termomodernizacyjnej” z Banku Gospodarstwa
Krajowego w ramach Ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu
termomodernizacji i remontéw oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkow.

Zakres robdt remontowych, koszty tych robét i tryb wyboru wykonawcdw jest omowiony
wpkt. 5.3 niniejszego protokolu, na stronach 40-43 protokotu.

5.2. AKUMULACJA SRODKOW FINANSOWYCH NA REMONTY.

Spoldzielnia w okresie objetym badaniem lustracyjnym sporzadzata ,,Plany
gospodarcze”, ktére uwzglednialy koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
w tym plany rzeczowo-finansowe dotyczace remontéw. Plany uwzglednialy planowane

zadania remontowe i ich koszty. Projekty plan6w remontéw byly corocznie w okresie 2020-

2023 zatwierdzane przez Rade¢ Nadzorcza.
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5 Wewne;‘irzne regulacje prawne w zakresie gospodarki remontowe;j i jej finansowania sg.
okreslone w:

*  Statucie Spétdzielni w § 157, ktéry pozwala na finansowanie remontéw zbiorczo
w skali funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych, wg plan6w uchwalonych
przez Radg Nadzorcza. Zgodnie z § 157 pkt. 3 statutu wplywy i wydatki funduszu
remontowego w skali 5 lat winny by¢ zréwnowazone dla kazdej nieruchomogci.

* ,Regulamin tworzenia i gospodarowania rodkami funduszy”, zatwierdzony Uchwata
Nr 3/2004 Rady Nadzorczej z 26.02.2004 r.

*  ,Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasady
ustalania oplat za uzywanie lokali”, zatwierdzony Uchwala Nr 5/2010 Rady
Nadzorczej z 18.03.2010 r. z p6zn. zm.

Zadania remontowe planowane do wykonania w danym roku sprawozdawczym miaty
pokrycie w zakumulowanych $rodkach na funduszu remontowym, za wyjatkiem roku 2022,
w ktorym wystapita nadwyzka kosztéw nad przychodami na fgcznym funduszu remontowym
Spétdzielni w wysokosci (minus) 40.034,91 71, co jest przedstawione w tabeli Nr 10
» Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych” - zalqcznik nr 19 do protokotu.

W Spétdzielni odpis na fundusz remontowy ksiggowany jest w cigzar kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Odpisy na fundusz remontowy zwigkszajg stan tych érodk6w na
koncie funduszu remontowego. Odpis na fundusz remontowy stanowi odrebna pozycje

w oplatach dla cztonkéw Spétdzielni, oprocz oplaty eksploatacyjnej i innych optat i zaliczek.
Odpisy na fundusz remontowy sg ustalane dla poszczegoblnych nieruchomosci w tej samej
wysokosci.

Wysoko$¢ odpiséw na fundusz remontowy zostal przedstawiony w losowo wybranych
lokalach, na stronach 30-31 (zat. nr 11-1 2) protokotu.

Zakres rob6t remontowo-naprawczych do wykonania w danym roku Spéldzielnia uwzglednia
w corocznych Planach rzeczowo-finafisowych.

Plany finansowe dot. remontéw stanowily integralng cze$é do uchwat Rady Nadzorczej
zatwierdzajacych plany gospodarcze na lata 2020-2023.

Laczny stan funduszu remontowego na dzier 31 grudnia kazdego roku objetego badaniem

lustracyjnym wynosit:
2020 r. - 77.626,66 zi.
2021 r. - 4.959,58
2022 . - 40.034,91 zt. (minus)
* 2023 r. - 18.571,05 1.

Szczegbdlowe wplywy i poniesione nakfady funduszu remontowego przedstawia
tabela nr 10 zatqcznik nr 19 do protokolu.

Z powyzszych danych i informacji uzyskanych od Zarzadu Spétdzielni wynika, ze:

+ zakumulowane $rodki na funduszu remontowym w Spoétdzielni na koniec 2023 r.
w wysokosci 18.571,05 zt. nie zabezpieczaja wykonania remontéw w zakresie potrzeb
na ten cel.

» odpis na fundusz remontowy dla zbadanych losowo lokali w skali lat 2020-2023
wzrdst 0 23 %, co jest opisane na stronach 29-31 protokotu oraz w zatgcznikach nr 11
i nr 12 do protokotu.

» w2022 wlacznym funduszu remontowym spoldzielni wystapita nadwyzka kosztow

nad przychodami w wysokosci 40.034,91 zl. (minus),
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Ustalanie potrzeb remontowych ze szczeg6lnym uwzglednieniem potrzeb
energooszczgdnych zostaly opisane na stronie 38-39 protokotu.

perve _

5.3. TRYB DOBORU WYKONAWCOW ROBOT REMONTOWYCH,
TRESC ZAWARTYCH UMOW I ICH REALIZACIJA.

"y

Spotdzielnia nie posiada wiasnych stuzb remontowych. Ustugi w zakresie konserwacji
i usterek wykonuja konserwatorzy zatrudnieni w spoldzielni. Naprawy biezace, konserwacje
1 ustugi zwigzane z utrzymaniem i eksploatacja zasobéw mieszkaniowych zostaty opisane na
stronach 26-27 protokotu.
Spotdzielnia w zakresie remontéw i wyboru wykonawcow posiada ,,Regulamin zlecania
dostaw i ustug obcym wykonawcom (przetargdw), zatwierdzony przez Rade Nadzorcza
Uchwata Nr 11/2008 z 29.12.2008 r.
Spoétdzielnia dokonuje wyboru wykonawcow robét budowlanych i naprawczych w trybie
bezprzetargowym, badz w ramach przetargu nieograniczonego lub ograniczonego, zgodnie
z obowiazujacym Regulaminem zlecania ustug i dostaw obcym wykonawcom.
W trakcie badania lustracyjnego dokonano losowego sprawdzenia dokumentéw za lata 2020 —
2023 w zakresie wyboru wykonawcow:

1. 2020 r. ,,Docieplenie $cian zewnetrznych w budynku ul. Rzezniczej 16-24
w Zmigrodzie”.

* Spotdzielnia w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia okreslita
warunki dla wykonawc6w i wymogi zamawiaj gcego zwigzane z procedurg
udzielenia zamoéwienia oraz realizacjg umowy po zakonczonym przetargu.

Do Spoéldzielni wplynela jedna oferta. Zarzad Spotdzielni dokonat wyboru
oferty: Firma Handlowo-Ushugowa ,,Jurek” Andrzej Jurek, z siedzibg w
Zmigrodzie przy ul. Koscielnej 3/2 — ktéra w toku oceny ofert otrzymata
taczng ilos¢ 100 pkt. Okres gwarancji - 60 miesiecy.

Razem 100 pkt. Cena brutto zadania 153.000,42 z1.

e Zarzad Spétdzielni uchwala nr 16/2020 r. z dnia 26.06.2020 r. zatwierdzit
wynik przetargu i zawarl umowe o roboty budowalne z ww. wykonawca

¢ Podpisano z wybranym wykonawcg Umowe nr 1/2020 z dnia 08.07.2020 r.
Dodatkowo podpisano umowe nr 03/2020 w dniu 04.08.2020 r. o pelnienie
nadzoru inwestorskiego z inspektorem Rajmundem Szeniawskim
posiadajgcym wymagane uprawnienia

* Protokét odbioru robét sporzadzono w dniu 27.10.2020 1., kosztorys
powykonawczy sporzadzono w dniu 29.10.2020 r. na kwote 153.000,42 zt

¢ F-ra Nr 1/10/2020 z dnia 29.10.2020 r. na kwote 153.000,42 z1

2. 2021 r. - ,,Malowanie klatek schodowych w budynku ul. Ko$cielna 5-7
w Zmigrodzie.
Spotdzielnia oglosita przetarg nieograniczony na wykonanie przedmiotowego
zadania. W sprawie realizacji zadania Spétdzielnia sporzadzita Specyfikacje
Istotnych Warunkéw Zaméwienia, zatwierdzona przez Zarzad w dniu
13.05.2021 r.
Do spétdzielni w wymaganym terminie wptynely 2 oferty, w wyniku
weryfikacji dokonano wyboru firmy Handlowo-Ustugowej ,, JUREK” Andrzej
Jurek z siedziba w Zmigrodzie, ktéra uzyskata najkorzystniejszg punktacje —
98,40 pkt. Cena brutto 18.460,27 z1.
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Spotdzielnia powiadomila wykonawcéw o wyborze i warunkach oferty
pismem z dnia 10-06-2021 r.

Zarzad Spotdzielni podpisat z wybranym Wykonawca Umowe nr 4/2021 z dnia
16.06.2021 r., ktéra zawiera najistotniejsze warunki zabezpieczajgce interes
Spétdzielni, migdzy innymi termin wykonania do 31.08.2021 r., gwarancja 36
m-cy, kary umowne i wynagrodzenie brutto 18.460,27 zt.

Po wykonaniu zadania zostal sporzadzony protokét odbioru robét z dnia
23.07.2021 r. bez uwag.

Za wykonane roboty Wykonawca wystawit F-re Vat nr 3/07/2021 z dnia
26.08.2021 r. na kwote 18.460,27 zt.

2022 r. - Remont chodnika na osiedlu przy ul. Powstancéw Styczniowych

przy korcie, wzdhuz parkingu, w Zmigrodzie.

°  Spotdzielnia oglosita przetarg nieograniczony ogloszony na stronie
internetowej Spotdzielni i tablicy ogloszef w siedzibie. W wymaganym
terminie do dnia 31.08.2022 r. wplynely 3 oferty.

W wyniku weryfikacji ofert, dokonano wyboru firmy Miejski Zaktad
Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Zmigrodzie ul. Poznafiska 6, ktora
uzyskata najkorzystniejsza punktacje — 97,0 pkt. Cena brutto 10.022,02 zi.
Protokot z wyboru ofert nr 4/2022 z dnia 31.08.2022 r.

Spotdzielnia powiadomila wykonawcéw o wyborze i warunkach oferty
pismem z dnia 31.08.2022 r.

Zarzad Spétdzielni podpisat z wybranym Wykonawca Umowe nr 6/2022
z dnia 02.09.2022 1. z terminem wykonania przedmiotu zamdwienia do
30.09.2022 r. z wynagrodzeniem zryczattowanym 10.022,02 zt brutto,
okresem gwarancji 36 miesiecy.

Po wykonaniu zadania zostat sporzadzony protokét odbioru robét z dnia
21.09.2022 r. :

*  Za wykonane roboty Wykonawca wystawit F -r¢ VAT nr 1/09/Dr/2022
z dnia 23.09.2022 r. na kwote 10.022,02 zt.

2023 r. - Wymiana o$wietlenia klatek schodowych, numeréw opraw

i numeréw porzadkowych w budynkach Spoéldzielni.

Spotdzielnia oglosita przetarg nieograniczony na stronie internetowej i tablicy
ogloszen z terminem sktadania ofert do 12.10.2023 r. Przedmiotowe zadanie
Spétdzielnia realizowata w oparciu o Specyfikacje Istotnych Warunkow
Zamowienia zatwierdzone przez Zarzad w dniu 27.09.2023 r.

Do spétdzielni wplynely 2 oferty, w wyniku weryfikacji ofert, dokonano

- Wyboru firmy ,,Instalogia” w Fazach Matych 6A, 56-320 Krodnice. Laczna

punktacja — 97 pkt. Cena brutto 51.990,00 z!. Protokét nr 3/2023 z dnia
12.10.2023 r. z wyboru wykonawcy jak wyzej.

- Spétdzielnia powiadomila wykonawcow o wyborze i warunkach oferty

pismem z dnia 12.10.2023 r.

Z wybranym Wykonawca Zarzad Spétdzielni podpisat Umowe nr 05/2023

z dnia 18.10.2023 r., w ktérej zawarto termin wykonania robét 08.12.2023 I.,
wynagrodzenie zryczattowane brutto 51.990,00 zt, okres gwarancji 36
miesiecy, kary umowne. '

Po wykonaniu zadania zostal sporzadzony protoket koncowy odbioru robét

z dnia 08.12.2023 r. z zaleceniem: wykonania regulacji lamp przy ul.
Zamkowej 16 i Akacjowej 5 w terminie 7 dni roboczych.
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 Zawykonane roboty Wykonawca wystawit F-r¢ VAT nr FV/116 z dnia
13.12.2023 r. na kwote 51.990,00 zt.

W oparciu o powyzsze informacje i sprawdzone dokumenty stwierdzono, ze wybor
wykonawcéw do realizacji rob6t remontowych w Spéldzielni w ramach przetargéw
ofertowych i negocjacji zostat przeprowadzony prawidlowo, zgodnie z ,,Regulamin
zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom .

6. GOSPODARKA FINANSOWA.

6.1.,6.2. STAN FUNDUSZOW, WIELKOSC WOLNYCH $SRODKOW
FINANSOWYCH I SPOSOB ICH WYKORZYSTANIA.
ROZLICZANIE KOSZTOW OGOLNYCH SPOLDZIELNIL.

Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$é w oparciu o n/w regulacje:
- Ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci,
- statutu Spétdzielni,
Zaklady Plan Kont — zatwierdzony przez Zarzad Spoéldzielni w dniu 20-03-2003 r.
- Ksiggi rachunkowe prowadzone sa przy uzyciu sprzetu komputerowego
1 zastosowaniu programu finansowo-ksiggowego firmy UNISOFT, w 2024 r.
firmy ,,PROBIT”.

Fundusze wlasne w Spétdzielni przedstawialy si¢ na dzief 31 grudnia w zt.:

2020 r. 2021 vr. 2022y, 2023 r.
- Fund. udziatowy 22.883,00 22.883,00 22.883,00 22.883,00
- Fundusz zasobowy 4.474.480,51 4.800.210,84 4.777.337,71 5.140.873,85

- Fundusz wkt. mieszk. 1.184.898,93  978.156,93  795.409,32  683.321,94
- Fundusz wkt. budowl.  1.388:174,59 1.158.380,72 1.085.950,41  932.405,16
- Fundusze z akt. wyceny 36.657,01  130.578,23 166.449,49  166.499,49

Ponadto Spétdzielnia posiada fundusze celowe:

2020r. 2021r. 2022r. 2023 r.
(minus)
fundusz remontowy 77.626,66  4.959,58  -40.034,91 18.571,05
- Zakl. Fund. Sw. Socjal. 8.913,16 8.913,16 8.913,16  8.913,16

Wielko$¢ funduszu remontowego, w tym odpisy, naklady, na koniec kazdego roku
obrachunkowego zostaty opisane w dziale 5.2 »Akumulacja srodkéw finansowych” na
remonty na stronie 39 protokotu.

Fundusze Spétdzielni przedstawia tabela nr 11 — zalqcznik nr 20 do protokotu.
Spotdzielnia posiadata naleznosci krétkoterminowe (wyniki z bilansu), z czego znacza kwote
stanowig oplaty za lokale:

— na31-12-2020r. - 174.719,59
— 1na31-12-2021r. - 153.460,55
— na31-12-2022r. - 284.887,02
— na31-12-2023 r. - 170.184,29

Spotdzielnia nie ma kasy. Srodki pieni¢zne gromadzone sa na kontach bankowych i w innej

formie lokowania: .
. o |
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* Stan srodkéw pienigznych wg bilansu na dzief 31 grudnia przedstawiat sic jak nizej w zt.:

-
!

2020 r.
konta bankowe 435.572,13
papiery warto$ciowe  5.691,00
(udzialy)

2021 r. 2022 r. 2023 r.
618.281,71  635.995,05 1.032.419,00
5.691,00 5.691,00 5.691,00

Gospodarke finansows spotdzielni, w tym stan $rodkéw finansowych w banku, przychody
z tytutu odsetek od nieterminowych wptat przez uzytkownikéw lokali, przedstawia rabela nr
13, stanowigca zalgcznik nr 21 do protokotu.
Spotdzielnia w okresie objetym badaniem lustracyjnym nie dokonywata zakupu akcji
1 obligacji. Z powyzszych danych i tabeli nr 13 wynika, ze Spétdzielnia nie lokowala §rodkéw
finansowych na lokatach bankowych, w miare mozliwosci, w odniesieniu do zobowigzan
i ich biezacego regulowania. Stan $rodkéw finansowych na koniec 2023 r. WYnoszacy
1.032.419,00 z. dawat mozliwosci pozyskiwania dodatkowych przychodéw z lokat

bankowych.

Spoétdzielnia nie podlega obowigzkowi corocznego badania bilansu, wynikajacemu z Ustawy
o rachunkowosci. Badanie bilansu bylo zlecane bieglemu rewidentowi (za 2020 i za 2023) lub
wykonywata te czynno$¢ Komisja Rewizyjna z upowaznienia Rady Nadzorczej.

W oparciu o bilanse za 2020 - 2023 r. oraz dane z Tabeli nr 6 — Koszty i przychody
gospodarki zasobami mieszkaniowymi”, stanowigcej zatgcznik nr 13 do protokotu,
stwierdzono, ze wyniki finansowe sp6tdzielni w latach 2020-2023 ksztattowaly si¢ jak nizej:

2020 rok
- Wynik GZM
- Wynik na pozostatej dzialaln.
- Podatek dochodowy
- Wynik finansowy netto

2021 rok
Wynik GZM
Migdzyokr. rozlicz. Kosztow
Wynik na pozostatej dziataln.
Podatek dochodowy
- Wynik finansowy netto
2022 rok
- Wynik GZM
- Wynik na pozostalej dzialaln.
- Podatek dochodowy
- Wynik finansowy netto

2023rok
- Wynik GZM
- Wynik na pozostatej dziataln.
- Podatek dochodowy
- Wynik finansowy netto

N

67.421,80

38.086,87
7.389,00

98.119,67

137.817,70
128.896,41 (minus)
20.292,00
7.505,00
21.718,29

- 138.201,70 (minus)
39.027,94
7.740,00

-106.913,74 )minus)

103.796,45

- 7.123,81 (minus)
7.392,00

89.280,64

Wyniki finansowe GZM za lata 2020, 2021 i 2023 stanowig nadwyzke przychodéw nad

kosztami, a rok 2022 zamknat si¢ nadwyzkg kosztéw nad przychodami w wysokosci

138.201,70 zL. (minus). Wyniki bilansowe za lata 2020, 2021 i 2023 wykazaty zysk, a rok
. 2022 zamknal si¢ straty bilansowa w wysokosci 106.913,74 zL. (minus).

Z powyzszych danych wynika, ze:
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Spotdzielnia miata pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji zasobow ,
mieszkaniowych, tzn. oplaty eksploatacyjne pokrywaty koszty dzialalnosci statutowej,
za wyjgtkiem roku 2022, w ktérym wystapita nadwyzka kosztéw nad przychodami
GZM, ,

- wyniki z pozostatej dziatalno$ci Spotdzielni wykazaly nadwyzki (zysk), za wyjatkiem -

roku 2023, w ktérym z pozostalej dzialalno$ci wynik byl ujemny, strata —
7.123,81.

Zgodnie z art. 6 ust. 1 Ustawy z dnia 15-12-2000 r. z p6zn. zmianami, wyniki
finansowe z dziatalnosci statutowej Spétdzielni byly ksiggowane na konto ,,Miedzyokresowe
rozliczenie kosztéw — 647~ i stanowily zwigkszenie odpowiednio kosztow lub przychodéw tej
gospodarki w roku nastepnym.

Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz wymkl w latach 2020-2023
przedstawia tabela nr 6 — zalgcznik nr 13 do protokotu.
W trakcie badania lustracyjnego dokonano sprawdzenia sprawozdan finansowych za lata
2022 - 2023 r. Protokét z formalno-rachunkowej kontroli rocznego sprawozdania
finansowego Spotdzielni za 2022 r. i 2023 r. przedstawiajq zalgczniki nr 22 i nr 23 do
protokotu.

Sprawozdania finansowe zamykaja si¢ po stronie aktywow i pasywow suma bilansowa,

zi.:

» za2020r. - 13.402.721,22
= za2021r. - 13.037.368,61
= za2022r. - 12.210.027,93
= 7za2023r. - 12.241.100,81

Sprawozdania finansowe w Spétdzielni byly corocznie zatwierdzane uchwata Walnego
Zgromadzenia, zgodnie z kompetenqq wynikajaca z art. 38 § 1 pkt. 2 Ustawy Prawo
Spétdzielcze, co zostato opisane w dziale ,,Dziatalno$¢ organéw spotdzielni” na stronach
7-12 protokotu. =
Walne Zgromadzenie zatwierdzito sprawozdania finansowe za lata 2020-2022:
2020 r. — Uchwata Nr 3/2020 z dnia 24-09-2020 r. Walnego Zgromadzenia w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2019 r. Uchwala zostala podjeta.
- 2022 1. — Uchwata Nr 8/2022 z dnia 24-06-2022 r. Walnego Zgromadzenia w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2020 r. Uchwala zostala podjeta.
- 2022 r. — Uchwata Nr 9/2022 z dnia 24-06-2022 r. Walnego Zgromadzenia w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2021 r. Uchwala zostala podjeta.
- 2023 r. Uchwala Nr 3/2023 Walnego Zgromadzenia z dnia 30-06-2023 r. w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2022 r. Uchwala nie zostala podjeta,
nie uzyskala wigkszosci gloséw, zgodnie z art. 8° ust.9 u.s.m. oraz § 35 pkt. 5
statutu. Glosowalo 76 cztonkéw, 38 ZA, 32 PRZECIW, 6 wstrzymalo sie.

Sprawy przeznaczenia nadwyzek bilansowych w latach 2020, 2021 i 2023 oraz pokrycie
straty bilansowej za 2022 r. byly uwzglednione w uchwatach Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajacych roczne sprawozdania finansowe opisane jak wyzej.

6.3,6.4. OBSLUGA SPLATY KREDYTOW MIESZKANIOWYCH.
TERMINOWOSC REGULOWANIA ZOBOWIAZAN
FINANSOWYCH SPOLDZIELNI (podatki ZUS, PFRON).

W latach 1999/2008 Spétdzielnia wybudowata nowe budynki wielolokalowe — 5 obiektow,
z wykorzystaniem Krajowego Funduszu Mieszkaniowego z Banku Gospodarstwa Krajowego

-
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~ w Warszawie, w ramach Ustawy z dnia 26-10-1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego. Spétdzielnia posiada kredyty inwestycyjne zaciggniete
w Banku BGK w ramach podpisanych 5 uméw, dokonano losowego sprawdzenia dwéch
zawartych umow: '

* Umowa Nr 11301033/11999764/6/99 z dnia 06 grudnia 1999 r. kredyt na :
przedsigwzigceie inwestycyjno-budowlane na budowe budynku wielolokalowego przy
ul. Konopnickiej , na dziatce spétdzielni objetej Ksiegg Wieczysta Nr 22667.
Inwestycja obejmowata 24 lokale mieszkalne. Kredyt dotyczyt kwoty 1.703.300,00 z1.
Spotdzielnia na biezaco reguluje zobowigzania do banku BGK.

* Umowa Nr 11999764/9/2001 z dnia 18 maja 2001 r. p kredyt na przedsigwziecie
inwestycyjno-budowlane na budoweg budynku wielolokalowego ul. Rybacka-
Rzeznicza, na dzialce spotdzielni objetej Ksiega Wieczystg Nr 23862. Inwestycja
obejmowata 36 lokali mieszkalnych. Kredyt dotyczyt kwoty 2.396.000,00 zt., a koszt
inwestycji wynosit 3.655.188,29 zt. Spétdzielnia na biezaco reguluje zobowigzania do
banku BGK.

Wysokos¢ zobowigzan z tytuhy kredytéw w BGK wynosila na dzien 31 grudnia:

e 2020r. - 5.640.930,42

e 2021r. - 5.077.881,31
o 2022r. - 4.517.057,95
e 2023r. - 3.788.568,51

Obsluga splaty kredytéw mieszkaniowych zaciagnietych przez Spdtdzielni¢ przedstawia
tabela nr 12 do protokotu — zalgcznik nr 24. '
Z powyzszych danych wynika, ze kredyty maja tendencje malejgcg w latach 2020-2023,
a splaty tych kredytow sa realizowane zgodnie z zobowigzaniem Spoldzielni, ze srodkow
splat rat kredytowych cztonkéw spétdzielni posiadajacych tytuty prawne do lokali
obcigzonych tymi kredytami.
W oparciu o uzyskane informacje od*Zarzadu Spotdzielni i zatwierdzone sprawozdania
finansowe za lata 2020 — 2023 stwierdzono, ze Spoidzielnia na biezaco reguluje:
- wszystkie zobowigzania finansowe o charakterze publicznym: podatki, ZUS, Urzad
Skarbowy,
- pozostale zobowigzania z innych tytutéw, wynikajace z biezacej statutowej
dziatalnosci.

6.5, 6.6. DOCHODZENIE NALEZNOSCI SPOLDZIELNI, W TYM
DOTACJI BUDZETOWYCH.
ROZLICZENIA FINANSOWE Z CZE.ONKAMI Z TYTULU
WKLADOW.
Spétdzielnia nie otrzymata pomocy finansowej i dotacji z innych zrédet zewnetrznych
w okresie objetym badaniem lustracyjnym.
Windykacja i dochodzenie naleznosci za lokale mieszkalne i uzytkowe zostaly opisane
w pkt. 4.4, na stronie 32/33 protokotu. Windykacja w zakresie lokali mieszkalnych utrzymuje
si¢ na poziomie gwarantujacym regulowanie zobowigzan zwiazanych z dzialalno$cig
statutows. Zaleglosci w oplatach za lokale uzytkowe wymagaja intensywnych dziatan w celu
poprawienia tego wskaznika windykacji.
Sprawy cztonkowskie Spétdzielni zostaty opisane w dziale 3 — sprawy cztonkowskie, na
Stronie 23 protokotu.
. Wysokos¢ wktadéw mieszkaniowych i budowlanych dla lokali w budynkach spoldzielczych
zostaly przedstawione na stronie 43 protokotu — przy prezentowaniu Funduszy wlasnych

spotdzielni, zgodnie z tabelq Nr 11, zatgcznik nr 20 do protokotu. / <
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6. OCENA REALIZACJI PRZEZ SP()LDZIELNIE

OBOWIAZKOW WYNIKAJACYCH Z USTAWY

O SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH Z DNIA

15 GRUDNIA 2000 R. ,
Spoldzielnia realizujgc roszezenia czlonkéw w celu ustanawiania praw odrebnych

wlasnosci podjela niezbedne czynnosci prawne:

~ .- dokonano kompleksows regulacj ¢ prawng dziatek budowlanych, na ktérych potozone
sg budynki wielolokalowe. Przeksztatcono prawa wieczystego uzytkowania dziatek
W prawo wlasnosci.
Zarzad Spétdzielni podjat uchwaly w sprawie okreslenia przedmiotu odrebne;j
wlasnosci lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w danej nieruchomosci,
zgodnie z art. 42, ust. 1 i 2 Ustawy o sp6ldzielniach mieszkaniowych z dnia 15-12-
2000 r. Uchwaty Zarzadu w tej sprawie sa podjete w stosunku do wszystkich
nieruchomosci zabudowanych budynkami wielolokalowymi.

Spotdzielnia w latach 2020 — 2023 na biezgco realizowata wnioski w sprawie
ustanowienia praw odrebnych whasnosci lokali, stosownie do art, 12 i art. 17'* Ustawy z dnia
15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001r. Nr 4, poz. 27 z pbzn.
Zmianami).

Spotdzielnia w okresie objetym badaniem lustracyjnym posiadata prawa odrebnej wiasnosci
do lokali mieszkalnych:

*  nadzien 31-12-2023 r. - 275 lokali.
W latach 2020-2023 do spétdzielni wptynelo 65 wnioskéw o ustanowienie praw odrebnych
whasnosci do lokali. Spétdzielnia na biezaco ustanawiata prawa odrebnych wiasnosci na
wniosek cztonkéw spétdzielnd, podpisujgc akty notarialne, po spetnieniu Wymogow
ustawowych i statutowych przez wnioskodawcéw.
Lokale mieszkalne o statusie prawa odrebnej wlasnosci na dzien 31-12-2023 r. w stosunku do
tacznej ilosci lokali zarzadzanych przez Spétdzielnig — 572, stanowig 48 %.
Tytuty prawne lokali mieszkalnych na 31-12-2023 . przedstawia tabela nr 3, zatgcznik nr 7
do protokotu.
llos¢ cztonkéw spétdzielni, liczbe ztozonych wnioskéw o ustanowienie prawa odrgbnej
wlasnosci przedstawia tabela nr 1, stanowiqca zalgcznik nr 5 do protokotu.

Informacje konicowe:

Niniejszy protokot zawiera 48 stron, kolejno ponumerowanych i opatrzonych
podpisami Lustratora i Prezesa Zarzadu. Integralng czg$cia protokotu sg zatgczniki nr :

1. Upowaznienie dla Lustratora z dnia 22-05-2024 r. wydane przez ZRSM RP
w Warszawie.

2. Schemat organizacyjny Spétdzielni — 2019 r.

3. Zatrudnienie i wynagrodzenia (tabela nr 4).

4. Gospodarka gruntami (tabela nr 2).

5. Sprawy czlonkowsko-lokalowe (tabela nr D).

6. Zasoby mieszkaniowe (tabela nr 5).

7. Tytuly prawne do lokali mieszkalnych 2023 r. (tabela nr 3).

8. Protokét z wizytowania zasobéw Spétdzielni.

9. Uchwata Zarzadu nr 6/2020 z dn. 30-03-2020 w spr. zmiany oplat.

10. Uchwata RN Nr 11/2023 z dn. 28-03-2023 r. - zatw. planéw gosp. na 2023 r.

. O
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U dplaty za lokal ul. - .. -..ona01-01-2020131-12-2023 r.
12. Oplaty za lokal ul. . 'na 01-01-20201i 31-12-2023 1.
13. Koszty i przychody GZM (tabela nr 6).
14. Zmiany w jednostkowych kosztach GZM. (tabela nr 7).
15. Czynsz najmu za lokal uzytkowy ul. na 01-01-2020 r.
16. Czynsz najmu za lokal uzytkowy ul. 1a 31-12-2023 1.
17. Zaleglosci w optatach eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych (tab. nr 8).
18. Zaleglosci w optatach eksploatacyjnych od lokali uzytkowych (tab. nr 9).
19. Gospodarka remontowa (tabela nr 10).
20. Fundusze spotdzielni (tabela nr 11).
21. Gospodarka finansowa (tabela nr 13).
22. Protokét z form.-rachunkowej kontroli roczn. spraw. finans. 2022 .
23. Protokot z form.-rachunkowej kontroli roczn. spraw. finans. 2023 r.
24. Obstuga splaty kredytéw mieszkaniowych (tabela nr 12).

Protokot zostat odczytany i podpisany na posiedzeniu Zarzadu Spétdzielni
Mieszkaniowej w Zmigrodzie w dniu 05 sierpnia 2024 r.

Niniejszy protokot zostat sporzadzony w 3 jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych
2 egzemplarze pozostaja w Spoldzielni z przeznaczeniem dla Zarzadu i Rady Nadzorcze;j.
Trzeci egzemplarz jest przeznaczony dla Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych
RP w Warszawie.

Lustrator

-

Zastrzezen do zgodnosci stwierdzen zawartych w niniejszym protokole lustracji ze stanem
faktycznym nie wnosimy. :

Zarzad Spéldzielniz|

1. ................. VTesssd oMt esesncarcncncncone
PREERVTTAY |/
Z-ca PREZE
SpétdzielnjMi
- w Zmigyodzie
2 eggreeereeerneeoigseneresusreseneegensaneeen

CZLONEK ZARZADU

Spétdzieni Mieszkaniowe]j
' &
3 £

....................................

Zmigrod, 05 sierpien 2024 .
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Zalacznik nir 8

Protokol

z Komisyjnego przegladu nieruchomosci i wizytowania budynkow
~ w Spoldzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie ul. Zamkowa 20a.

W dniu 09 lipca 2024 r. Lustrator z udziatem Administratora Spétdzielni —
p. Aliny Zadoroznej dokonali selektywnej wizytacji zasob6w mieszkaniowych w zakresie stanu
technicznego — mozliwego do sprawdzenia w trakcie wizualnego przegladu, utrzymania czystosci,
stanu estetyczno-porzadkowego.

W wyniku przegladu stwierdzono:

1. Budynek wielolokalowy ul. Kolejowa 13 B,C,D, rok budowy 2008
w Zmigrodzie.

Budynek 3 klatkowy, 4 kondygnacji, 28 lokali mieszkalnych, budynek docieplony,
wymienione okna na klatkach schodowych i okna przypiwniczne nalezace do czesci wspSlnych
nieruchomoscki. W budynku funkcjonuje ogrzewanie etazowe, gazowe — piece 2- funkcyjne, c.o.

i é.w.u. Inwestycja zostala zakonczona i sfinansowana w 2008 r. w ramach kredytu bankowego

z Banku Gospdarstwa Krajowego z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego. Ogdlny stan elewacji
budynku dobry, stan techniczny i estetyczny klatek schodowych dobry. Na klatkach schodowych
znajduja sig tablice ogloszen. W czgsci piwnicznej budynku znajdujg sie komorki lokatorskie,
wozkownie i suszarnie, stuzace do wsp6lnego korzystania. Cze$¢ piwniczna budynku utrzymana
jest W nalezytym porzadku, zachowana jest wymagana komunikacja. Przed budynkiem znajduja sie
tawki i kosze w stanie technicznym i estetycznym dobrym. Posesja wokol budynku utrzymana w
nalezytym porzadku i czystosci. Przy budynku znajduje si¢ boks §mietnikowy, utrzymany w stanie

dobrym.




Fot. Budynek wielolokalowy ul Kolejowa nr 13 B, C,

2. Budynek wielolokalowy ul. RzeZnicza 2, 4 i ul. Rybacka 6 A, B, rok
budowy — 2001 w Zmigrodzie.

Budynek 3-kondygnacyjny, 4-klatki, 36 lokali mieszkalnych. W budynku funkcjonuje ogrzewanie
zdalne z kotlowni wilasnej Spétdzielni przy ul. Rzezniczej, c.w.u. zasilana poprzez junkersy.
Budynek wybudowany w 2001 1. ze srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego z Banku
Gospodarstwa Krajowego. Budynek ogélnie w stanie technicznym dobrym, klatki schodowe
utrzymane w nalezytej czystbs’ci 1 stanie techniczny, domofony po remoncie, na klatce schodowe;j
znajdujg si¢ tablice informacyjna.

W czgscei piwnicznej budynku znajduja sie komorki lokatorskie, wozkownie i suszatnie, ktore stuza
do wspolnego korzystania przez lokatoréw. Cze$¢ piwniczna budynku utrzymana jest w nalezytym
porzadku oraz zachowana jest wymagana komunikacja. W sgsiedztwie budynku znajduje si¢ boks
Smietnikowy w dobrym stanié technicznym i estetycznym oraz urzgdzenia zabawowe — hustawki

Z wymaganym atestem.
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Fot. Budynek wielolokalowy ul. Rzeznicza 2, 4 i ul. Rybacka 64, B w Zmigrodzie.

3. Budynek wielolokalowy ul. Lipowa 2 ABCD, rok budowy 1969
w Zmigrodzie.

I

Budynek 4-klatki, 5-kondygnacji, 60 lokali mieszkalnych. Szczyty budynku docieplone w 1992,
pozostate ciany w latach 2002/2003. Stropodach docieplony granulatem w 2022 r. W budynku jest
ogrzewanie gazowe etazowe, ¢.w.u. z junkerow. Klatki schodowe w nalezytym stanie technicznym
i estetycznym, na klatkach schodowych sa tablice informacyjne i euroskrzynki pocztowe. Drzwi
w wiatrolapach oraz domofony w dobrym stanie technicznym. Przed budynkiem znajduja sie tawki
w dobrym stanie technicznym 1 estetycznym. Sciana péiocna budynku zabrudzona, z widocznymi

§ladami grzybow i glonéw, kwalifikuje si¢ do renowacji.




Fot. budynek wielolokalowy ul. Lipowa 2 ABCD w Zmigrodzie.

4. Plac zabaw ul. Powstatico’w Styczniowych w Zmigrodzie.

Fot. Plac zabaw, ul. Powstaricéw Styczniowych w Zmigrodzie.

-NH_,
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Na pllacu zabaw znajdujg si¢ r6zne urzadzenia zabawowe w dobrym stanie technicznym, mozliwym
do oceny wizualnej. Teren zabawowy utrzymany w czystosci. Hustawki nie posiadajg wymaganych

atestow, ktére dopuszczajg te urzadzenia do eksploatacii.

5. Garate w zabudowie szeregowej przy ul. Powstaricéw Styczniowych
w Zmigrodzie.

Fot. Garaze ul. Powstarhcéw Styczniowych w Zmigrodzie.

Garaze w zabudowie szeregowej ze spotdzielczym prawem do garazy, na dzialce nr 83.
0 pow. 554 m2. Stan techniczny garazy, bramy garazowe, stan obrébek blacharskich,
mozliwy do oceny wizualnej, ogélnie w dobrym stanie technicznym i estetycznym. Dojazd

do garazy w dobrym stanie technicznym:.
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6. Parking samochodowy, przy ul. Powstaricow Styczniowych w Zmigrodzie.

Fot. Parking samochodowy ul. Powstancéw Styczniowych w Zmigrodzie.

Parking znaduje si¢ na dziatkach nr 81/2 i 34/3, stanowiacych mienie Spétdzielni (wieczyste
uzytkowanie). W obrebie parkingu zna_] duje sie tablica informacyjna "Wytgcznie dla
mieszkancow spotdzielni”. Wg informacji Administratora Spétdzielni na parkingu parkuja
takze pojazdy, ktore nie naleza do mieszkaficow zamieszkatych w zasobach spotdzielni.
Nawierzchnia parkingu wymaga remontu oraz wyznaczenia miejsc do parkowania w celu

uporzadkowania terenu i zachowania bezpieczenstwa.
Podpisy Komisji:

Lustrator ZRSM RP Marian Kret

Administrator Spétdzielni

Allna Zadorozna
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Protokoét

z formalno-rachunkowej kontroli rocznego sprawozdania finansowego

Spotdzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie
za 2022 rok.

W dniu 25.07.2024 r. Lustrator p. Marian Kret dokonat formalno-rachunkowej
kontroli rocznego sprawozdania finansowego za rok 2022

Wobec lustratora Spétdzielnie reprezentowali i wyjasnien udzielali:
1) Magdalena Zawadzka firma ,, Probit ”
2)

Zarzad Spétdzielni (w osobach)...............
1) Ziozyt oéwiadczenie, ze roczne sprawozdanie finansowe za rok .......
zostato sporzadzone zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29.09.1994r. o
" rachunkowosci (Dz.U. nr 121 p. 591 z p6ézn. zm.) na podstawie
prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych oraz rzetelnie i jasno
przedstawia sytuacje majatkowg i finansowg oraz wynik finansowy
Spotdzielni. (oéwiadczenie stanowi zatacznik do protokotu),
2) okazat do wgladu lustratorowi
a) bilans sporzgdzony wg stanu na dzien 31.12.2022 roku,
b) Rachunek zyskéow i strat obejmujagcy okres od
01.012022.r. do 31.12.2022 r.
c¢) Informacje dodatkowg do bilansu oraz rachunku zyskow i
strat.
d) Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni.

W wyniku kontroli Lustrator stwierdzit/ta co nastepuje:

1) Bilans Spétdzieini za rok 2022 wykazuje na dzier 31 .12.2022 roku po
stronie aktywoéw i pasywow sumy bilansowe w kwocie 12 210 027,93 zt. a
Rachunek zyskow i strat wykazuje niedobér na gzm w kwocie 145 736,70
zt oraz zysk netto na dziatalnosci pozostatej w kwocie 38 823 zt.

2) Roczne sprawozdanie finansowe nie zawiera btedéw rachunkowych i jest
- prawidtowe pod wzgledem formalnym. Zostato sporzadzone i podpisane
przez osobe sporzadzajgca oraz wszystkich cztonkéw Zarzadu.

3) Podziat pozycji prezentowanych w rachunku zyskéw i strat na gzm i
dziatalnosé pozostatg przedstawia sie nastepujaco:

P S
A RN T

Cp.

Tresc ot Ogobtem Gzm Dziatalnos¢
' z tego: pozostata
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. | PRZYCHODY :

1. | Przychody ze sprzedazy 4113 954,96 zt | 4040 345,24 79 609,72

2. | Pozostate przychody | 45 499,31 | --—mmm—- 45 499,31
operacyjne ‘

3. | Przychody finansowe 78919,42 zt 7819,42

4. | Zyski nadzwyczajne | —emmmeememem m

5. | Razem przychody (w.1 do | 4167,273,69 4040 345,24 126928,45
w.4)

. | KOSZTY

6. | Koszty dziatalnosci | 4252156,66 4178546,94 73609,72
operacyjnej .

7. | Pozostate koszty operacyjne | 14290,73 14290,73

8. | Koszty finansowe 0 0

9. | Straty nadzwyczajne

10 | Razem koszty (w.6 do w.9) | 4266 447,39 4178 546,94 87900,45

11. | WYNIK brutto - 1-99173,70 -138 201,70 39,028
(w.5 — w.10)

12. | Podatek dochodowy 7740 7535 205

13. | WYNIK netto -106 913,70 -145 736,70 38 823
(w.11 —w.12)

5. Kontrola losowo wybranych dowodéw dotyczacych:

1) przychodéw ze sprzedazy towardw, wyrobdéw, ustug, przychodow z
operacji finansowych oraz pozostatych przychodow operacyjnych

2) kosztow dziatalnosci gospodarczej i operacji finansowych oraz
pozostatych . kosztéw  operacyjnych............... ...

3) strat  NOGZWYCZAINYCN.coooovvr oo e
1) Zykow I GZAIYCN .. oot e

nie wykazata nieprawidtowosci i usterek
Na podstawie wynikow kontroli pod wzgledem formalnym i rachunkowym
Lustrator nie wnosi uwag / wnosi uwagi/ do rocznego sprawozdania
finansowego sporzadzonego zarok .......... w wersji przedtozonej w kontekscie
zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami.

zastrzezen.

ZARZAD SPOLDZIELNI

7 ca PREZESA ZARZADLIZLONEK ZARZADU
Vigpotdzielpd leszkaniowe§potdzietni M sﬁamowe]
igrodzie WeZmi ie

Wactawd Ewa Misiewicz Lilianna Skaczyto
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Protokét

z formaino-rachunkowej kontroli rocznego sprawozdania finansowego

1.

2.

Spotdzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie
za 2023 rok.

W dniu 25.07.2024 r. Lustrator p. Marian Kret dokonat formalno-rachunkowe;j
kontroli rocznego sprawozdania finansowego za rok 2023

Wobec lustratora Spotdzielnie reprezentowali i wyjasnien udzielali:
1) Magdalena Zawadzka firma ,, Probit ” '

zostato sporzadzone zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29.09.1994r. o
rachunkowosci (Dz.U. nr 121 p. 591 z pézn. zm.) na podstawie
prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych oraz rzetelnie i jasno
przedstawia sytuacje majgtkowg i finansowg oraz wynik finansowy
Spodidzielni. (odwiadczenie stanowi zatacznik do protokotu),
2) okazat do wgladu lustratorowi
a) bilans sporzagdzony wg stanu na dzien 31.12.2023 roku,
b) Rachunek zyskéw i strat obejmujacy okres od
01.01.2023r. Do 31.12.2023 r. -
¢) Informacje dodatkowg do bilansu oraz rachunku zyskéw i
strat.
d) Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spoidzielni.

4. W wyniku kontroli Lustrator stwierdzitta co nastepuje:

1) Bilans Spétdzielni za rok 2023 wykazuje na dzier 31.12. 2023 roku po
stronie aktywéw i pasywdw sumy bilansowe w kwocie 12 241 100,81 zt. a
Rachunek zyskéw i strat wykazuje nadwyzke/niedobér na gzm w
kwocie................ zt oraz zysk/strate netto na dziatalnosci pozostatej w
kwocie............... zt.

- 2) Roczne sprawozdanie finansowe nie zawiera btedéw rachunkowych i jest

prawidiowe pod wzgledem formalnym. Zostato sporzgdzone i podpisane
przez osobe sporzadzajgca oraz wszystkich cztonkdw Zarzadu.

3) Podziat pozycji prezentowanych w rachunku zyskow i strat na gzm i
dziatalnos¢ pozostatg przedstawia sie nastepujaco:
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L.
Lip. | Tresé- Ogétem Gzm Dziatalno$é
z tego: pozostata
l. | PRZYCHODY '
1. | Przychody ze sprzedazy 4280 237,04 4118 564,20 161 672,84
2. | Pozostate przychody | 11 254,17 11 254,17
operacyjne »
3. | Przychody finansowe 455514 | e 455514
4. | Zyski nadzwyczajne
5. | Razem przychody (w.1 do | 4296 046,35 4118 564,20 177 482,15
w.4)
. | KOSZTY
6. | Koszty dziatalnosci | 4176 440,59 4014 767,75 161 672,84
operacyjnej
7. | Pozostate koszty operacyjne | 22933,12 | - 22933,12
8. | Koszty finansowe
9. | Straty nadzwyczajne
10 | Razem koszty (w.6 do w.9) | 4199 373,71 4014 767,75 184 605,96
11. | WYNIK brutto 96672,64 103 796,45 -7123,81
(w.5 —w.10)
12. | Podatek dochodowy 7392 7392 0
13. | WYNIK netto 89280,64 96404,45 -7123,81
(w11 —w.12)
5. Kontrola losowo wybranych dowodoéw dotyczgcych:
1) przychoddéw ze sprzedazy towardw, wyrobdw, ustug, przychodéw z
operacji finansowych oraz pozostatych przychodéw operacyjnych
2) kosztéw dziatalno$ci gospodarczej i operacji finansowych oraz
pozostatych kosztbw  operacyjnych............... ... ORI
3) strat nadzwyczajnych......... s e,
4) zyskdébw  nadzwyczajnych i i e
nie wykaza#a nieprawidtowosci i usterek
6. Na podstawie wynikéw kontroli pod wzgledem formalnym i rachunkowym

Lustrator nie wnosi uwag / wnosi uwagi/ do rocznego sprawozdania
finansowego sporzgdzonego zarok .......... w wersji przediozonej w kontekscie
zgodnosm z obowigzujacymi przepisami.

7. Na tym protokédt zakonczono i po uprzednim odczytaniu przyjeto bez
zastrzezen.

ZARZAD SPOLDZIELNI

LUSTRATOR

CZt0 ARZADU
Spo’rdméﬁ@f kamowe;

Lilianna Skaczyto




