Zmigrod, dnia 15.05.2025 r.

SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ ZA ROK 2024

Zgodnie z przepisami ustawy — Prawo Spoétdzielcze, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
i Statutu naszej Spotdzielni, Rada Nadzorcza przedstawia cztonkom Spéidzielni sprawozdanie
ze swojej dziatalnosci za rok 2024 r.

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie w sktadzie:

za-ca przewodn. - . Katarzyna Kaminska
sekretarz - . Dominik Byrski
cztonkowie: - . Julia Ninierza do 21.06.2024 r.

. Dominika Jurczak

. Ewelina Kondracka do 01.02.2024 r.
. Jolanta Litwinowicz od 29.06.2024 r.
. Jarostaw Zakowicz od 29.06.2024 r.
- p. Robert Ratajczak od 29.06.2024 r.
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zostata wybrana przez Walne Zgromadzenie w dniu 24 czerwca 2022 r. na 3-letnia kadencje
trwajgca od dnia wyboru do pierwszego Walnego Zgromadzenia w 2025 roku.

W ciggu roku kalendarzowego 2024, ktérego dotyczy niniejsze sprawozdanie, sktad
Rady zmienit sie¢ w zwigzku z rezygnacjg p. Eweliny Kondrackiej oraz p. Julii Ninierza, ktérzy
zostali wykresleni z rejestru KRS. Zgodnie z § 49 pkt 2b Statutu, zrzeczenie mandatu jest
skuteczne po doj$ciu wiadomosci do Walnego Zgromadzenia. Ponadto, podczas Walnego
Zgromadzenia w dniu 29 czerwca 2024 r. sktad Rady zostat uzupetniony o nastepujace osoby:
p. Jolanta Litwinowicz, p. Jarostaw Zakowicz, p. Robert Ratajczak.

Sktad Rady Nadzorczej zostat ujawniony w Krajowym Rejestrze Sadowym nr 50671.

W zwigzku ze zmiang sktadu Rady, sktad komisji problemowych zostat uksztattowany w
ponizszy sposoéb.

Komisja Rewizyjna:
» Przewodniczgca — p. Jolanta Litwinowicz
» Z-ca przewod. — p. Katarzyna Kamirnska
» Sekretarz — p. Dominik Byrski
Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
Przewodniczacy — p. Dominik Byrski
Z-ca przewod. — p. Jarostaw Zakowicz

Sekretarz — p. Robert Ratajczak %



Komisja Spoteczno-wychowawcza
= Przewodniczaca — p. Katarzyna Kaminiska
» Z-ca przwod. — p. Dominika Jurczak
= Sekretarz — p. Dominik Byrski

W 2024 roku, objetym sprawozdaniem, Rada Nadzorcza wykonywata kompetencje
statutowe, tj. sprawowata nadzér i kontrole nad dziatalno$cia Spétdzielni w ramach uprawnien
okreslonych w § 51 ust. 1 Statutu.

e badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdar finansowych,

e dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadarn gospodarczych,
ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania praw czionkéw,

e przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw
Spoétdzielni i jej cztonkdw

e rozpatrywanie skarg na dziatalno$é Zarzadu.

Nadto do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

e uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalno$ci spotecznej i kulturalnej

e podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz innej
jednostki organizacyjnej

e podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z
tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszo$ci cztonkéw Spoétdzielni, kidrych
prawa do lokali zwigzane sa z tg nieruchomos$cia

e podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do organizacji spotecznych oraz
wystagpienia z nich

e podejmowanie uchwat w sprawie wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do
mieszkania

o zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni

e skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegoélnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdanh finansowych

e podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy

Spétdzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie

cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoéidzielni przy tych czynnosciach

wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni

uchwalanie zasad gospodarki finansowej spotdzielni

wybér i odwotywanie cztonkéw Zarzadu

rozpatrywanie odwotann od uchwat Zarzadu w sprawach wynikajgcych ze stosunku

czlonkostwa '

e podejmowanie uchwat w sprawach dotyczacych stosunku cztonkostwa, wykluczenia ze
Spotdzielni, wykreslenia z rejestru cztonkéw Spétdzielni

e uczestniczenie w lustracji Spotdzielni, przeprowadzanej przez Zwigzek Rewizyjny lub
Krajowg Rade Spétdzielczg i nadzér nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych

e podziat czionkéw uprawnionych do udziatu w poszczegélnych czeéciach Walnego
Zgromadzenia

» uchwalanie, w formie regulaminéw, przepiséw wewnatrzspéidzielczych.




Kompetencje Rady Nadzorczej regulujg postanowienia art. 44-46 ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze ze zmianami (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 648, ze
.zmianami), art. 82 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoidzielniach mieszkaniowych ze
zmianami (tekst jednolity: Dz.U. z 2021 r. poz. 128, ze zmianami) § 47 - 54 Statutu oraz
regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 25.06.2019 r.

W roku sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowata na podstawie planu pracy
przyjetego w dniu 27 lutego 2024 r. (uchwata Nr 4/2024) i odbyta osiem protokotowanych
posiedzen.

Szczegolnej kontroli i ocenie poddano dziatalno$¢ gospodarczo-finansowg spétdzielni
oraz wykonywanie przez Zarzad zatozonych zadan.

W ramach kompetencji okre$lonych w statucie i przepisach wewnatrz spétdzielczych
podjeto 33 uchwaly, ktérych tematyka obejmowata catoksztalt dziatalnosci Spétdzielni.

Na pierwszym posiedzeniu Rady w dniu 09.01.2025 r. podjeto nastepujace uchwaly:
- uchwata nr 1/2024 w przedmiocie powotania do petnienia funkcji cztonka Zarzadu p. Lilianne
Skaczyto.
- uchwata nr 2/2024 w przedmiocie oddelegowania z Rady do czasowego petnienia funkcji
Prezesa Zarzadu przewodniczgcg Emilie Hnat
- uchwata nr 3/2024 o powotaniu Wactawy Ewy Misiewicz do petnienia funkcji z-cy Prezesa
Spétdzielni Mieszkaniowej do dnia 31.03.2024 r.

Podczas drugiego posiedzenia Rady w dniu 27.02.2024 r. podjeto nastgpujace uchwaty:
- uchwata nr 4/2024 o przyjeciu planu pracy Rady na rok 2024 r.
- uchwata nr 5/2024 o ustaleniu wynagrodzenia dla Prezesa Zarzadu.
Istotnym punktem posiedzenia byto omowienie biezgcej sytuacji oraz trudnosci powstatych w
nastepstwie nieobecnosci gt. ksiegowej — p. Marty Stoparek. Zarzgd poinformowat Rade o
duzych zaniedbaniach w ksiegowo$ci, m.in. o zalegto$ciach w biezacym ksiegowaniu, braku
przeksiegowan rocznych na ponad 4.000.000 zi, trudno$ciami w znalezieniu kandydata na
stanowisko gtownej ksiegowej oraz o zakresie trwajgcej kontroli Panstwowej Inspekcji Pracy.

W dniu 25.03.2024 r. odbyto sie trzecie posiedzenie Rady, ktérego gtownym tematem
byta analiza wynikéw finansowych Spétdzielni za poprzedni rok oraz zatwierdzenie planéw
finansowo-gospodarczych na rok 2024 r. Analiza obejmowata koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, koszty ogoélne, gospodarowanie funduszami na remonty i konserwacje, w tym
koszty wykonywania remontéw kapitalnych, analiza zuzycia energii elektrycznej, wywozu
$mieci, analiza zatrudnienia i funduszu ptac. Drugim istotnym tematem byto zatwierdzenie
planéw finansowo-gospodarczych na rok 2024. Podstawg uchwalenia planéw byt wynik
finansowy za poprzedni rok oraz szacowane koszty. Uchwatg nr 6/2025 Rada przyjeta wynik
finansowy, za$ uchwatag nr 7/2024 zatwierdzono plany finansowo-gospodarcze.

Rada uznata, ze optaty zostang utrzymane na dotychczasowym poziomie.

Ponadto Rada uchwatg nr 8/2024, 9/2024, 10/2024, 11/2024, 12/2024 odwotata ze
skfadu komisji problemowych czionkéw Rady, ktérzy ztozyli rezygnacje, tj. p. Wiadystawe
Chorzepa, p. Henryka Lenkiewicza, p. Ewe Korytkowska, p. Eweline Kondracka. W ich miejsce
zostali powotani nowi cztonkowie komisji problemowych, tj. p. Katarzyna Kaminska, p. Julia
Ninierza, p. Dominik Byrski, p. Dominika Jurczak (uchwata od nr 13/2024 do 17/2024).

Pozostate uchwaty Rady:

- uchwata nr 18/2024 w sprawie badania bilansu %
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- uchwata nr 19/2024 w przedmiocie oddelegowania z Rady do czasowego petnienia funkcji
Prezesa Zarzadu przewodniczacag Emilie Hnat

- uchwata nr 20/2024 w sprawie powotania Wactawy Ewy Misiewicz do petnienia funkcji z-cy
Prezesa Zarzadu.

W dniu 22.04.2024 r. odbyto sie czwarte posiedzenie Rady Nadzorczej. Na posiedzeniu zostaty
podjete nastepujace uchwaty:

- uchwata nr 21/2024 w sprawie uchwalenia Planu Remontowego na rok 2024.

- uchwata nr 22/2024 w sprawie zmiany regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszami
spoldzieini mieszkaniowej w Zmigrodzie

- uchwata nr 23/2024 w sprawie regulaminu zlecania ustug, dostaw obcym wykonawcom. W
zwigzku ze zleceniem zbadania sprawozdania finansowego za rok 2023. biegtemu do spraw
rachunkowos$ci Rada Nadzorcza odstgpita uchwalg nr 24/2024 od przeprowadzenia badania
bilansu przez komisje rewizyjna. Ponadto na posiedzeniu omoéwiono wymogi dla kandydatow
na stanowisko Prezesa Spéidzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie oraz ustalono termin zgtoszen.

W dniu 12.06.2024 r. odbylo sie piate posiedzenie Rady Nadzorczej. W zwigzku z obowigzkiem
zwotania przez Zarzad Walnego Zgromadzenia Rada Nadzorcza uchwatg nr 25/2024 przyjeta
sprawozdanie finansowe za rok 2023r. wraz z opinig biegtego. Uchwata nr 26/2024 przyjeta
sprawozdanie ze swojej dziatalnosci za rok poprzedni. Radni pozytywnie z opiniowali terminarz
Walnego Zgromadzenia oraz oméwili sprawy bedace tematem obrad.

W Spétdzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie w dniach od 05.06.2024 r. do dnia 05.08.2024 r.
zostata przeprowadzona petna lustracja dziatalno$ci Spoétdzielni za okres od 01.01.2020 r. do
31.12.2023 r. przez lustratora p. Mariana Kreta. W trakcie czynno$ci lustracyjnych Spétdzielni,
Rade Nadzorczg reprezentowata i wyjasnien udzielata z-ca przewodniczacej p. Katarzyna
Kaminska.

W zwigzku z tym w dniu 28.10.2024 r. odbylo sie szoste posiedzenie Rady Nadzorczej, na ktore
zostat zaproszony lustrator p. Marian Kret. Objaénit jakie zagadnienia byly tematem lustracji
oraz przedstawit wyniki o ktérych mowa w protokole i sporzadzonym na jego podstawie liscie
po lustracyjnym dla Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych.

25.11.2024 r. odbyto sie siédme posiedzenie Rady Nadzorczej, na ktérym po przeanalizowaniu
szczegotowych kosztéw utrzymania pracownikéw, a ofertami przestawionymi przez zewnetrze
firmy sprzatajgce uchwatg nr 27/2024 nastgpita zmiana struktury organizacyjnej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Zmigrodzie. Nastepnie w zwigzku z rezygnacjg p. Julii Ninierzy powotano
uchwata nr 28/2024 na cztonka komisji GZM p. Jarostawa Zakowicza oraz uchwatg 29/2024 na
cztonka komisji rewizyjnej p. Jolante Litwinowicz.

W zwigzku ze sprzedaza wiasnosciowego-spéidzielczego lokalu mieszkalnego przez cztonka
Zarzadu p. Wactawe Ewe Misiewicz uchwatg nr 30/2024 zostata odwotana z funkcji czionka
Zarzadu. Uchwatg nr 31/2024 p. Andrzej Pudtowski zostat powotany do petnienia funkcji
cztonka Zarzadu.

W dniu 12.12.2024 r. odbylo sie 6sme i ostatnie posiedzenie Rady Nadzorczej. Podczas
posiedzenia omoéwiono wyniki finansowe Spotdzielni do dnia 31.10.2024 r.

Omoébwiono zestawienie wynikéw, przeprowadzono analize szczego6towych kosztéw GZM,
lokale mieszkalne, koszty utrzymania i eksploatacji czesci wspdlnych, koszty zasobami
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zasobami mieszkalnymi, lokale uzytkowe, koszty GZM - garaze, koszty zatrudnienia i
wynagrodzenia oraz gospodarowanie funduszem na remonty i konserwacje.

Ponadto uchwatg nr 32/2024 odwotano z komisji GZM p. Katarzyne Kaminiskg, a uchwata
33/2024 powotano p. Roberta Ratajczaka do komisji GZM.

W roku sprawozdawczym 2024 r. Rada Nadzorcza udokumentowata swojg prace sporzadzajac
protokoty z posiedzen oraz roczne sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci dokumentujac w aktach
dziatalnosci Rady Nadzorczej. Ponadto prowadzita rejestr uchwat dostepnych na stronie
internetowej. Na posiedzeniu w dniu 15.05.2024 r. Rada Nadzorcza zapoznata sie ze
sprawozdaniem komisji rewizyjnej ze sprawdzenia bilansu i ksigg rachunkowych i podjeta
uchwate w sprawie przyjecie sprawozdania finansowego Spoéidzielni Mieszkaniowej w
Zmigrodzie za rok obrotowy 2024. Pozytywnie zaopiniowala sprawozdanie Zarzadu z
dziatalnosci w Spétdzielni za rok obrotowy 2024. Przyjmujac ogdlng ocene sytuacji Spétdzielni
jako pozytywng i stabilng Rada Nadzorcza wnosi do Walnego Zgromadzenia:

1. o zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spétdzielni Mieszkaniowej w

Zmigrodzie za rok 2024

2. o udzielenie cztonkom Zarzadu absolutorium
- p. Liliannie Skaczyto — Z-ca prezesa Spéfdzielni mieszkaniowej w Zmigrodzie
- p. Andrzejowi Pudtowskiemu — Cztonkowi Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie

3. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spoéfdzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie za

rok 2024

4. zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej ze swojej dziatalnos$ci za rok 2024
Powyzsze sprawozdanie zostato zatwierdzone uchwata na posiedzeniu Rady Nadzorczej w
dniu 15.05.2025 .
Dzigkujemy za zaufanie jakim obdarzyll nas cztonkowie Spétdzielni Mieszkaniowej w
Zmigrodzie dokonujgc wyboru Rady Nadzorczej w dniu 24.06.2022 oraz dokonujgc wyboru
uzupetniajgcego do Rady Nadzorczej w dniu 29.06.2024 r.
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