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UCHWALANR 10/2025

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie
z dnia 18 marca 2025 r.

W sprawie przyjecia analizy wynikéw finansowych Spotdzielni Mieszkaniowej za rok 2024.

Rada Nadzorcza Spoldzielnie Mieszkaniowej w Zmigrodzie , dzialajac w ramach kompetencii
okreslonych w  § 55 ust. 1 pkt 2 Statutu, podejmuje uchwate w sprawie przyjecia analizy
wynikow finansowych sp-ni za rok 2024, a obejmujacej:

- zestawienie wynikéw

- analize kosztow ogdlnych

- analize kosztow utrzymania mienia

- analize kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych
- analiz¢ kosztéw eksploatacji garazy

- analiz¢ zatrudnienia i wynagrodzen

-analize funduszu remontowego

Jak w zalaczniku do niniejszej uchwaly.

Sekretarz €l oy
Rady Nadzorczej _
Sekretorz Body Nadzoreze)
Spoétdzielnl . .;eszkan['(owej

Z-ca Przewodniczacego
v dasigrodzie Rady Nadzorczej

..........................................




ANALIZA KOSZTOW OGOLNYCH ROK 2024

Lp.’ h - Wyszczegdlnienie rodza!u kosztow IZZ; 4';_6 Mg k; :234':' fe % wykonaniz
1. |Wynagrodzenia osobowe 262 000,00 125 261,76 47,81
2. |Umowy cywilno prawne 50 000,00 130 392,20 260,78
3. - |Narzuty od wynagr. (ZUS) 57 000,00 20 846,29 36,57
4. jamortyzacja 1 040,00 9 112,91 876,24
5. |materialy biurowe 8 600,00 13 682,57 159,10
6. ‘lpozostate materialy 2 000,00 2 511,67 125,58
7. . lenérgia elekiryczna 1 200,00 4 192,67 349,39
8. -|osiugi pocztowe 2 000,00 1 354,60 67,73
9. -|ustugi telekomunikacyjne 3 800,00 2 106,94 55,45
10. "|konserwacje urzadzen 8 200,00 1 327,82 16,19
1. |ushugi informatyczne 18 700,00 48 439,81 259,04
12. :|obstuga ksiegowa i kadeowo-placowa 0,00 57 852,92 #DZIEL /0!
13.:\lustracja + badanie bitansu 30 000,00 17 986,35 59,95
14. \usiugi prawne 36 000,00 37 149,35 103,19
15. ‘| monitoring 18 700,00 2 249,32 12,03
16. -|skiadki na organizacje spéidz. 3 140,00 2 501,88 79,68

17.. delegacje, szkoienia, badania 2 000,00 4 461,00 223,05
18. | podatek od nieruchornosci 3 900,00 1833,48 47,01

19. Aoplaty urzedowe (skarbowe, sadows itp.) 100,00 1048,82 1046,82

20. koéét;k ulrzymania pom. biurowfch 5 800,00 4 893,49 84,37

21. \koszly posiedzeri (zarzad, rada nadzrcza) 150,00 4 301,45 2867,63

22, »ubéépiéczenie sprzetu komp.ifp.. 370,00 3 767,00 1018,117

: Razem 514 700,00 497 274,30 97
K }i'l:ﬁahsawanie kosztow
1. :|Lokale mieszkalne -odpis: 366 957,60 366 957,60
2 |Lokals nie posiadajace cdonkowsiwa 1637,00 1 637,00
3 |Kaszly obcigzajscelokale uzytkowe 26 092,00 26 092,00
4 {Nadwyzka z lokali uzytkowych 75 000,00 55 000,00
5. /{Finansowanis z nadwyzki z lat poprzedniq 45 013,40 47 587,70
e Razem ’ 514 700,00 497 274,30




Spél&zﬁeiﬁié Mieszkaniows w Zmigrodzie

ul. Zamkowa 20a

ANALIZA KOSZTOW UTRZYMANIA MIENIA

ROK 2024
1o.| Wyszczegbinienie Plan Wykonanie | % wykonani
Milp. kosztéw ykon o wykonania
7. [podatekod 15 688 15 929,76 101,54
nieruchomosci
oplata za wieczyste
2 uzytkowanie 1724 1691,41 98,11
3. jkoszty utrzyniania Zieleni §0 000 53 165,61 106,33
4 |energia el. - oswietlenie 47 600 3 858,45 22,70
terenu
5 |podaiek vat nieadliczony 5 607 0,00 0,00
6 koszty odéniez. 700 373,60 53,37
7 jubezpieczenie 265 0,00 0,00
Razem 80 984 75 018,83 82,45
- Rozliczenie kosztow:
LM -90% 80 984,00 67 516,95
LU~ 8% 7 000,00 6 001,51
Garaze -2% 3 000,00 1 500,38
Razem 90 984,00 75 018,83




KOSZTY UTRZYMANIA | EKSPLOATACJI
CZESCI WSPOLNYCH NIERUCHOMOSCH

ANALIZA ZA 2024
L..D. o Wyszs#zegéinienie rodzaju kosztow Pian Wykonanie % wykonania

1. |wynagrodzenia 400 000,00 389 241,62 97,31
2. |narzuty na wynagr.ZUS 90 000,00 85 175,99 04,64
3. méteﬁaﬁ/ biurowe 2 600,00 1 127,64 56,38
4. woda na utrz. czysitoscl,gaz, Scieki 3 000,00 273843 91,28
5. {odziez robocza, badania, szkolenia bhp 3 000,00 2 895,38 96,51
6. |pozostale materialy 3 000,00 2804,54 93,48
7. |energia elektryczna 3 500,00 632,13 18,06
8. {ushugi pocztowe 200,00 30,99f 15,50
9. {uslugi telefoniczne 1 759,00 1727,60 98,21
10. |konserwacje urzadzen 600,00 544,19 90,70}
11. isshugi porzadikowe 1692,00 41 091,70 242859
12. \dzierzawa pojemnikow 7 200,00 7110,72 98,76
13. fusiugi inne - utrzymanie biura adm 3 600,00 129,43 4,31
14. gﬁn;agg ;e; jgziftanie chodnikéw, u{rzymanie czystosci 7 953,00 443813 55,804
15. \podatek od nieruchomoécei 11 500,00 11 073,02 96,29
16. Qpiéta za qi'ytkowanie wieczyste 600,00 510,55 85,004
17. Ubézpieczénie oc i od czesci wsp. 27 000,00 16 303,00 60,38,
18. |oplely abonamentowe (woda, gaz ) 350,00 300,00 85,71
19. EUQYNEK "ZERO" 200 000,00 195 198,96 97,60
e Razem 766 354,00 763 074,02 99,57
odﬁis na koszily ogbine 366 957,60 366 957,60 100,00

- @gé&em koszty 1133 311,60 1 130 031,62 99,71
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UCHWALA NR 11/2025
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie
z dnia 18 marca 2025 r. w sprawie zatwierdzenia planéw finansowo-gospodarczych
na rok 2025.

§1

Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie dzialajgc w oparciu o zakres
kompetencji okreslony w § 55 ust.l pkt 1 Statutu podejmuje uchwale w sprawie przyjecia
nastepujacych plandw finansowo-gospodarczych na rok 2025:

- planu kosztow utrzymania mienia

- plan kosztéw utrzymania lokali mieszkalnych

- plan kosztéw utrzymania garazy

- plan kosztéw ogoélnych

- plan zatrudnienia i wynagrodzen

w formie jak w zataczniku do niniejszej uchwaly.

§2

Rada Nadzorcza okre§la ‘wysoko$¢ dofinansowania 1m’ wymiany stolarki okiennej w
kwocie 100,- zi.

§3
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
SaliraioSekIStaIZ 4 reze] ! , ::g:’(,é\NEOWEJ Z-ca Przewodniczaca | ,
(‘nmRa: Nadzercgego ej : nigrodzie I-ca Radyiiady F}u“‘e}]ladzmﬁ /0
o & l’/\" Spotdzielni Migzzdo G

w Zimjief

ski Reatmrzyna Raminskas




Spotdzielnia Mieszkaniowa w Zmigrodzie
ul. Zamkowa 20a

PLAN KOSZTOW UTRZYMANIA MIENIA

ROK 2025 (pow. 30579,80)

Lp. Wyszczegéinienie kosztow Wykonanie za Plan na 2025 % zmiany stawka na 1 m2
2024 pow.
1. |podatek od nieruchombéci 15 929,76 16 200 1,70 0,0441
2. |optata za wieczyste uzytkowanie 1 691,41 1692 0,03 0,0046
-3, |naprawa kosiarki, przeglady 883,39 1500 69,80 0,0041
4. |czesci do kosiarki 1 908,19 2 000 4,81 0,0055
5. |paliwo do kosiarki 4 833,23 2 500 -48,27 0,0068
6. |ro$liny i srodki ochrony 297,35 400 34,52 0,0011
7. |ustugi porzadkowe - teren zielony 8 899,30 34 000 282,05 0,0927
8. lutrzymanie placow zabaw .1081,65 1200 10,94 0,0033
9. |energia elektryczna - oswietlenie terenu 5 858,45 7 000 19,49 0,0191
10. |ubezpieczenie 0,00 10 000 #DZIEL/O! 0,0273
.|odsniezanie 373,60 500 33,83 0,0014
12, |Fopoczogoaziny konserwatoréw - 35 262,50 37 000 4,93 0,1008
utrzymanie mienia
Razem 77 018,83 113 992,00 48,01 0,3106
0,2122
Rozliczenie kosztow: 0,0984

L M-90% 69 316,95 102 592,80

LU-8% 6 161,51 9119,36

Garaze -2% 1 540,38 2279,84

Razem 77 018,83 113 992,00




PLAN KOSZTOW UTRZYMANIA | EKSPLOATACJI
CZESCI WSPOLNYCH NIERUCHOMOSC! NA 2025 ROK (pow. 30579,80 m2)

Wyszczegélnienie rodzaju kosztow Wykonanie za 2024 r Plan na 2025r. % zmiany sta‘l\l'vrl‘(za ;\(l;:-na
. {wynagrodzenia 389 241,62 195 000,00 -49,90 0,5314
. \narzuty na wynagr.ZUS 85 175,99 42 900,00 -49,63 0,1169
. |materiaty biurowe 1127,64 1200,00 6,42 0,0033
. |woda na ufrz. czystoS$ci,gaz,$cieki 273843 1 600,00 -41,57 0,0044
. fodziez robocza, badania, szkolenia bhp 2 895,38 1500,00 -48,19 0,0041
. |pozostate materiaty 2804,54 3 500,00 24,80 0,0095

. |energia elektryczna 632,13 3700,00 485,32 0,0101

. |ustugi pocztowe 30,99 50,00 61,34 0,0001
. |ustugi telefoniczne 1727,60 1 800,00 419 0,0049
. |konserwacje urzgdzen 1327,82 2 500,00 88,28 0,0068
. |ustugi porzgdkowe 26 091,70 346 000,00 1226,09 0,9429
. |dzierzawa pojemnikow 7110,72 7 200,00 1,26 0,0196
- |ustugi inne - utrzymanie biura adm 129,43 200,00 54,52 0,0005
14, zg;(astg Mz/e; ;a;;rt;,/;?tanie chodnikow, utrzymanie czystosci 443813 450000 139 0,0123
15. |podatek od nieruchomosci 11073,02 11 600,00 4,76 0,0316
16. |opfata za uzytkowanie wieczyste 510,85 511,00 0,09 0,0014
17. lubezpieczenie oc i od czesci wsp. 16 303,00 17 000,00 4,28 0,0463
18. |opfaty abonamentowe (woda, gaz ) 300,00 300,00 0,00 ,0006
19. |usfugi kominiarskie 15 000,00 15 600,00 4,00 0,0425
| 20.|BUDYNEK "ZERO" 195 198,96 0,00 -100,00 0,0000
Razem 763 857,65 656 661,00 -14,03 1,7895
21.odpis na koszty zarzadu 366 957,60 366 957,60 0,00 1,0000
Ogotem koszty 1130 815,25 1023 618,60 -9,48 2,7895
2,7839

0,0056




PLAN NA ROK 2025
WYSOKOSE STAWEK NA GARAZE

L. p. - Rodzaj oplaty pc:jv;x‘;x:_:x::a Wykgg;:;e za Plan na 2025 % wzrostu snt:\t\l'l::
| [pocatelcod nioruchomoseiw | 159300 | 18168 | 18887 3,96 0,99
1. |oaraze wolnostojace 1526,90 | 17404 18 003 3,96 0,99
2. |garaz przy kottouni 67,00 764 794 3,93 0,99
p |opiataza wisczyste 1 526,90 937 937 0,03 0,05

uzytkowanie -
koszty utrzymania mienia i ;
L et 152690 | 8113 8 525 5,08 0,47
. Razem 27 218 28 349 4,16 1,48
Rodiczerie:
Przychéd wy Stawki 35 315,76
o kosaty 27 218,08
Remica

8 097,68




PLAN KOSZTOW OGOLNYCH ROK 2025

Wykonanie

Plan na

L.p. Wyszczegolnienie rodzaju kosztow 22 2024r. 2025r. % zmiany
1. |Wynagrodzenia osobowe 125 261,76 200 000,00 59,67
2. |Umowy cywilno prawne 130 392,20 75 000,00 -42,48
3. |Narzuty od wynagr. (ZUS) 20 846,29 44 000,00 111,07
4. |amortyzacja 9112,91 9 100,00 -0,14
5. |materialy biurowe 13 682,57 14 000,00 2,32
6. |pozostate materialy 2 511,67 2 500,00 -0,46
7. |energia elektryczna 4 192,67 -4 200,00 0,17
8. |ostugi pocztowe 1 354,60 1 500,00 10,73
9. |ustugi telekomunikacyjne 2 106,94 2 100,00 -0,33
10. |konserwacje urzgdzen 1 327,82 2 500,00 88,28
11. |ustugi informatyczne 48 439,81 40 000,00 -17,42
12. |obstuga ksiegowa i kadeowo-ptacowa 57 852,92 85 000,00 46,92
13. |lustracja + badanie bilansu 17 986,35 0,00 -100,00
14. |ustugi prawne 37 149,35 38 000,00 2,29
15. |monitoring 2 249,32 2 300,00 2,25
16. |skfadki na organizacje spotdz. 2 501,88 2 600,00 3,92
17. |delegacje, szkolenia, badania 4 461,00 4 400,00 -1,37
18. | podatek od nieruchomosci 1833,48 1 950,00 6,36
19. |opiaty urzedowe (skarbowe, sadowe itp.) 1048,82 2 000,00 90,69
20. |koszty utrzymania pom. biurowych _ 4 893,49 4 900,00 0,13
21. |koszty posiedzer (zarzad, rada nadzrcza) 4 301,45 4 500,00 4,62
22. |upezpieczenie sprzetu komp.,itp.. 3767,00 3 820,00 1,41
Razem 497 274,30 544 370,00 9,47
Finansowanie kosztow : '

1. |Lokale mieszkalne -odpis 366 957,60 366 957,60

2 |Lokale nie posiadajgce cztonkowstwa 1 637,00 1 637,00

3 |Koszty obcigZajgce lokale uZzytkowe 21 498,88 26 092,00

4 |Nadwyzka z lokali uzytkowych 59 593,12 96 200,00

5. |Finansowanie z nadwyzki z lat poprze 47 587,70 53 483,40

Razem 497 274,30 544 370,00
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UCHWALA NR 12/2025
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie
z dnia 18.03.2025 r. w sprawie badania bilansu

#
£

Na podstawie art. § 51 ust. 1 pkt 2a Statutu Spc’)ldz’i;elni oraz § 7 ust. 1 pkt 11 Regulaminu Rady
Nadzorczej uchwala sie co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza upowaznia komisje Rewizyjng w sktadzie:
Przewodniczacy — p. Jolanta Litwinowicz

z-ca przewodniczacego — p. Katarzyna Kaminska

sekretarz — p. Dominik Byrski

do zbadania bilansu Spoéldzielni za rok 2024.

§2
Na podstawie §51 ust. 1 pkt 9 Statutu zatwierdzone sprawozdanie finansowe wraz z raportem z

badania bilansu za rok 2024, przeprowadzonego przez komisje Rewizyjng podlega przedtozeniu na
Walnym Zgromadzeniu w roku 2025.

§3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Sekretarz

Z-ca Przewodniczacego
-Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
L-ca Przewntaiczapens haty Nadzgrezg)

A g ]
Spoidzielnj %\Caeszl<aniov(°"
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