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SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ ZA ROK 2021

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie w sktadzie:

przewodniczgca - . Maria Kula

za-ca przewodn. - . Bogustaw Pawlak

sekretarz - . Mirostawa Borkowska/p. Krystyna Ospa
cztonkowie: - . Wtadystawa Chorzepa

. Bogdan Fiedziuk

. Dariusz Jachimowski

. Alina Michalak

. Wactawa Ewa Misiewicz
. Krystyna Ospa

. Matgorzata Ratajczak

. Stanistaw Rybka

. Danuta Zalewska
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zostata wybrana przez Walne Zgromadzenie w dniu 25 czerwca 2019r. na 3-letnig
kadencje trwajagcg od dnia wyboru tj. 25.06.2019r. do pierwszego Walnego Zgromadzenia
w roku 2022.

W ciggu roku kalendarzowego 2021, ktérego dotyczy niniejsze sprawozdanie, sktad Rady
sie zmienit, w zwigzku ze zgonem Pani Mirostawy Borkowskiej petnigcej funkcje
sekretarza.

Na posiedzeniu w dniu 23 wrzesnia 2021 do petnienia funkcji sekretarza Rady Nadzorczej
zostata powotana p. Krystyna Ospa bedgca sekretarzem Kkomisji spoteczno-
wychowawczej.

Czionkowie Rady Nadzorczej sg wpisani do Krajowego Rejestru Sgdowego o numerze
KRS: 0000050671.



W roku 2021, ktérego dotyczy niniejsze sprawozdanie, Rada Nadzorcza w sktadzie
osobowym podanym na stronie pierwszej niniejszego sprawozdania, sprawowata nadzor i
kontrole nad dziatalnoscig Spoétdzielni w ramach uprawnieh okreslonych w § 51 ust. 1
statutu tj. poprzez:

badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania praw cztonkéw,
przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organdw Spotdzielni i jej cztonkow

rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu.

Nadto do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

uchwalanie plandéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i kulturalnej
podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz innej
jednostki organizacyjnej

podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg srodki finansowe pochodzgce
z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkdéw Spotdzielni,
ktorych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscig

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do organizacji spotecznych oraz
wystgpienia z nich

podejmowanie uchwat w sprawie wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do mieszkania

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni

skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegolnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoétdzielnia a cztonkiem Zarzgdu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie
cztonka Zarzagdu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnos$ciach

wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni
uchwalanie zasad gospodarki finansowej spotdzielni

wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzgdu

rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzgdu w sprawach wynikajgcych ze stosunku
cztonkostwa

podejmowanie uchwat w sprawach dotyczgcych stosunku cztonkostwa, wykluczenia
ze Spotdzielni, wykreslenia z rejestru cztonkow Spétdzielni

uczestniczenie w lustracji Spétdzielni, przeprowadzanej przez Zwigzek Rewizyjny
lub Krajowg Rade Spétdzielczg i nadzér nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych

podziat cztonkow uprawnionych do udziatu w poszczegolnych czesciach Walnego
Zgromadzenia

uchwalanie, w formie regulamindw, przepisdéw wewnatrzspotdzielczych.

Szczegotowe zasady dziatania Rady Nadzorczej regulujg postanowienia art. 44-46 ustawy
z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spotdzielcze ze zmianami (tekst jednolity Dz.U. z 2013r
poz. 1443, ze zmianami), art. 82 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spdtdzielniach
mieszkaniowych ze zmianami (tekst jednolity: Dz.U. z 2013r. poz. 1222, ze zmianami) §§
47 - 54 statutu oraz regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie w
dniu 25.06.2019r.



W roku sprawozdawczym, objetym niniejszg informacjg Rada Nadzorcza pracowata
na podstawie przyjetego w dniu 29 grudnia 2020r. planu pracy (uchwata Nr 15/2020) i
odbyta cztery protokotowane posiedzenia, z czego dwa posiedzenia, na podstawie
Zarzgdzen wydanych przez Przewodniczg Rady Nadzorczej, w zwigzku z Ustawg z dnia
31 marca 2020r. o zmienia ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z
zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych
oraz wywotanymi nimi sytuacjami kryzysowymi oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2020,
poz. 568), ktéra wprowadzita wprost do ustawy Prawo spétdzielcze mozliwos¢ podijecia
uchwat na pidmie albo przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie
na odlegtosé (art. 4" do 4* i art. 5) zostaty ograniczone do zdalnego podjecia uchwat.

Szczegolnej kontroli i ocenie poddano dziatalnos¢ gospodarczo-finansowg spétdzielni oraz
wykonywanie przez Zarzagd zatozonych zadan.

W ramach kompetencji okreslonych w statucie i przepisach wewnatrzspotdzielczych
podjeto 14 uchwat, ktérych tematyka obejmowata catoksztatt dziatalnosci Spétdzielni.

Pierwsze posiedzenie Rady odbyto sie w dniu 29 marca 2021 r. W zwigzku z
ogtoszonym na terenie kraju stanem epidemii, przewodniczgca Rady Nadzorczej wydata
zarzgdzenie o odbyciu posiedzenia w trybie zdalnym. Gtosowanie dotyczyto przyjecia
analizy wynikow finansowych sp-ni za rok 2020 i zatwierdzenia planow finansowo-
gospodarczych na rok 2021.

Drugie posiedzenie odbyto sie w dniu 15 lipca 2021r., a cztonkowie Rady dziatajgc
w systemie zdalnym podjeli uchwaty w sprawie przyjecia sprawozdania Rady z
dziatalnosci za rok 2020, w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z lustracji
spotdzielni za okres 01.01.2017r.- 21.12.2019r. oraz w sprawie przyjecia sprawozdania
finansowego za rok 2020.

W dniu 23 wrzesnia 2021r., na trzecim posiedzeniu Rada Nadzorcza powierzyta
Pani Krystynie Ospie petnienie funkcji sekretarz Rady, w miejsce zmartej pani Mirostawy
Borkowskiej.
Przeprowadzono réwniez analize wynikow finansowo-gospodarczych za | pétrocze 2021.
Analiza obejmowata koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, koszty ogodlne,
gospodarowanie funduszem na remonty i konserwacje, w tym koszty wykonania remontow
kapitalnych, analize zuzycia energii elektrycznej, wywozu smieci, ilosci wody obcigzajgcej
koszty eksploatacii oraz analize zatrudnienia i funduszu ptac. W oparciu o
przeprowadzone analizy i osiggniete wyniki Rada Nadzorcza stwierdzita, iz Zarzad w
sposob prawidtowy wykonat plany pierwszego potrocza 2020r.

Poza tym Rada Nadzorcza zapoznata sie ze sprawozdaniem z zebrania z mieszkancami
dotyczgcego kosztow dostawy ciepta za sezon 2020/2021. Z zebrania sporzgadzono
protokot, ktéry czionkowie Rady otrzymali w materiatach przed posiedzeniem. W
materiatach przed posiedzeniem czionkowie Rady otrzymali réwniez kserokopie pism
lokatorow. Po zapoznaniu sie z materiatami i dyskusji na temat kosztow zuzycia ciepta w
sezonie 2020/2021 Rada Nadzorcza odrzucita wniosek Zarzgdu o wprowadzenie podziatu
kosztow rozliczania ciepta w proporcjach 50% koszty state, 50% koszty zmienne.

W zwigzku z tym, ze w budynkach Batorego 1-5, Akacjowa 5-7, Powst. Styczniowych,
Zamkowej i Rybacka/Rzeznicza koszty dostawy ciepta za sezon grzewczy 2020/2021 byty
wyzsze od wniesionych przez lokatorow optat zaliczkowych Rada Nadzorcza uchwalita
nowe optaty zaliczkowe dla wymienionych nieruchomosci.



Nowe zaliczki weszty w zycie od 01.11.2021r. i nie uwzgledniaty wzrostu ceny ciepta.
Nadto na zebraniu w dniu 23.09.2021r. Rada Nadzorcza zaopiniowata wysokos¢ statych
optat miesiecznych na sfinansowanie kosztow wymiany elektronicznych podzielnikow
zuzycia ciepta dla nieruchomosci, w ktérych na wniosek mieszkancow wymieniono
wyparkowe podzielniki kosztow na podzielniki elektroniczne tj.

bud. Akacjowa 5-7 w roku 2018

bud. Koscielna 5-7 w roku 2021

bud. Powst. Styczniowych 11-15 w roku 2018

bud. Powst. Styczniowych 17-23 w roku 2018

W dniu 16 grudnia 2021r. odbyto sie czwarte w roku posiedzenie Rady
Nadzorczej.
Gtownym tematem obrad byty zagadnienia zwigzane z nowg taryfg na ciepto dostarczong
przez MZGK Sp z 0.0. a zakladajgcg drastyczng podwyzke ceny.
Rada zapoznata sie z dziataniami Zarzgdu dotyczgcymi ustalenia przyczyn i wstrzymania
wejscia w zycie nowej taryfy.
Ostatecznie po dyskusji Rada Nadzorcza sformutowata i jednogtosnie, w formie uchwaty,
wytyczyta kierunki dziatania w zwigzku z nowymi taryfami na ciepto:
1. odméwic przyjecia nowej taryfy na ciepto, do czasu zajecia stanowiska przez
PGNiG w sprawie Komunikatu Prezesa URE Nr 76/2018
2. wystgpi¢ do PGNiG z wnioskiem o podpisanie umowy z PGNiG na dostawe gazu
do kottownie przy ul. Koscielnej 5, ul. Batorego 1, ul. Akacjowej 5 i ul. Rzezniczej
17a w Zmigrodzie
3. spotkac sie z przedstawicielami Wspolnot Mieszkaniowych i pozostatych
podmiotéw, w celu wypracowania zasad i terminédw wnoszenia optat za gaz
4. podpisa¢ umowy z PGNiG na dostawe gazu do kottownie przy ul. Koscielnej 5,
ul. Batorego 1, ul. Akacjowej 5 i ul. Rzezniczej 17a w Zmigrodzie
5. przygotowac projekty umow ze Wspdlnotami Mieszkaniowymi i pozostatymi
podmiotami na rozliczenie dostawy gazu, po czym zwota¢ posiedzenie Rady
Nadzorczej (dopuszcza sie forme zdalng), celem zaopiniowania
6. podpisa¢ umowy ze Wspdlnotami Mieszkaniowymi i pozostatymi podmiotami na
rozliczenie dostawy gazu
7. Podjgc¢ dziatania w kierunku przejecia kottowni.

Poza tym na posiedzeniu w dniu 16 grudnia 2021. Rada Nadzorcza na podstawie
otrzymanych sprawozdan, analiz i informacji podjeta uchwate w sprawie badania bilansu
za rok 2021 oraz zatwierdzita plany pracy Rady i komisji problemowych na rok 2022.

KOMISJE PROBLEMOWE RADY NADZORCZEJ

Zgodnie z regulaminem Rady Nadzorczej, w jej strukturze dziatajg trzy komisje
problemowe:

e komisja rewizyjna

e komisja gospodarki zasobami mieszkaniowymi

e komisja spoteczno-wychowawcza.

W zwigzku z Ustawg z dnia 31 marca 2020r. o zmienia ustawy o szczegdlnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19,
innych choréb zakaznych oraz wywotanymi nimi sytuacjami kryzysowymi oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. 2020, poz. 568), dziatalno$¢ komisji problemowych zostata
zawieszona.



OCENA PRACY SLUZB ETATOWYCH | ZARZADU

Podsumowujgc rok 2021 Rada stwierdza, ze stuzby etatowe, nad ktdérymi bezposrednig
kontrole sprawuje Zarzad, pracowaty prawidtowo, podejmowane dziatania i decyzje byty
zgodne z obowigzujgcym porzgdkiem prawnym.

Zarzad, bedgcym organem wykonawczym w strukturze organdéw samorzgdowych
Spotdzielni i petnigcym jednoczesnie role kierowniczg w jej biezgcej dziatalnosci, w sposob
prawidtowy wykorzystat mozliwosci prawne, organizacyjne, finansowe i techniczne dla
realizacji wytyczonych celéw. Jego decyzje pozostawaty w zgodnos$ci ze stanem prawnym
okreslonym przepisami ustaw i rozporzgdzeh obowigzujgcych Spotdzielnie.

Decyzje Zarzadu nie wykraczaty poza zakres jego kompetencji, a w pracy Zarzadu nie
wystapity nieprawidtowosci lub decyzje nietrafne skutkujgce nieuzasadnionym wzrostem
kosztow dziatalnosci lub powodujgce straty finansowe.

Nie stwierdza sie uchybien merytorycznych, niedostatecznej aktywnosci czy troski w
realizacji natozonych zadan.

Oceniajgc wspotprace Zarzadu z Radg Nadzorczg stwierdza sie, ze Zarzgd w sposob
prawidtowy tj. terminowo i wyczerpujgco przygotowuje niezbedne na posiedzenia analizy,
sprawozdania i wyjasnienia, a podjete przez Rade uchwaty realizuje w zakreslonych
terminach.

Na podstawie przeprowadzonych analiz i kontroli Rada Nadzorcza stwierdza, ze nie
istnieje istotne zagrozenie kontynuacji dziatalnosci Spoétdzielni w roku 2021 wobec
czego rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu wniosek o udzielenie wszystkim
cztonkom Zarzadu absolutorium za rok 2021.

Sekretarz Przewodniczgca
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

Krystyna Ospa Maria Kula



OCENA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOLDZIELNI ORAZ

SPRAWOZDAN ZAWIERAJACYCH WYNIKI PRZEPROWADZONYCH

KONTROLI WEWNETRZNYCH
ZA ROK 2021

Dziatajgc na podstawie § 51 ust. 1 pkt 2 i 9 statutu, Rada Nadzorcza Spétdzielni
Mieszkaniowej w Zmigrodzie przedstawia Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie
zawierajgce ocene sprawozdania finansowego Spotdzielni oraz ocene sprawozdan
zawierajgcych wyniki przeprowadzonych w Spotdzielni kontroli wewnetrznych:

Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni zgodnie z Uchwatg Nr 13/2020 Rady
Nadzorczej z dnia 16 grudnia 2021r. zostato poddane badaniu przez Komisje
Rewizyjng w skfadzie p. Matgorzata Ratajczak, p. Witadystawa Chorzepa i p.
Danuta Zalewska.

Bilans sporzgdzony na dzien 31.12.2021r. zamyka sie kwotg 13.037.368,61 =i,
rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2021r. do 31.12.2021r. wykazuje

zysk netto 21.718,30 zt.

Powyzsze potwierdza Raport Komisji Rewizyjnej z dn. 13 maja 2022r.

W oparciu o analizy dokumentéw dotyczacych wynikéw finansowych, po
zapoznaniu sie z Raportem komisji rewizyjnej z badania sprawozdania
finansowego za rok 2021, Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia sprawozdanie
finansowe Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza na podstawie przedstawionych informacji dotyczgcych wynikéw
finansowych zawartych w opinii i raporcie z badania sprawozdania finansowego za
rok 2021, sprawozdania Zarzadu z wykonania planéw rzeczowo-finansowych za rok
2021, pozytywnie ocenia dziatalnos¢ finansowag Spétdzielni w okresie
sprawozdawczym 01.01.2021r. - 31.12.2021r.

Sekretarz Przewodniczgca

Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

Krystyna Ospa Maria Kula



