SPRAWOZDANIE ZARZADU

Z DZIALALNOSCI

ZA 2019r.

lipiec 2020r.



Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie realizujgc obowigzek wynikajgcy z §58 ust.2
pkt.10 statutu przedstawia doroczng informacje sprawozdawczg z dziatalnosci Spotdzielni w
roku 2019.

ORGANIZACJA WEWNETRZNA

Zarzad jest organem Kkierujgcym dziatalnoscig Spétdzielni i reprezentujgcym jg na
zewnatrz, majgcym uprawnienia do podejmowania wszelkich decyzji dotyczacych
Spotdzielni, nie zastrzezonych prawnie innym organom.

W szczegolnosci do zadan Zarzadu, okreslonych w § 58 statutu oraz uchwalonym przez
Rade Nadzorczg w dniu 07 marca 2019 r. regulaminie, nalezy:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczt cztonkéw wiascicieli lokali
wyodrebnionych, na podstawie ztozonej deklaracji przystgpienia do Spotdzielni

2) podejmowanie uchwat w sprawie okres$lenia przedmiotu odrebnej wtasnoséci lokali
w poszczegdlnych nieruchomosciach

3) zawieranie umow o budowe lokali

4) zawieranie umoéw o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
5) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

6) zawieranie umow o przeniesienie wtasnosci lokalu,

7) zawieranie umow najmu lokali mieszkalnych,

8) zawieranie umow o sprawowanie zarzadu,

9) wynajmowanie lokali uzytkowych,

10) sporzgdzanie projektow planéw gospodarczych, w tym ustalanie wysokosci optat
czynszowych oraz programow dziatalnosci spoteczno-wychowawczej,

11) prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych planéw

i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

12) zawieranie umoéw, ktoérych wartos¢ przekracza kwote 5.000,- zt.

13) nabycie lub zbycie srodkéw trwatych, ktérych nabycie lub zbycie nie jest zastrzezone
w statucie do decyzji innych organéw Spoétdzielni,

14) powotanie komisiji:

- inwentaryzacyjnych

- przetargowych
- odbioru robét o ile ich wartos¢ przekracza 80.000 euro
- iinnych,

15) odpisywanie w koszty strat, ktorych wartos¢ przekracza 100,- zt.

16) ustosunkowanie sie do zalecen polustracyjnych,

17) zabezpieczenia majgtku Spétdzielni,

18) sporzgdzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

19) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

20) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

21) udzielanie petnomocnictw,

22) wspotdziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz innymi organizacjami.
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Decyzje kolegialne podejmowane sg w formie uchwat.

Poza powyzszymi sprawami Zarzad kieruje dziatalno$cig biura Spétdzielni oraz wypetnia role
pracodawcy w stosunku do pracownikoéw etatowych, w rozumieniu przepiséw Kodeksu pracy.



W roku 2019 Zarzad pracowat w sktadzie:
prezes - pracownik etatowy - Marek Podgorski

oraz dziatacze spoteczni
za-ca prezesa - Grzegorz Chudy,
cztonek - Zenon Ciesielski.

W oparciu o przyjety w dniu 28.12.2018r. plan pracy i harmonogram posiedzen w minionym
roku Zarzad obradowat na 24 protokotowanych posiedzeniach, podczas ktérych podjeto 37
uchwat.

Tematami zebran Zarzadu byly zagadnienia zwigzane z gospodarkg zasobami
mieszkaniowymi, opracowaniem planéw gospodarczo-finansowych oraz sprawozdan,
sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe, dziatalno$¢ samorzadowa i spoteczno - wychowawcza.



INFORMACJA Z GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Jednym z podstawowych celéw dziatalnosci Spétdzielni jest prowadzenie gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

1. Wielkos¢ zasobow spétdzielczych.

W roku 2019 Spotdzielnia administrowata ogdétem 18 budynkami mieszkalnymi o
tgcznej powierzchni uzytkowej 31.833,10 m? w tym powierzchni uzytkowej mieszkan
30.579.80 m? taczna powierzchnia terendw wynosita 56.611,00 m% W zwigzku z
przeksztatceniami spotdzielczych praw do lokali w prawo odrebnej wtasnosci, majatek
Spotdzielni zmniejszyt sie w roku 2019 o 27 lokali mieszkalnych oraz zwigzane z nimi
grunty.

Stan na 01 stycznia 2019:
® Lokale mieszkalne 372 szt. o tgcznej powierzchni uzytkowej 19 671,10 m?,
® prawo wspotwtasnosci do 17 dziatek o powierzchni 19 595,98 m?,
® prawo wspoétuzytkowania wieczystego do 24 dziatek o pow. 27 499,49 m?

Stan na 31 grudnia 2019:
® [ okale mieszkalne 345 szt. o tgcznej powierzchni uzytkowej 17 971,10 m?,
® prawo wspotwlasnosci do 18 dziatek o powierzchni 17 706,72 m?,
® prawo wspoétuzytkowania wieczystego do 23 dziatek o pow. 25 890,49 m?

Ponadto Spoétdzielnia zarzgdzata pozostatym mieniem, na ktoéry sktadaty sie:
e |okale mieszkalne z wyodrebniong wiasnoscig — 227 lokale
e lokale uzytkowe z wyodrebniong wtasnoscig - 1 szt. o fgcznej powierzchni 125,40 m?,
e lokale uzytkowe, ktére sg wiasnoscig Spotdzielni - 11 szt. o tgcznej powierzchni
uzytkowej 817,60 m?
e garaze - 85 szt. o powierzchni 1 526,90 m?,
e lokale na potrzeby SM (biura, $wietlica, magazyn, pomieszczenia warsztat.) -
235,00 m?
Spotdzielnia wynajmuje mieszkancom wolne pomieszczenia piwniczne po suszarniach,
pralniach jako dodatkowe komorki lokatorskie (40 pomieszczen w 13 budynkach).

2. Eksploatacja zasobow mieszkaniowych

W ramach dziatalnosci administracyjnej stuzby Spodtdzielni wykonujg zadania obejmujgce
zabezpieczenia mieszkancéw w podstawowe media jak woda, energia elektryczna, energia
cieplna, gaz, odprowadzanie Sciekdéw i wywoz nieczystosci statych. Ponadto zapewniajg
utrzymanie porzadku i czystosci na osiedlach oraz pielegnacije terenéw zielonych. Zadania te
realizuje sie w oparciu o zawarte umowy z poszczegolnymi firmami i instytucjami oraz sitami
wtasnymi. Rozliczenia mediéw dokonywane sg na podstawie urzgdzen pomiarowych.



Prawidtowo$¢é wykonanych ustug nadzorujg pracownicy administraciji, ktérzy na biezgco
prowadzg rejestracje odczytow urzgdzen pomiarowych.

Biezgca kontrola jakosci wykonywanych ustug zapewnia wtasciwg jakosc i terminowos$¢ ich
wykonania.

3. Koszty eksploatacji zasobow mieszkaniowych
Koszty eksploatacji ponoszone przez Spoétdzielnie w zwigzku z utrzymaniem zasobéw
mieszkaniowych pokrywane sg z opfat wnoszonych przez uzytkownikow lokali - cztonkow
Spotdzielni, nie czionkdéw posiadajgcych spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokali lub
prawo odrebnej wiasnosci, najemcéw lokali mieszkalnych.
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:
e Kkoszty eksploatacji lokalu, na ktére sktadajg sie m.in. : podatek od nieruchomosci,
optaty za wieczyste uzytkowanie
e koszty eksploatacji czesci wspodlnych, na ktére sktadajg sie m.in. koszty:
sprzatania klatek schodowych i terenu przylegajgcego do budynkéw, czyszczenia
i okreSlania stanu technicznego przewodéow kominowych, ods$niezania,
zamiatania ulic, udrazniania sieci kanalizacyjnych, przeglagdéw budowlanych,
administrowania i zarzgdzania, deratyzacji, ubezpieczenia czesci wspdinych od
nieszczesliwych zdarzen oraz odpowiedzialnosci cywilnej, odpis na fundusz
remontowy
e koszty utrzymania mienia, na ktére sktadajg sie koszty zwigzane z terenami
przeznaczonymi do uzytku wszystkich mieszkancow np. place zabaw, drogi. Do
tej grupy kosztéw zaliczamy m.in.: podatek od nieruchomosci i optaty za
uzytkowanie wieczyste, koszty utrzymania zieleni, o$wietlenia terenéw, koszty
odsniezania
koszty centralnego ogrzewania,
koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow,
wptaty na dziatalnos¢ kulturalno-oswiatowa,
optaty za konserwacje domofondéw i telewizje kablows,
optaty za wywdz odpadow komunalnych

Koszty eksploatacji lokali (podatek od nieruchomosci) na poszczegdinych
nieruchomosciach ksztattowaty sie od 0,00160 z{/m? miesiecznie do 0,1373 z#/m?
Zréznicowanie wynikato z réznej powierzchni pomieszczen wspolnych w poszczegdélnych
budynkach oraz optat za uzytkowanie wieczyste gdyz z uwagi na przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo witasno$ci dla wiekszosci gruntow tylko 1 budynek
obcigzany byt tg optatg (budynek Lipowa 2a-2d).

Koszty eksploatacji czesci wspélnych wynoszgce $rednio 1,8558 zt/m? miesiecznie na
poszczegolnych nieruchomosciach ksztattowaly sie od 1,8296 zt/m? do 1,8975 zt/m?. Na
zréznicowanie kosztow ma wplyw koszt oswietlenia klatek schodowych i piwnic (najwyzszy w
budynku przy ul. Rzeznicza-Rybacka — 0,0878 zt/m?m-c, najnizszy w budynku przy
ul.Rzezniczej 8-14- 0,0199 zt/m?/m-c).

Koszt utrzymania i eksploatacji mienia rozliczany na 1m? powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkow wynidst 0,2594 zt/m?.

Odpis na fundusz remontowy wynosit 0,95 zt/m?.
Koszty dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkalnymi wynosity 1 164 642,34 zi.

Szczegbtowy wykaz kosztow eksploatacyjnych przypadajgcych na poszczegolne
nieruchomosci przedstawia ponizsza tabela:



KOSZTY EKSPLOATACYJNE LOKALI MIESZKALNYCH 20109r.

~
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Budynek

Powierzchnia

Podatek od nieruchomosci

Energia elektryczna

Koszty ekspl.czesci wspélnych

uzytkowa Ogétem 1m?/miesiac Ogétem 1m?/miesiac Ogoétem 1m?/miesiac

1 |Batorego 1-5 1593,60 1 929,60 0,1009 685,48 0,0358| 35 293,48 1,8456
2 |Kolejowa 15ABC 1303,80 1617,12 0,1034 519,92 0,0332 | 28 834,37 1,8430
3 |Konopnickiej 4-8 1 436,20 1 554,69 0,0902| 1047,96 0,0608 | 32 237,72 1,8705
4 |Koscielna 5-7 818,10 866,88 0,0883 210,11 0,0214 | 17 976,68 1,8311
5 |Akacjowa 5-7 773,80 306,00 0,0330 730,29 0,0786| 17 534,80 1,8884
6 |Lipowa 2A-2D 2 456,00 1720,20 0,0584 950,89 0,0323| 54 287,51 1,8420
7 |Lipowa 9A-11C 3384,70 2 790,96 0,0687| 1545,76 0,0381] 75 050,83 1,8478
8 |Rybacka 16A-16B 873,50 908,76 0,0867 753,81 0,0719| 19 723,49 1,8817
9 |Rybacka 6A-6B, Rzeznicza 2-4 2 045,60 2 407,92 0,0981| 2 154,05 0,0878| 46 578,07 1,8975
10 |Rzeznicza 7-17 3 135,20 2 019,96 0,0537| 1484,87 0,0395( 69 571,58 1,8492
11 |Rzeznicza 8-14 2 509,00 1661,43 0,0552 598,63 0,0199 | 55 086,24 1,8296
12 |Rzeznicza 16-24 2 509,60 481,80 0,0160( 1175,31 0,0390| 55 675,95 1,8488
13 |Powstaricéw St. 11-15 1279,30 826,20 0,0538 584,15 0,0381| 28 366,54 1,8478
14 |powstaricéow St. 17-23 1629,60 650,88 0,0333 990,62 0,0507 | 36 380,42 1,8604
15 |zamkowa 2B 508,70 165,72 0,0271 220,13 0,0361] 11 267,50 1,8458
16 |zamkowa 4-12 1776,00 1 580,76 0,0742| 1477,45 0,0693 | 40 046,60 1,8791
17 |zamkowa 14-20 1 026,90 978,36 0,0794 334,84 0,0272] 22 635,89 1,8369
18 [Kolejowa 13BCD 1520,20| 2503,92 0,1373| 1437,74| 0,0788]| 34451,72| 1,8886
Razem 30 579,80 24 971,16 0,0680 | 16 902,01 0,0461 | 680 999,39 1,8558

Wysokos¢ kosztow obcigzajgcych lokale zalezy od typu lokalu oraz

statusu osoby

posiadajgcej tytut prawny do lokalu. Wszyscy cztonkowie Spétdzielni korzystajg z pozytkéw

wypracowanych przez spétdzielnie z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Dzieki

temu czes¢ kosztow przypadajgcych na ich lokale pokrywana jest z nadwyzek.

Wiasciciele lokali z wyodrebniong wtasnoscig optaty zwigzane z podatkiem od nieruchomosci

i wieczystym uzytkowaniem opfacajg bezposrednio w Urzedzie Gminy. Mieszkancy

niezrzeszeni w Spotdzielni, nie majg praw do pozytkdw i z tego powodu cate koszty muszg

pokry¢ optatg eksploatacyjng, a co za tym idzie optata ta jest wyzsza niz wnoszona przez

cztonkow spétdzielni.

Odptatnosé mieszkancéw wynosita na pokrycie:

e kosztow eksploatacji lokali do 30.06.2019




Optata na podatek od nieruchomosci

do 30.06.2019r. od 01.07.2019r
1. ul. S.Batorego 1-5 zt/m2 0,1301 zt/m2 0,1256
2. ul. Koscielna 5-7 zt/m2 0,1061 zt/m2 0,1075
3. ul. Akacjowa 5-7 zt/m2 0,1071 zt/m2 0,1019
4. ul. Lipowa 2a-2d zt/m2 0,1026 zt/m2 0,1004
5. ul. Lipowa 9-11 zt/m2 0,1130 zt/m2 0,1058
6. ul. Rzeznicza 7-17 zt/m2 0,1250 zt/m2 0,1140
7. ul. Rzeznicza 8-14 zZt/m2 0,194 zt/m2 0,1146
8. ul. Rzeznicza 16-24 zt/m2 0,1631 zt/m2 0,1067
9. ul. Powst. Styczniowych 11-15 zi/m2 0,1286 zt/m2 0,1132
10. ul. Powst. Styczniowych 17-23 zt/m2 0,1533 zt/m2 0,1168
11. ul. Zamkowa 2b zt/m2 0,0991 zt/m2 0,0884
12. ul. Zamkowa 14-20 zt/m2 0,1073 zt/m2 0,1020
13. ul. Zamkowa 4-12 zt/im2 0,1121 zt/m2 0,1052
14. ul. M.Konopnickiej 4-8 zt/m2 0,0993 zt/m2 0,0942
15. ul. Rybacka- Rzeznicza zZt/m2 0,1251 zt/m2 0,1143
16. ul. Rybacka 16a-b zt/m2 0,1037 zt/m2 0,0997
17 ul. Kolejowa 15abc zt/m2 0,1384 zt/m2 0,1231
18 ul. Kolejowa 13bcd zt/m2 0,1576 zt/m2 0,1422
Optaty za wieczyste uzytkowanie
1. ul. Lipowa 2a-2d zm? 0,0045

kosztow wspolnych eksploataciji

dla cztonkéw posiadajgcych spotdzielcze prawo do lokali i
wtascicieli lokali: - 1,8819z{/m?*m-c

dla niecztonkéw posiadajgcych spotdzielcze prawo do lokali i
wiascicieli lokali oraz oséb bez tytutu prawnego:
do 30 czerwca 2019r. - 2,2519 zt/m?/m-c

od 1 lipca 2019r. - 2,1219 zt/m?m-c
Na pokrycie kosztow zebrano przychody:
- optaty eksploatacyjne lokali 26 154,57 zt
- opfaty za czesci wspdlne 680 322,02 zt
- opfaty za mienie 75 460,14 zt
- opfaty za pomieszczenia dodatkowe 9 689,28 zt
tacznie 791 626,01 zt

Obowigzujgce w roku 2019 stawki optat za eksploatacje oraz optaty za media nie
pokryty w catosci poniesionych kosztow i wynik zamknat sie niedoborem w wysokosci
12 253,16 zI, ktéry zostat sfinansowany z nadwyzki na pozostatej dziatalnosci roku 2019
(nadwyzka 21 189,08zt).



4. Koszt dostawy wody i odprowadzenie Sciekéw.

W roku 2019 ogdlny pobor wody na cele administracyjne przez wszystkich uzytkownikow
lokali wyniost 49.465,00 m® i byt nizszy o 1.147,00 m*® w stosunku do roku 2018. Tendencja
optymalnego zuzycia wody utrzymuje sie od wielu lat, gdy znacznie zaczety wzrastac optaty
za odbior sciekow.

Rozliczenie rocznego poboru wody i odprowadzenia $ciekdéw wykazato réznice miedzy
wskazaniami wodomierzy gtéwnych i sumg wskazan wodomierzy mieszkaniowych
wynoszacg 3.297,20 m*® wody, co stanowi 6,67 % ilosci wody zarejestrowanej przez
wodomierze gtéwne. W poréwnaniu do roku 2018 rdéznica zmalata o 621,01 m>
Wystepowanie réznic w ilosci wody rejestrowanej przez wodomierze gtdwne zamontowane
na przytgczach wodnych do budynkéw, a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych,
spowodowane jest wieloma czynnikami, min. niejednakowg dokfadnoscia = urzgdzen
pomiarowych, rdéznym progiem rozruchu wodomierzy gtéwnych i wodomierzy
mieszkaniowych oraz niejednakowymi terminami odczytow wskazan wodomierzy,
zaokraglaniem odczytéw do petnych metrow.

W roku 2019 w trzech budynkach tj. Zamkowa 2b, Koscielna 5-7 i Lipowa 2a-2b wskazania
wodomierzy gtéwnych i mieszkaniowych pokrywaty sie. Na pozostatych budynkach réznica
ta stanowita od 0,48 % do 13,11 %.

Roéznice miedzy wskazaniami wodomierzy gtownych i indywidualnych w roku 2019
przedstawia ponizsza tabela:



Analiza zuzycia wody w 2019 r.

% Roéznica Roéznicaw Koszty

L.p. |Budynek Pobér|réznica |[w m Wartos¢ |wys.do 5% |Wartos¢ |Spéidz.
1 |Batorego1-5 2890 | 5,37 1552 | 1952,42| 1442 1 814,04 138,38
2. |Rzeznicza 7-11 1830 | 8,85 162 2037,96 915 1151,07 886,89
3. |Rzeznicza 13-17 | 2286 | 0,48 1 138,38 0 0,00 0,00
4. |Zamkowa 4-12 2865 | 8,34 239 3006,62| 143,25 1 802,09 120454
5. |Zamkowa 14-20 | 2360 | 3,73 88 1107,04 0 0,00 0,00
6. |23 Stycznia 17-19 | 1505 | 10,37 156 1962,48 75,25 946,65 1015,84
7. |23 Stycznia 21-23 | 1715 | 7,41 127 1597,66| 85,75 1078,74 518,93
8. |23 Stycznia 11-15 | 2155 | 6,73 145 1824,10| 106,2 1336,000 488,10
9. |Rzeznicza 2 1952 2,10 41 515,78 0 0,00 0,00
10. |Rybacka 6b 1690 | 5,68 96 1207,68| 84,5 1 063,01 144,67
11. |Konopnickiej 4-8 | 2930 | 10,38 304 3824,32| 146,5 1842,97| 1981,35
12. |Rybacka 16a-16b | 2220 | 13,11 291 3 660,78 111 1396,38 2 264,40
13. |Kolejowa 15a-b-c | 2850 | 6,70 191 2 402,78 1425 1792,65 610,13
14. |Zamkowa 2b 724 | 0,00 0 0,00 0 0,00 0,00
15. |Kolejowa 13 b-c-d | 2955 | 7,82 231 2905,98 147,75 1 858,70, 1047,29
16. |Rzeznicza 8-14 2919 | 7,95 232 2918,56| 145,95 1 836,05/ 1 082,51
17. |Koscielna 5-7 1266 | 0,00 0 0,00 0 0,00 0,00
18. |Lipowa 2a-2b 1570 | 0,00 0 0,00 0 0,00 0,00
19. |Lipowa 2¢-2d 1115 | 3,95 44 553,52 0 0,00 0,00
19. |Rzeznicza 16-24 | 3721 | 10,75 400 5032,00f 185,9 2 336,74 2695,26
20. |Lipowa 9a-9b 2183 | 6,73 147 1849,26| 109,15 1 373,11 476,15
21. |Lipowa 11a-11c | 2824 | 8,00 226 2 843,08/ 135,1 1699,56| 1 143,52
22. |Akacjowa 5-7 940 | 1,17 11 138,38 0 0,00 0,00
Ogétem 49465 6,67 | 3297,2 | 41478,78 1854,5 |23 327,73|15 697,95

Rok 2018 | 50612 | 7,74 | 391821 | 47802,16 | 1804,03 | 22009,17 | 25793,00
Rok 2017 | 50611 | 7,10 | 359520 | 42603,12 2068,75 | 24514,69 | 19427.48

W zwigzku z Uchwatg nr 4 Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie
z dnia 27 czerwca 2013 roku, kazdy uzytkownik lokalu obcigzony zostat nie tylko kosztami
zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow ustalonymi na podstawie odczytu wodomierza
indywidualnego, ale takze roznicg pomiedzy wskazaniami wodomierza gtéwnego, a sumag
wskazan wodomierzy indywidualnych, naliczong proporcjonalnie do zuzycia wody przez
lokatora.

Zgodnie z Regulaminem ustalania naleznosci za pobér wody i odprowadzenia $ciekéw
przyjetym przez Rade Nadzorczg Uchwatg nr 4/2014 z dnia 27 marca 2014 r., obcigzenie
mieszkancéw wynikajgce z réznicy wskazan wodomierzy nie moze przekroczy¢ kosztu 5 %
wody dostarczonej do budynku. Pozostata ilos¢ wody przekraczajgca 5% stanowi obcigzenie
kosztu eksploatacji czesci wspdlnej nieruchomosci. Ponadto w mieszkaniach
niewyposazonych w wodomierze indywidualnie, zuzycie wody na 1 uzytkownika lokalu,
przyjmowane jest w wysokosci 6,5 m?.



Jezeli na budynku wystepujg réznice miedzy wskazaniami wodomierzy gtéwnych i
mieszkaniowych to mieszkancy rozliczani ryczattem takze obcigzani sg kosztami wody
niebilansujgcej sie podobnie jak pozostali mieszkancy.

5. Wywoz nieczystosci statych

Od 1 lipca 2013 roku w gminie Zmigrod zostat wprowadzony system gospodarki
odpadami, za ktéry odpowiadajg wtadze gminne. Nowym systemem zostaty objete wszystkie
nieruchomosci zaréwno mieszkalne jak i niemieszkalne.

Optata za gospodarowanie odpadami na nieruchomosciach zamieszkatych oparta
jest na liczbie mieszkancow zamieszkujgcych dang nieruchomosc¢ i ustalone przez Rade
Miejska:

e za selektywng zbiérke odpaddéw od 1 osoby/miesiecznie
za zbiérke odpaddéw bez segregacji od 1 osoby/ miesiecznie

W osdwiadczeniach ztozonych przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych i ustugowych w lipcu
2013 roku, uzytkownicy 563 lokali mieszkalnych zadeklarowali selektywng zbiorke odpaddéw
komunalnych przez 1396 mieszkancow, 9 lokali z 11 uzytkownikami zrezygnowato z
segregacji smieci.

Stan na styczen 2019 wynosit:

- ilos¢ os6b zamieszkatych ujeta w deklaracjach 1251
- ilos¢ 0sbdb segregujgcych odpady 1244
- ilos¢ 0sdb wnoszgca optaty za Smieci nieposegregowane 7

Do grudnia 2019 ilos¢ oséb zgtoszonych w deklaracjach zmalata o 25 oséb i wynosita 1226.
Obowigzek segregacji odpadow zadeklarowany przez 99% mieszkancéw nie jest
realizowany w petnym zakresie. llo$¢ odpaddéw nadajgcych sie do segregaciji, ktéra wrzucana
jest do pojemnikéw na odpady zmieszane moze sugerowac, ze selektywng zbioérke prowadzi
zaledwie od 50-60% mieszkancow. Duzym problemem sg odpady wielkogabarytowe
ustawiane przez mieszkancow koto konteneréw na smieci. Wystawa duzych gabarytéw
odbywa sie cztery razy w roku w terminach okreslonych przez firme obstugujgca w/w wywdz.
W pozostatym okresie odpady winny by¢é oddawane do Punktu Selektywnej Zbiorki
Odpadéw Komunalnych przy ul. Wroctawskiej 52, czynnego we wtorki, pigtki i soboty.

Suma rocznych optat zebranych od uzytkownikdw lokali na podstawie ich oswiadczen
wyniosta 156 229,50 zi.

6. Pobor energii elektrycznej

Poziom zuzycia energii elektrycznej na cele administracyjne tj. oSwietlenie klatek
schodowych, piwnic, suszarni, wozkowni, wejs¢ do budynkow oraz terendw spotdzielczych i
biur byt wyzszy od roku poprzedniego. W 2018 roku roczny pobor energii elektrycznej
wyniést 30 573 kWh (11 miesiecy), zas w 2019 roku 40 134 kWh (12 miesiecy).

W roku 2018 taczne koszty zakupu energii elektrycznej na potrzeby budynkéw oraz
oswietlenia terenu przy budynkach wynosity 18 854,63zt, zas w roku 2019 wyniosty 16
902,01zt. Zuzycie energii w poréwnaniu do roku poprzedniego byto nizsze 0 10,35%.

Analize poboru energii elektrycznej przez poszczegdlne nieruchomosci przedstawia ponizsza
tabela:



ANALIZA ZUZYCIA ENERGII ELEKTRYCZNEJ W 2019 ROKU

ADRES 2018 ROK 2019 ROK
15.01.2018-15.12.2018 15.12.2018-15.12.2019
(11 m-cy) (12 m-cy)
Pobér | Oswietl. Pobér Pobér Oswietl. Pobér Wzrost
roczny | uliczne, na 1 k. roczny uliczne, | na 1Kkl Ispadek
podlicz. schod. podliczn. | schod. poboru
energii%

Kolejowa 13 bcd 2.976 80x11 63,51 3.715 80x12 |76,52

+0,10
Kolejowa 15 abc 1.661 80x11 23,66 1.964 80 x 12 27,89
Konopnickiej 4-6-8 1.494 45,27 1.787 49,64
Rybacka 6b 704 64,00 890 74,16
Rybacka 6a 650 59,09 902 75,17
Rzeznicza 4 701 +7,0 63,09 904 75,33
Rzeznicza 2 627 57,00 872 72,67
Lipowa 9b 1.091 33,06 1.460 40,55
Lipowa 11b 698 21,15 1.007 27,97
Lipowa 2a 494 22,45 1.119 46,62
Lipowa 2c 356 16,18 496 20,66
Rybacka 16ab 1.245 22x11 45,59 1.529 22x12 52,71
Akacjowa 5-7 961 10x11 25,77 1.675 461+202 |42,17

+ 152
Koscielna 5-7 174 7,91 195 8,12
Rzeznicza 15 379 11,48 915 25,42
Zamkowa 2b 91 8,27 215 17,91
Rzeznicza 10 410 12,42 687 19,08
Rzeznicza 14 235 21,36 392 32,66
Rzeznicza 16-24 2.075 188,64 2.419 201,58
oswietlenie terenu
Rzeznicza 22 807 24,45 1.457 4,47
Rzeznicza 16 480 21,82 671 27,96
Rzeznicza 9 1.296 39,27 1.760 48,05
Zamkowa 12 1.412 70x11 19,45 1.971 70x12 |31,42
Zamkowa 4 1.351 70x11 26,41 1.481 70x12 |26,70
Zamkowa biuro 2.626 238,73 2.848 237,33
Batorego 1-5 920 27,88 1.105 30,69
Powst. Stycz. 21-23 716 32,55 848 35,33
Powst. Stycz. 17-19 268 12,18 534 22,25
Powst. Stycz.11-15 738 22,36 910 25,27
Powst. Stycz. - biuro | 1.259 114,45 1.440 120,00
Zamkowa 18 1.077 70x11 13,95 1.143 70x12 |12,62
(likwidacja lampy od
04.11.2019r.)
Zamkowa 16 290 13,18 304 12,67
Zamkowa 18 — plac - - 151 75,50
zabaw (od 19.09.2019r.)
Oswietlenie garazy 311 28,27 398 33,17
Rzeznicza 1 lampy

30.573 40.134




Wiele sktadnikdw majgcych decydujgcy wptyw na wysoko$¢ kosztéw utrzymania zasobdéw
mieszkaniowych jest niezaleznych od Spétdzielni. Nalezg do nich:

e podatki od nieruchomosci ptacone na rzecz gminy — uchwalane przez Rade

Miejska.

dostawa wody — cena wody wzrosta od 01.06.2019 r. na podstawie decyzji nr
WR.RET.070.86.2018.MK z dnia 26.04.2018 r. Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki
Wodnej we Wroctawiu Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie w sprawie
zatwierdzenia taryf dla zbiorowego zaopatrzenia w wode na terenie Gminy Zmigrdéd do
wysokosci 4,31 zt/m®.
odbiér Sciekow - w roku 2019 cena za odbior Sciekow zostata ustalona na podstawie
Uchwaty nr 0007.VI1.108.2019 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 12 czerwca 2019 r. w
sprawie zatwierdzenia doptaty dla odbiorcéw ustug z zakresu zbiorowego odprowadzenia
Sciekow realizowanego przez Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej ,Dolina Baryczy”
Sp. z 0.0. z siedzibg w Miliczu. Cena po uwzglednieniu doptat z budzetu Gminy wynosita
8,47 zt/m?.
dostawa energii cieplnej — ustuga swiadczona przez jedynego producenta ciepta na terenie
miasta, brak konkurencji moze rzutowac na wysokos$¢ obowigzujgcych cen,
energia elektryczna — ceny zatwierdzane przez URE,
dostawa gazu — ceny zatwierdzane przez URE.



REMONTY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

W roku 2019 na potrzeby remontowe zebrano kwote 409 210,47 zt, na kt6rg sktadaly sie:

1. odpisy z lokali mieszkalnych 348 609,72
2. odpisy z lokali uzytkowych 9 187,26
3. odszkodowania 0,00
4. opfaty za cieptomierze 3 600,00
5. optaty za wodomierze 18 921,60
6. dofinansowanie do zagosp. terenu Rzeznicza 54 819,90
7. niedobdr z roku 2018 -25 928,01

Z funduszu remontowego przeznaczono na prace konserwacyjne i remonty biezgce kwote
87 535,00 zt, w tym na:

- konserwacje biezacag 86 694,00
- doptate do wymiany stolarki okiennej 841,00
w budynkach:
e Powstancow Styczniowych 11-15 1 mieszkanie,
e RzezZnicza 8-14 1 mieszkanie.

tacznie dofinansowano wymiane 5 okien i 1 drzwi balkonowe w 2 lokalach mieszkalnych.

W ramach konserwacji biezgcej wykonywane sg prace majgce na celu utrzymanie
sprawnos$ci technicznej elementéw budynku oraz zapobieganie skutkom ich nadmiernego
zuzycia.

Najczesciej wykonywane roboty to: naprawa instalacji elektrycznej na klatkach schodowych i
w piwnicach wraz z wymiang zaréwek, naprawa i malowanie urzgdzeh zabawowych, tawek
oraz koszy na smieci, naprawa drzwi wejsciowych do budynkéw wraz z wymiang lub
naprawg samozamykaczy, naprawa chodnikow, biatkowanie suszarni, pralni i piwnic,
miejscowe naprawy pokry¢ dachowych oraz obrébek blacharskich, naprawa bgdz czesciowa
wymiana wewnetrznej instalacji wod-kan, usuwanie usterek instalacji grzewczej,
odpowietrzanie grzejnikow.

Zakres wykonywanych prac remontowych wynika z ustalenn dokonanych w trakcie rocznych
przeglagdow zasobdéw oraz usterek zgtaszanych na biezgco przez mieszkancéw oraz
pracownikéw spotdzielni.

W roku 2019 zarejestrowano tgcznie 511 zgtoszen, w tym dotyczgcych prac:

- elektrycznych 191
- instalacji wodno - kanalizacyjnych 28
- instalacji gazowych 6
- instalacji centralnego ogrzewania 31
- dekarskich 3
- pozostatych 252

W trakcie obowigzkowych kontroli wynikajgcych z prawa budowlanego sprawdzono
szczelnos$é instalacji gazowej we wszystkich 572 lokalach mieszkalnych.

Pomiary kontrolne instalacji elektrycznej zaplanowane na grudzien 2019 roku wykonano w
nastepujacych budynkach: Lipowa 9a-11c (58 lokali mieszkalnych i 1 lokal uzytkowy),
Powstancéw Styczniowych 11-15 (24 lokale mieszkalne i biuro administracji), Rzeznicza 8-14
(40 lokali mieszkalnych).



Ze $rodkdéw przeznaczonych na konserwacje biezgcg sfinansowano nizej wymienione
roboty:
e elektryczne polegajgce na :
naprawie i konserwacji biezacej instalacji elektrycznej, w tym wymianie Zzaréwek,
przegladzie i naprawie tablic z zabezpieczeniami elektrycznymi na klatkach
schodowych i piwnicach, usuwaniu awarii w lokalach mieszkalnych i uzytkowych. Na
wniosek lokatora wykonano wymiane instalacji elektrycznej z przewodow
aluminiowych na miedziane w lokalu mieszkalnym przy ul. Lipowej 2C/1 w
Zmigrodzie. W roku 2019 zamontowano réwniez podlicznik energii elektrycznej wraz
z zabezpieczeniem w warsztacie Spotdzielni Mieszkaniowej przy ul. Akacjowe;j.

taczny koszt robot elektrycznych 9 089,88 z}

naprawa i konserwacja pokry¢ dachowych
W roku 2019 nakfady na prace konserwacyjne dekarskie wyniosty 1 886,48 zi.
Jest to efekt zakonczenia wymiany pokry¢ dachowych na wszystkich budynkach. W
ramach biezgcych prac wykonano likwidacje przeciekow na dachach oraz na rynnach
i rurach spustowych w budynkach Batorego 1/12, Kolejowa 13d/7, 15c, Rzeznicza
15/8. Z prac wymagajacych wiekszych $rodkow finansowych pozostato do
wykonania potozenie nowego pokrycia dachowego na budynkach gospodarczych.

® naprawa i konserwacja instalacji co 6 139,50 zt
W ramach prac remontowych przeprowadzono wymiane niesprawnych zaworow
grzejnikowych (Rzeznicza 11/3, 7/6, 7-piwnica, Lipowa 9c/5), a takze likwidacje
zgtaszanych przez mieszkancow przypadkéw zapowietrzenia grzejnikéw i drobnych
przeciekdéw na rozdzielaczu lub wymian rur instalacji c.o. ( Kolejowa 15c¢/1, Rybacka
6a,6b — klatka schodowa, Rzeznicza 7/4, 17/5, 13-piwnica).

naprawa instalacji wod-kan 7 499,76 z}

Koszt zwigzany jest z pracami polegajacymi na wymianie niesprawnych zaworéw
kulowych na pionach wodnych, $rubunkéw wody, zaworéw odcinajgcych w
mieszkaniach (Lipowa 2¢/8 , 9b/2, 9b/3 , 9b/7, 9b — piwnica, 11b/8, Zamkowa - sklep
AMI, Batorego 5/5, Rzeznicza 8/7, 12/10, 14/7, 16/5, Akacjowa 7 — lokal fryzjer,
Konopnicka 8/8, Powstancéw Styczniowych 19 pralnia), wymiana podejsé
kanalizacyjnych w lokalach mieszkalnych remontowanych przez uzytkownikow,
wymianie uszkodzonych pionéw kanalizacyjnych, udraznianiu sieci kanalizacyjnych
(Rzeznicza 12, Powst.Stycz. 19/7, Zamkowa 8/7, Rybacka 16b), usuwanie
przeciekdéw na instalacji wod-kan.

naprawa instalacji gazowej 2 796,76 zt
Na tg pozycje sktadajg gtéwnie prace polegajgce na usuwaniu przeciekéw i ulotow
gazu (Zamkowa 4/3, 8/4, 8/5, Rzeznicza 7/4, 17/5, 13-piwnica, Lipowa 2c/4),
stwierdzonych w trakcie corocznego sprawdzania szczelnosci instalacji gazowej lub
zgtoszonych przez uzytkownikow lokali oraz wymiana zaworéw kulowych przy
odbiornikach gazu.

naprawa urzgdzen zabawowych oraz malowanie tawek
Kazdego roku remontowane sg wszystkie fawki i urzgdzenia placow zabaw, w ktérych
uszkodzenia stwierdzono w trakcie przegladu wiosennego. W roku 2019 pomalowano
urzadzenia zabawowe na budynkach: Rzeznicza 7-17, Rzeznicza 8-14, Rzeznicza
16-24, a odnowiono poprzez malowanie tawki przed nieruchomosciach: Kolejowa
13b-d, Powstancow Styczniowych 11-23, Rzeznicza 7-17, Rzeznicza 8-14, Rzeznicza
16-24. Na pozostatych osiedlach (Rzeznicza 7-17, Powstancéw Styczniowych 11-23)
malowane, naprawiane lub wymieniane byty tylko elementy. Przy budynkach Rybacka



— Rzeznicza 6a-6b; 2-4; Rzeznicza 8-14, RzezZnicza16-24, Powstahcow Styczniowych
17-23, Lipowa 9a-11c i Kolejowa 15a-15c zostaty pomalowane piaskownice.

koszty konserwacji ogéinej 72 730,90 zt

W ramach funduszu remontowego realizowane sg co roku remonty kapitalne, zgodnie z
planem rzeczowym zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza.
W roku 2019 na remonty kapitalne zostata przeznaczona kwota 321.675,47 z}.

W roku 2019 wykonano nastepujace remonty systemem zleconym:

1. Zagospodarowanie terenu w rejonie ul. Batorego i Zamkowej w Zmigrodzie —
wkiad wiasny (15% wydatkéw kwalifikowalnych) projektu w ramach RPO WD
2014-2020 pt. ,,Zagospodarowanie zdegradowanych placéw na obszarze
rewitalizowanym miasta Zmigréd”.

Do dnia 31.10.2019 r. zostaty wykonane wszystkie prace budowlane realizowane w
ramach zadania pn. ,Zagospodarowanie terenu pomiedzy budynkami Zamkowa 4-12,
Zamkowa 14-20, Batorego 1-5, Zamkowa 2b, Batorego 7-9, Zamkowa 5.

Zakonczone prace w swoim zakresie obejmowaty:

* Remont istniejgcych cigagdéw pieszych (chodnikow).
* Remont wydzielonych miejsc postojowych na dziatce od ul. Stefana Batorego.
¢ Remont istniejgcych placéw w obrebie smietnikdw.
e Remont istniejgcych schodow skarpowych w ciggu istniejgcych chodnikéw wraz z
wykonaniem nowych poreczy.
* Remont istniejgcego murka oporowego wzdtuz istniejgcego ciggu pieszego od strony
ul. Zamkowe;j.
¢ Wykonanie odwodnienia liniowego istniejacego ciggu pieszego od strony ul. Zamkowej.
* Rozbiorke istniejgcych urzadzen (piaskownicy, hustawek) i wykonanie nowego placu
zabaw.
* Wykonanie nowych obuddéw (oston) smietnikow w dwdch istniejgcych lokalizacjach
¢ Rozmieszczenie wzdtuz chodnikédw oraz w rejonie placu zabaw elementéw matej
architektury.
¢ Regeneracje istniejgcych terenéw zielonych wraz z wykonaniem nasadzen w rejonie placu
zabaw.
Elementem nowym sg latarnie oSwietleniowe placu zabaw.

W dniu 31.10.2019 r. zostat przeprowadzony komisyjny odbiér w/w prac budowlanych
i sporzgdzony na tg okolicznosé protokdt odbioru koncowego. Komisje z ramienia Spotdzielni
Mieszkaniowej tworzyli: prezes Spotdzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie — Marek Podgorski,
przewodniczgcy Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi — Stanistaw Rybka,
Administrator Spétdzielni Mieszkaniowej — Alina Zadorozna oraz inspektor nadzoru
inwestorskiego — Bogdan Kowalewski.

Wartos¢ brutto wykonanych prac wyniosta: 688 800,00 zt. Okres gwaranciji i rekojmi -
zgodnie z zapisami umowy — wynosi 60 miesiecy.

Zadanie udato sie zrealizowaC dzieki pozyskaniu dofinansowania w kwocie 713
300,39 zt (92,66%) ze srodkdéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Dolnoslgskiego 2014 - 2020 zadania



pn. Zagospodarowanie zdegradowanych placow na obszarze rewitalizowanym miasta
Zmigrod.

Przypomnijmy, ze zakres rzeczowy projektu obejmowat:

- wykonanie projektu zagospodarowania terenu pomiedzy budynkami Zamkowa 4-12,
Zamkowa 14-20, Batorego 1-5, Zamkowa 2b, Batorego 7-9, Zamkowa 5,

- roboty budowlane polegajagce na zagospodarowaniu terenu wokét wiezy cisnien (zakres
Gminy Zmigrod), terenu pomiedzy budynkami Rzeznicza 8-14 i 16-24 oraz terenu pomiedzy
budynkami Zamkowa 4-12, Zamkowa 14-20, Batorego 1-5, Zamkowa 2b, Batorego 7-9,
Zamkowa 5 (zakres Spétdzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie).

2. Docieplenie scian budynku przy ul. Lipowej 9a-11¢ w Zmigrodzie — elewacja
poéinocna klatki schodowe nr 9a, 9b, 9¢, 11a.

Przetarg nieograniczony zostat przeprowadzony w dniu 11.04.2019 r.. Jedyng oferte
ztozyta Firma Handlowo — Ustugowa ,JUREK” Andrzej Jurek z siedzibg w Zmigrodzie
przy ul. Koscielnej 3/2 w kwocie 157.043,75 zt z 60 miesiecznym okresem gwarancji,
ktorej oferta zostata wybrana na realizatora.

Roboty dociepleniowe rozpoczeto od ustawienia rusztowan elewacyjnych w dniu
20.08.2019r.

W zakres zadania wchodzito do wykonania tgcznie 734,62 m2 docieplenia. Do
przyklejenia uzyto styropianu o gr. 15 cm, a do wykonania wyprawy tynkarskiej
zastosowano tynk silikonowo-silikatowy, zamontowano nowe rury spustowe.
Pierwszy etap prac na klatce schodowej nr 9a i 9b zakohczono 4.09.2019r. Prace
wykonczeniowe na klatce schodowej nr 9c i 11a i cato$¢ robdt zakoriczono w dniu
20.09.2019r.

W dniu 23.09.2019 r. dokonano komisyjnego odbioru w/w zakresu robét i podpisano
protokét odbioru, ktéry stanowit podstawe do rozliczenia miedzy Zleceniodawcy a
Wykonawcg robot.

3. Wymiana wodomierzy mieszkaniowych wraz z modutem radiowym (180 szt.):
o ul. Lipowa 9a-11c — 61 szt.
o ul. Rybacka — Rzeznicza 6a-6b; 2-4 - 38 szt.
o ul. Rzeznicza 8-14 — 81 szt.

Przypomnijmy, ze w roku 2017 Spéidzielnia Mieszkaniowa w Zmigrodzie przeprowadzita
przetarg na ,legalizacije wodomierzy mieszkaniowych zamontowanych w lokalach
spotdzielczych”. W specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia zostat okreslony zakres
robot stanowigcy przedmiot przetargu, a istotnym kryterium byta legalizacja wodomierzy
nowych, ktére sg przystosowane do odczytu zdalnego. Wowczas wptynety 4 oferty, a komisja
przetargowa do wykonania zadania wybrata oferte ztozong przez firme BMETERS POLSKA
Sp.zo.0..

W zwigzku z tym na podstawie regulaminu przetargbw w Spoétdzielni Mieszkaniowej w
Zmigrodzie — zlecenia dostaw i ustug obcym wykonawcom — dz.lll §19 pkt.1 i 2, zgodnie z
planem remontowym na rok biezacy oraz na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie nr 8 z dnia 12.06.2018r. w roku 2019
podjeto negocjacje z firmg BMETERS POLSKA Sp. z o.0.. Firma ta w dniu 24.09.2019r.
ztozyta oferte pn ,Propozycja wspétpracy w zakresie Systemu Opomiarowania Mediow —
2019 r.”.



Po przeanalizowania propozycji cenowej, zakresu, warunkéw gwarancji i ptatnosci prezes
Spéidzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie dokonat wyboru firmy BMETERS POLSKA Sp. z
0.0. na realizatora w/w zakresu ustug.

W dniu 9.10.2019r. zostata podpisana obustronna umowa na wymiane wodomierzy na
wodomierze z odczytem radiowym wraz z dostawg oprogramowania Hydrolink do
wykonywania odczytéw urzgdzen radiowych BMETERS.

Wymiany wodomierzy dokonano w dwoch terminach, tj. 18.11.2019 r. i 28.11.2019r.

Koszt wymiany wodomierzy wyniést: 21 678,80 zt netto (23 448,75 zt brutto).

Koszt oprogramowania wraz z licencjg Hydrolink (odbiornik radiowy, antena kierunkowa,
netbook): 2 649,00 zt netto (3 258,27 zt brutto).

W dniu 11.12.2019 r. zostato przeprowadzone szkolenie z obstugi systemu oraz dokonano —
zgodnie z umowg — odczytu zamontowanych wodomierzy przy udziale Spotdzielni. W
szkoleniu uczestniczyli: wykonawca — Pawet Polaczek z firmy Bmeters Polska Sp. z o.0.,
wszyscy konserwatorzy Spotdzielni, administrator — Alina Zadorozna oraz prezes Spoétdzielni
Mieszkaniowe;.

4. Wymiana cieptomierzy mieszkaniowych przy ul. M.Konopnickiej 4-8 — szt.18

Przetarg na wymiane cieptomierzy mieszkaniowych zostat przeprowadzony w dniu

26.04.2019 r., a oferty ztozyly dwie firmy tj.:

¢ BMETERS POLSKA Sp. z 0.0., ul. Gtéwna 60, 51-188 Psary na kwote 6.080,25 zi,
okres gwaranciji na cieptomierze 60 m-cy, okres gwarancji na prace montazowe 60 m-
cy,

e TAH Regulacja Sp. z 0.0. Sp. K., ul. Holenderska 54/2 z Wroctawia na kwote 9.933,84
zt, okres gwarancji na cieptomierze 24 m-cy, okres gwarancji na prace montazowe 36
m-cy.

Na realizatora zadania zostata wybrana firma BMETERS POLSKA Sp. z 0.0. z Psar.

Roboty rozpoczeto dnia 20.06.2019r. i zakornczono dnia 20.06.2019r. Na okoliczno$¢ tg

spisano protokét odbioru, ktéry stanowit podstawe do wystawienia faktury.

5. Docieplenie $cian budynku przy ul. Zamkowej 2b w Zmigrodzie — $ciana
szczytowa.

Przetarg na docieplenie $cian budynku przy ul. Zamkowej 2b zostat przeprowadzony w

dniu 26.04.2019 r., a oferty ztozyly dwie firmy {j.:

e Firma Handlowo — Ustugowa ,JUREK” Andrzej Jurek z siedzibg w Zmigrodzie przy ul.
Koscielnej 3/2 w kwocie 29.028,62 zt z 60 miesiecznym okresem gwaranc;ji,

e Nowak Marek Ustugi Ogdlnobudowlane z siedzibg w Rawiczu przy ul. Mjr
Sucharskiego 3/7 na kwote 34.701,48 zt z 60 miesiecznym okresem gwarancji.

Na realizatora zadania zostata wybrana Firma Handlowo — Ustugowa ,JUREK” Andrzej

Jurek ze Zmigrodu.

Roboty rozpoczeto dnia 28.06.2019r. W zakres zadania wchodzito wykonanie docieplenie

scian styropianem gr.15 cm (135,66 m2) wraz z wyprawg tynkarskg sciany szczytowej

poétnocnej. Wykonano ponadto wymiane parapetdw oraz odtworzono gzymsy i pasy

elewacyjne.

Roboty zakonczono dnia 12.07.2019r.

Stan funduszu remontowego na poszczegélnych budynkach na dzien 31.12.2019r. jest
bardzo zréznicowany, na 4 budynkach zgromadzone s$rodki nie pokryty wydatkow
poniesionych na remonty. £gcznie stan funduszu jest dodatni i wynosi 9 393,23zt



Wielkos¢ zgromadzonego w roku 2019 funduszu remontowego przez poszczegdélne budynki
oraz jego wykorzystanie na sfinansowanie remontéw biezgcych i kapitalnych przedstawia
ponizsza tabela:



ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO

2019r.

Powierzchnia

Stan poczatkowy

Remonty biezace

Remonty systemem zlec.

tacznie remonty

Stan koricowy
funduszu

L'p' BUdynek uzytkowa funduszu Przychody
wartos¢ $rednia/1m? wartos¢ $rednia/1m? wartos¢ $rednia/1m?
1 [Batorego 1-5 1 593,60 11 704,90 19 290,24 3 500,51 2,20 18 548,92 11,64 22049,43 13,84 8945,71
2 |Kolejowa 15ABC 1 303,80 10517,63 16 312,12 4 435,39 3,40 0,00 0,00 4 435,39 3,40 22 394,36
3 |Konopnickiej 4-8 1436,20 14 345,62 18 503,88 3121,29 2,17 6 080,25 4,23 9 201,54 6,41 23 647,96
4 |Koscielna 5-7 818,10 6 311,65 9 844,74 1 945,38 2,38 3441,10 4,21 5 386,48 6,58 10 769,91
5 |Akacjowa 5-7 773,80 5351,34 9 253,32 2 436,59 3,15 0,00 0,00 2 436,59 3,15 12 168,07
6 |Lipowa 2A-2D 2 456,00 8 187,01 29 726,40 4 347,92 1,77 0,00 0,00 4 347,92 1,77 33 565,49
7 |Lipowa 9A-11C 3384,70| -38 463,50 40 255,98 | 10907,84 3,22 | 165337,65 48,85 176 245,49 52,07 | -174 453,01
8 |Rybacka 16A-16B 873,50 6 722,87 10 418,70 2 209,92 2,53 0,00 0,00 2 209,92 2,53 14 931,65
9 Rybacka 6A-6B, Rzeznicza 2-

4 2 045,60 17 892,45 26 516,64 4752,39 2,32 4 873,70 2,38 9 626,09 4,71 34 783,00
10 |Rzeznicza 7-17 3 135,20 28 052,03 37 123,68 5441,13 1,74 0,00 0,00 5441,13 1,74 59 734,58
11 |Rzeznicza 8-14 2509,00| -106 766,48 30 906,60 5357,61 2,14 10 582,22 4,22 15 939,83 6,35 -91799,71
12 |Rzeznicza 16-24 2 509,60 17 463,51 30 827,04 6 690,10 2,67 0,00 0,00 6 690,10 2,67 41 600,45
13 |Powstancow St. 11-15 1279,30 10 896,15 15 246,42 3 294,35 2,58 0,00 0,00 3 294,35 2,58 22 848,22
14 |Powstancow St. 17-23 1629,60 11176,46 19 499,04 2 467,89 1,51 0,00 0,00 2 467,89 1,51 28 207,61
15 |zamkowa 2B 508,70 -329,15 6 231,18 410,48 0,81 31913,93 62,74 32324,41 63,54| -26422,38
16 |zamkowa 4-12 1776,00| -47 442,39 21 398,40 2912,03 1,64 13 878,76 7,81 16 790,79 9,45| -42834,78
17 |zamkowa 14-20 1 026,90 4626,88 12 397,86 6 353,85 6,19 9 228,35 8,99 15 582,20 15,17 1442,54
18 |Kolejowa 13BCD 1520,20 13 825,00 18 136,68 2 098,12 1,38 0,00 0,00 2 098,12 1,38 29 863,56
Razem 30579,80| -25928,02| 371888,92| 72682,79 43,79 | 263 884,88 155,07 | 336 567,67 198,85 9 393,23




GOSPODARKA CIEPLNA

Zasoby Spotdzielni zasilane byly w energie cieplng wytwarzang w 3 kottowniach osiedlowych
i jednej przydomowej, opalanych gazem.

Podstawg do sporzadzenia rozliczen kosztéw dostawy ciepta do poszczegdlnych
nieruchomosci oraz rozliczen indywidualnych dla kazdego uzytkownika lokalu, jest zuzycie
ciepta w GJ, zmierzone przez cieptomierze zamontowane we wszystkich budynkach oraz
odczyty podzielnikow kosztow ciepta zainstalowanych na grzejnikach i indywidualnych
licznikéw ciepta, zamontowanych na wejsciu instalacji co do lokalu.

W 2019 roku rozliczany byt sezon grzewczy obejmujgcy okres: od 01 lipca do 31 grudnia
2018 r. i od 01 stycznia do 30 czerwca 20109r.

Ceny zakupu energii cieplnej okreslaty taryfy dostawcy ciepta, Miejskiego Zakladu
Gospodarki Komunalnej w nastepujgcej wysokosci:

e od 1.07.2018 do 31.01.2019
- Stawka optaty za ciepto - 68,39 zl/GJ,
- Stawka opfaty za moc zamodwiong 8 673,85 zZt/MW

od 1.02.2019 do 30.06.2019
- Stawka optaty za ciepto
- Stawka opfaty za moc zamoéwiong

88,61 zl/GJ,
10 052,94 zt/MW

Zmiana taryfy z dniem 1 lutego 2019 roku spowodowata wzrost optaty za moc zaméwiong o
15,90% i wzrost optaty za ciepto 0 29,57%.

Catkowity koszt zakupu energii cieplnej stanowit kwote 649 766,81 zt i byt wyzszy od kosztu
poniesionego w sezonie 2017-2018 o 4,71%. Z uwagi na to, ze okres zimowy byt w miare
tagodny, pobdr ciepta w GJ byt nizszy o 5,82% w stosunku do roku ubiegtego. Na
poszczegoblnych budynkach liczniki wskazaty pobdér energii nizszy o 12,33 % na budynku
Rzeznicza 8-14, 0 9,88 % na budynku Rybacka 6A-6B; Rzeznicza 2-4, 0 9,55 % na budynku
Zamkowa 4-12, o 8,58 % na budynku Lipowa 9A-11C. Wzrost poboru energii cieplnej
nastgpit tylko na budynku Zamkowa 2b o 5,16 %. Sredni spadek poboru energii ciepinej
wynosit 5,82 %. Koszty dostawy ciepta do budynkéw we wszystkich nieruchomosciach
wzrosty (wyjatkiem jest budynek Lipowa 9A-9C — spadek 0 0,39 %.

Nadptata na catych zasobach wynosita 130 379,60 zt. Z uwagi na rézng wysoko$¢ optat
zaliczkowych oraz niejednakowy pobér ciepta nadptaty na budynkach byly zréznicowane i
miescity sie w granicach: 7,10 zm? — 3,21 z/m?.

Sredni miesieczny koszt ogrzania 1 m2? powierzchni uzytkowej wynidst 2,13 =zt
(na poszczegolnych budynkach od 1,83 zt./m? do 3,32 zt./m?) za$ $redni roczny pobor GJ na
1m? powierzchni - 0,257 GJ/m? (na poszczegolnych budynkach od 0,202 GJ/m? do 0,393
GJ/m?).

Analize kosztdw ogrzewania przedstawia ponizsza tabela:



ANALIZA KOSZTOW OGRZEWANIA W SEZONIE GRZEWCZYM 2018-2019

Adres Powierzchnia | Koszt zakupu llos¢ Miesieczny | Koszt 1 GJ | llosé GJ/Im? | Spadek(+), wzrost(-) w
ciepta ciepta koszt 1m? stosunku do roku
ubiegtego w %
(m?) (zh) GJ (zh) (zh) GJ/m? w GJ w zt
Batorego 1-5 1593,60 | 42 840,96 468 2,24 91,54 0,294 1,89 -8,71
Koscielna 5-7 1059,70 | 33 633,24 335 2,64 100,40 0,316 4,56 -6,32
Akacjowa 5-7 834,50 | 21 238,17 223 2,12 95,24 0,267 2,62 -8,21
Lipowa 9-11 3510,10 | 106 424,79 1001 2,53 106,32 0,285 8,58 0,39
Rzeznicza 7-17 3135,20| 69 003,21 783 1,83 88,13 0,250 0,38 -10,30
Rzeznicza 8-14 2509,00 | 57 462,64 526 1,91 109,24 0,210 12,33 -0,12
Rzeznicza 16-24 2526,50 | 64 333,24 603 2,12 106,69 0,239 4,74 -6,38
Powst. Stycz. 11-15 1351,70 | 30 683,06 331 1,89 92,70 0,245 4,61 -6,42
Powst. Stycz. 17-23 1629,60| 36 790,12 391 1,88 94,09 0,240 8,43 -3,03
Zamkowa 2b 569,70 | 22 665,71 224 3,32 101,19 0,393 -5,16 -14,76
Zamkowa 14-20 1432,20| 37 270,82 398 2,17 93,65 0,278 7,44 -3,72
Zamkowa 4-12 1776,00 | 45 725,81 483 2,15 94,67 0,272 9,55 -3,69
Konopnickiej 4-8 1436,20 | 31 808,94 290 1,85 109,69 0,202 2,03 -7,96
Rybacka-Rzeznicza 2045,60 | 49 886,10 465 2,03 107,28 0,227 9,88 -2,23
25 409,60 | 649 766,81 6 521 2,13 99,64 0,257 5,82 -4,71
Sezon 2018-2019 25 409,60 649 766,81 6 521 2,13 99,64 0,257
Sezon 2017-2018 25 409,60 620 519,44 6 924 2,04 89,62 0,272
Sezon 2016-2017 25 409,60 650 518,83 7 361 2,13 88,37 0,290
Sezon 2015-2016 25 409,60 599 109,88 6 595 1,96 90,84 0,260
Sezon 2014-2015 25 401,10 598 466,07 6 241 1,96 95,89 0,236
Wzrost o Spadek o Wzrost o Wzrost o Spadek o
4,71 % 5,82 % 4,41 % 11,18 % 551 %




DZIALALNOSC FINANSOWA

Wynik netto za rok 2019 stanowi niedobdér w kwocie

1) nadwyzka kosztéw nad przychodami na GZM
2) nadwyzka przychoddéw nad kosztami na dziatalnosci pozostatej
3) nadwyzka przychodéw nad kosztami na dziatalnosci kul.-wych.

4) zaptacony podatek dochodowy od dziatalnosci opodatkowanej wynidst

Powstaty niedobdér na

—12 147,03zt

34 303,65zt
21 189,08zt

605,70zt
7 287,00zt.

gospodarce zasobami mieszkaniowymi w wysokosci 34

303,65zt mozna sfinansowac¢ z nadwyzki na pozostatej dziatalnosci w wysokosci 21 189,08zt

natomiast pozostata kwota w wysokosci 13 114,57zt powinna zosta¢ uwzgledniona w planach

roku 2020 badz z nadwyzek pozostatej dziatalnosci z lat ubiegtych.

Stan majatkowy Spétdzielni na dzien 31.12.2019r. ujety w bilansie, zamyka sie kwotg

14 272 409,24z1.
Poszczegdlne grupy aktywow i pasywow przedstawia tabela (w zt):
BILANS 2019r.
L.p. | Skfadniki majatku oraz zrédta finansowania B.O. B.Z. %r:':(:::ik
AKTYWA BILANSU
A |Aktywa trwate 14 974 361,83 | 13 472 860,65 89,97
1 [Wartosci niematerialne i prawne 29 181,01 16 460,12 56,41
2 |Rzeczowe aktywa trwate 14 945 180,82 | 13 456 400,53 90,04
3 |Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
B |Aktywa obrotowe 460 066,39 799 548,59 173,79
1 |Zapasy 3126,68 0,00 0,00
2 [Naleznosci krotkoterminowe 213 213,60 547 586,10 256,83
3 |Inwestycje krotkoterminowe ($r. pieniezne) 211 377,92 250 849,29 118,67
4 |Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 32 348,19 1113,20 3,44
AKTYWA RAZEM 15434 428,22 | 14 272 409,24 92,47
PASYWA BILANSU

A |Kapitat (fundusz wiasny) 8396294,82| 7202324,36 85,78
1 [Kapitat (fundusz podstawowy) 8347 470,26| 7178 398,36 85,99
2.|Zysk/strata z lat ubiegtych 48 824,56 23 926,00 49,00
B |Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 7038 133,40| 7070084,88 100,45
1 |Zobowigzania dtugoterminowe 6218 165,44 5913987,86 95,11
2 |Zobowigzania krétkoterminowe 676 028,18 1009922,49 149,39
3 |Fundusze specjalne 8 868,16 36 662,74 413,42
4 |Rozliczenia miedzyokresowe (przychody) 135 071,62 109 511,79 81,08
PASYWA RAZEM 15434 428,22 | 14 272 409,24 92,47




Podstawowe fundusze i ich zmiany w 2019r.

FUNDUSZE 20109r.

L.p. Rodzaj funduszu B.O. B.Z. % wskaznik zmiany
1 |Fundusz udziatowy 23 383,00 23 383,00 100,00
2 |Fundusz zasobowy 4337987,55| 4150562,19 95,68
3 |Fundusz wktadéw budowlanych 5656 582,80| 5656 582,80 100,00
4 |Fundusz wktadéw mieszkaniowych 6299397,67| 5110548,61 81,13

Fundusze wiasne na dzien 31.12.2019r.

FUNDUSZE WLASNE - FUNDUSZ REMONTOWY 2019r.

BILANS OTWARCIA -25 928,02
A |Zwiekszenia ogotem 1079 473,40
1 [Naliczenia funduszu remontowego LM 357 793,98
2 |Naliczenia - optaty za wodomierze 19 319,60
3 |Naliczenia - optaty za cieptomierze 3 600,00
4 |Dodatkowe przychody - odszkodowania 757,60
5 | Dofinansowanie do zagospodarowania terenu 698 002,22
B |Zmniejszenia ogétem 1025 795,80
1 |Prace wtasne 102 304,91
2 |Prace zlecone 923 490,89

BILANS ZAMKNIECIA

27 749,58




Zadtuzenie z tytutu czynszoéw i kredytu

Zadtuzenie wobec spoétdzielni lokatoréw oraz najemcéw przedstawia ponizsza tabela.

ZADLUZENIE Z TYT. CZYNSZOW | KREDYTU 2019r.
L.p. Rodzaj Data
A |Wartos¢ zadtuzenia (zt) 31.12.2017 | 31.12.2018 | 31.12.2019
1 |Lokale uzytkowe 24 155,32 36 746,60 38 052,54
2 |Lokale mieszkalne 121 465,40 130 404,45 53 804,85
3 |Kredyty 3 157,09 5959,93 12 199,45
Razem 148 777,81| 173 110,98 104 056,84
B |Wartos¢ zadtuzen wg okresow 31.12.2017 | 31.12.2018 | 31.12.2019
1|do 6 miesiecy 87 107,48 76 008,95 10 949,82
2 |od 6-12 miesiecy 26 485,96 36 272,66 35952,90
3 | powyzej 12 miesiecy 35184,37| 60829,37| 57154,12
Razem 148 777,81| 173 110,98 104 056,84
C |llo$é zadtuzonych lokali mieszkalnych (szt.) 31.12.2017 | 31.12.2018 | 31.12.2019
1]za 1 miesiac 157 194 48
2 |od 1-3 miesiecy 34 14 35
3 |od 3-6 miesiecy 12 5 52
4 |od 6-12 miesiecy 6 4 30
5 |powyzej 12 miesiecy 5 6 5
Razem 214 223 170
D |Wskaznik zalegtosci (%) 4,82 5,49 3,10
E [Naliczone odsetki od zalegtosci 2017 2018 2019
Wartos$¢ naliczonych odsetek od zalegtosci 5 865,49 10 798,27 8 163,63
W zakresie windykacji naleznosci Zarzad Spoétdzielni podejmowat réine dziatania

dyscyplinujgce cztonkéw do biezgcego wnoszenia optat. W pierwszej kolejnosci przesytane sg

wezwania do zaptaty w przypadku zalegtosci powyzej dwdch miesiecy.

W roku 2019 zawarto 3 ugody na sptate zadtuzenia w ratach.

Na dzien 31.12.2019r. na kontach bankowych (wraz z papierami wartosciowymi)

zgromadzone byty srodki finansowe o wartosci 250 849,29zt.

Zobowigzania wobec dostawcow ustug oraz instytucji budzetowych w ciggu roku

regulowane byty terminowo, a wykazane na dzien 31.12.2019r. w kwocie 162 628,09zt



dotyczg dostaw i ustug dokonanych w miesigcu grudniu oraz optat z terminem ptatnosci
styczen 2020r.

Stan kredytow na dzien 31.12.2019r. Wynidst 5 913 987,86zt. W roku 2019 nastgpity
sptaty kredytdw mieszkaniowych zaciggnietych w BGK oraz kredytu zaciggnietego w banku

PKO na zagospodarowanie terenu.

Dla wypetnienia obowigzkow wynikajgcych z zawartych umow kredytowych z
Bankiem Gospodarstwa Krajowego na podstawie Uchwaty Rady Nadzorczej Sprawozdanie
finansowe bedzie podlegato sprawdzeniu przez  Komisje Rewizyjng a jego wyniki
przedstawiono zostang w Protokole z badania przedtozonego Radzie Nadzorczej Spotdzielni

Mieszkaniowej w Zmigrodzie.

Przedmiotem kontroli bedzie sprawdzenie :
- prawidtowosci rozliczenia wynikoéw za rok 2019
- prawidtowosci prowadzenia ksigg rachunkowych

- wywigzywania sie z obowigzkdw podatkowych i ubezpieczeniowych.



DZIAtALNOSC KULTURALNO-OSWIATOWA

W oparciu o plan pracy uzgodniony z Komisjg Spoteczno-Wychowawczg

przeprowadzono nastepujgce dziatalnosci:

Podczas wakacji Spétdzielnia Mieszkaniowa przeprowadzita cykl spotkan pod hastem
,Wakacje w miescie 2019” zorganizowanych przez pracownika spoétdzielni Panig Joanne
Jakubczyk oraz przez bytych cztonkéw komisji spoteczno-wychowawcze;j :

w sktadzie:

- p. Halina Kuczkowska

- p. Wactawa Ewa Misiewicz

oraz przy wspotpracy przedstawiciela Gminnej Komisji Rozwigzywania Problemdw
Alkoholowych i Przeciwdziataniu Narkomanii.

Nad strong muzyczng letnich imprez czuwali nastepujacy pracownicy Zespotu Placéwek
Kultury w Zmigrodzie:

- p.Tomasz Wasilewski

- p.Anna Hupa.

W akcji ,Wakacje w miescie 2019 ” udziat wziety wszystkie dzieci, ktére przybyty na

zorganizowane imprezy. Zaproszenie do wziecia udziatu w zabawie skierowane byto gtéwnie
do 0sdb mieszkajgcych w okolicach placu zabaw, na ktdrym program byt realizowany.
W ramach imprez osoby odpowiedzialne za ich organizacje przygotowaty dla dzieci szereg
gier, zabaw oraz konkurencji sprawnosciowych, w ktérych stopien trudnosci dostosowany byt
do wieku. Dodatkowo na kazdym osiedlu przeprowadzono konkursy rysunkowe. Na
organizowanej zabawie odbywaty sie réwniez konkurencje taneczne w réznych grupach
wiekowych. Bardzo duzym zainteresowaniem cieszyt sie konkurs rowerowy oraz skoki w
workach, chetnie braty w nim udziat nie tylko dzieci starsze, ale takze i maluszki, ktérym
pomagaty mamy. Kazda konkurencja konczyta sie nagrodami w postaci stodyczy. Na imprezie
pojawili sie takze przedstawiciele miejscowej Policji, ktérzy czuwali nad prawidtowym
przeprowadzeniem imprezy letnie;j.

Akcja letnia zakoriczyta sie wspdlng zabawag przy muzyce.



Z budzetu Gminnej Komisji Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych i
Przeciwdziataniu Narkomanii dziatajacej przy Urzedzie Miejskim w Zmigrodzie wydano na
zakup stodyczy kwote:

- 500.00 zt.

Rozliczenie finansowe posiadanych s$rodkéw na funduszu spoteczno-wychowawczym

przedstawia ponizsza tabela:

DZIALALNOSC SPOtECZNO-WYCHOWAWCZA 2019r.
BILANS OTWARCIA 9 393,37
A |Zwiekszenia ogétem 1071,12
1 [Wptaty od lokatoréow LM 740,52
2 |Wptaty od najemcéw LU 330,60
B [Zmniejszenia ogétem 465,52
1 [Koszty zabaw "Wakacje w miescie 2019" 405,52
2 | Podatek dochodowy 60,00
C [WYNIK FINANSOWY NETTO ZA ROK 2019 605,60
BILANS ZAMKNIECIA 9 998,97




SPRAWY CZtONKOWSKO-MIESZKANIOWE

Na dzien 01 stycznia 2019r. w sp-ni zarejestrowanych byto 6 cztonkéw oczekujgcych na
nowe mieszkania. Liczba ta w ciggu roku 2019 sie nie zmieniata.

Czionkowie oczekujgcy zaspakajajgcy potrzeby mieszkaniowe w spotdzielni, jak i poza nig
majg mozliwos¢ otrzymania premii gwarancyjnej pochodzgcej z likwidacji mieszkaniowej
ksigzeczki oszczednosciowej, naliczanej i wyptacanej przez Banki na podstawie
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 25.11.1995r. o pomocy panstwa w spfacie niektérych
kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyptaconych premii gwarancyjnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 763, ze zmianami).

Ogolna liczba cztonkow na dzien 01 stycznia 2019r. wynosita 764 osob.

W zwigzku ze zmiang art. 3 ust. 1, 2 i 3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, w roku
2019 cztonkostwo w spétdzielni z mocy ustawy nabyto 18 osdb. Przyjeci czionkowie nie
wpfacali wpisowego ani udziatéw.

Na dzien 31 grudnia 2019r. ogdlna liczba cztonkéw wynosita 766 osoby.

Spotdzielnia w swoich zasobach posiada 572 lokale mieszkalne z czego 138 lokatorskich,
188 wtasnosciowych, 227 lokali stanowito odrebng wtasnosc¢, w tym 27 przeksztatconych w
roku 2019.

Poza mieszkaniami o statusie lokatorskiego i wiasnosciowego prawa do lokalu badz
mieszkan z wyodrebniong wiasnoscig, Spétdzielnia wynajmuje 18 mieszkan zrealizowanych
ze $Srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego osobom skierowanym przez Urzad
Miejski zgodnie z zawartymi umowami o partycypacje w kosztach budowy mieszkan przy ul.
Konopnickiej, ul. Rybackiej, ul. Rzezniczej i ul. Kolejowej. Jedna osoba, wykluczona ze
spotdzielni w zwigzku z =zalegtoSciami czynszowymi, zajmuje mieszkanie bez tytutu
prawnego.

Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe przedstawiono w ponizszej tabeli:

Stan na Stan na
L.p Wyszczegdlnienie 01.01.2019r. 31.12.2019r.
1. |Liczba cztonkéw ogdétem 764 766
W tym:
oczekujacych 6 6
2. |Liczba mieszkan w eksploataciji 572 572
w tym: lokatorskie 165 138
wiasnosciowe 188 188
wyodrebniona wiasnos¢ 200 227
najem 18 18
bez tytutu prawnego 1 1
3. |Liczba garazy 85 85
4. |Liczba lokali uzytkowych 15 15
wynajmowane 11 11
wyodrebniona wtasnosé 1 1
wykorzystywane na cele spétdzielcze 3 3




ZATRUDNIENIE

OGOLEM PLAN WYKONANIE
Wg dziatalnosci 15,5 15,25
1. Zarzad 5,75 6

2. GZM 9,75 9,25

w tym:

- administrator 1 1

- dozorcy 5,75 5,25

- konserwatorzy 3 3



