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SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ ZA ROK 2019

W minionym roku skonczyta sie kadencja Rady Nadzorczej 2016 — 2019 wybranej przez
Walne Zgromadzenie w dniu 16 czerwca 2016r.
Rada Nadzorcza minionej kadencji pracowata w sktadzie:

przewodniczgca - . Maria Kula

za-ca przewodn. - . Bogustaw Pawlak
sekretarz - . Jozef Kedzierski
cztonkowie: - . Dariusz Jachimowski

. Stanistawa Jasinska

. Tadeusz Kowal

. Halina Kuczkowska

. Alina Michalak

. Wactawa Ewa Misiewicz
. Matgorzata Ratajczak

. Stanistaw Rybka

. Dnuta Zalewska

. Stanistawa Til.
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Na podstawie § 31 ust. 14 i § 48 ust. 3 statutu oraz zgodnie z przepisami art. 82 ust. 2i 3
Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Tekst jednolity: Dz.U. z
2013r., poz.1222)) z pézniejszymi zmianami, Walne Zgromadzenie w dniu 25 czerwca
2019r. dokonato wyboru nowej Rady na 3-letnig kadencje tj. od 25.06.2019r. do
pierwszego Walnego Zgromadzenia w roku 2022.

Na 12 cztonkoéw rady, osmiu cztonkdw z poprzedniej kadencji, ktérym przepisy prawa
pozwalaty na ponowne kandydowanie, otrzymato mandaty do petnienia funkcji po raz
kolejny.
Pierwszg kadencje cztonkow Rady Nadzorczej petnia:
p. Mirostawa Borkowska
p. Wiadystawa Chorzepa
p. Bogdan Fiedziuk
p. Krystyna Ospa.
Drugg kadencje cztonkow Rady Nadzorczej petnia:
. Dariusz Jachimowski
. Maria Kula
. Alina Michalak
. Wactawa Misiewicz
. Bogustaw Pawlak
. Matgorzata Ratajczak
. Stanistaw Rybka
. Danuta Zalewska
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Swiadczy to o pozytywnej ocenie ich dotychczasowej pracy, a jednoczesnie umozliwia
zachowanie ciggtosci spraw zwigzanych z kierunkami i dziatalnoscig organizacyjng
Spétdzielni.



Nowowybrana Rada Nadzorcza, zgodnie z § 53 ust. 2 statutu oraz § 9 i § 10 regulaminu
Rady, ukonstytuowata sie na swoim pierwszym posiedzeniu, w dniu 19 wrzesnia 2019r. w

sposbb nastepujgcy:

przewodniczgca
za-ca przewodn.
sekretarz
cztonkowie:
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. Maria Kula

. Bogustaw Pawlak

. Jozef Kedzierski

. Dariusz Jachimowski
. Stanistawa Jasinska

. Tadeusz Kowal

. Halina Kuczkowska

. Alina Michalak

. Wactawa Ewa Misiewicz
. Matgorzata Ratajczak
. Stanistaw Rybka

. Danuta Zalewska

Sposréd cztonkdéw Rady wytoniono sktady trzech komisji problemowych {j:
komisji rewizyjnej, komisji gospodarki zasobami mieszkaniowymi i komisji spoteczno-

wychowawcze;.

Postanowieniem z dnia 05.09.2019 sygnatura WR.IX. NS-REJ.KRS/015418/19/323 Sad
Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego dokonat wpisu czterech nowych cztonkéw Rady tj. p. Mirostawe Borkowska,
p.Witadystawe Chorzepe, p. Bogdana Fiedziuka i p. Krystyne Ospe.

Czionkowie Rady Nadzorczej sg wpisani do Krajowego Rejestru Sgdowego o numerze

KRS: 0000050671.



W roku 2019, ktérego dotyczy niniejsze sprawozdanie, Rada Nadzorcza w sktadzie
osobowym podanym na stronie 1 i 2 niniejszego sprawozdania, sprawowata nadzor i
kontrole nad dziatalnoscig Spoétdzielni w ramach uprawnieh okreslonych w § 51 ust. 1
statutu tj. poprzez:

badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania praw cztonkéw,
przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organdw Spotdzielni i jej cztonkow

rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu.

Nadto do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezato:

uchwalanie plandéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i kulturalnej
podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz innej
jednostki organizacyjnej

podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg srodki finansowe pochodzgce
z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkdéw Spotdzielni,
ktorych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscig

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do organizacji spotecznych oraz
wystgpienia z nich

podejmowanie uchwat w sprawie wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do mieszkania

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni

skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegolnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoétdzielnia a cztonkiem Zarzgdu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie
cztonka Zarzagdu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnos$ciach

wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni
uchwalanie zasad gospodarki finansowej spotdzielni

wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzgdu

rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzgdu w sprawach wynikajgcych ze stosunku
cztonkostwa

podejmowanie uchwat w sprawach dotyczgcych stosunku cztonkostwa, wykluczenia
ze Spotdzielni, wykreslenia z rejestru cztonkow Spétdzielni

uczestniczenie w lustracji Spétdzielni, przeprowadzanej przez Zwigzek Rewizyjny
lub Krajowg Rade Spétdzielczg i nadzér nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych

podziat cztonkow uprawnionych do udziatu w poszczegolnych czesciach Walnego
Zgromadzenia

uchwalanie, w formie regulamindw, przepisdéw wewnatrzspotdzielczych.

Szczegotowe zasady dziatania Rady Nadzorczej regulujg postanowienia art. 44-46 ustawy
z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spotdzielcze ze zmianami (tekst jednolity Dz.U. z 2013r
poz. 1443, ze zmianami), art. 82 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach
mieszkaniowych ze zmianami (tekst jednolity: Dz.U. z 2013r. poz. 1222, ze zmianami) §§
47 - 54 statutu oraz regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie w
dniu 25.06.2019r.



W roku sprawozdawczym, objetym niniejszg informacjg Rada Nadzorcza pracowata
na podstawie przyjetego w dniu 27 grudnia 2018r. planu pracy (uchwata Nr 18/2018) i
odbyta cztery protokotowane posiedzenia.
Szczegolnej kontroli i ocenie poddano dziatalno$¢ gospodarczo-finansowg spoétdzielni oraz
wykonywanie przez Zarzgd zatozonych zadan.

W ramach kompetencji okreslonych w statucie i przepisach wewnatrzspétdzielczych
podjeto 21 uchwat, ktérych tematyka obejmowata catoksztatt dziatalnosci Spotdzielni.

Pierwsze posiedzenie Rady odbyto sie w dniu 07 marca 2019 r. Gtéwnym tematem
obrad byta analiza wynikéw finansowych Spétdzielni za poprzedni rok oraz zatwierdzenie
planéw finansowo-gospodarczych na rok 2019.

Analiza obejmowata koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, koszty ogodlne,
gospodarowanie funduszem na remonty i konserwacje, w tym koszty wykonania remontéw
kapitalnych, analize zuzycia energii elektrycznej, wywozu smieci, ilosci wody obcigzajgcej
koszty eksploatacji oraz analize zatrudnienia i funduszu ptac. W oparciu o
przeprowadzone analizy i osiggniete wyniki Rada Nadzorcza stwierdzita, iz Zarzad w
sposob prawidtowy wykonat zatozenia roku 2018. Dano temu wyraz podejmujgc
jednogtosnie uchwate o przyjeciu analizy wynikéw finansowych za rok 2018 .

Drugim istotnym tematem obrad byto zatwierdzenie planéw finansowo-gospodarczych na
rok 2019.

Podstawg uchwalenia planéw byt wynik finansowy roku poprzedniego oraz przewidywany
wzrost kosztéw utrzymania mienia.

Przyjete plany okreslity wysokos¢ naktadow finansowych na pokrycie kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, remontéw i konserwacji, zatrudnienia i wynagrodzen oraz
kosztéw ogdélnych Spaétdzielni.

Nadto, w zwigzku ze zmiang ustawy prawo spoétdzielcze wprowadzong w dniu
07.09.2017r,. nowym statutem spotdzielni uchwalonym przez Walne Zgromadzenie
12.06.2018r.  oraz zaleceniami polustracyjnymi, @ Rada Nadzorcza uchwalita trzy
regulaminy, tj. requlamin Zarzgadu, regulamin nabycia cztonkostwa, ustanawiania praw do
lokali i zamiany mieszkan oraz regulamin najmu lokali mieszkalnych

Regulaminy zostaty dostosowane do nowych przepiséw prawa.

Na drugim posiedzeniu, ktére odbyto sie w dniu 20 maja 2019r., w zwigzku z
pozytywng opinig komisji rewizyjnej i brakiem zagrozen w kontynuowaniu dziatalno$ci
Spoétdzielni Rada Nadzorcza przyjeta sprawozdanie finansowe i raport z badania bilansu
za rok 2018, przeprowadzonego przez komisje rewizyjng, na podstawie uchwaty Nr
17/2018 z dn. 27.12.2018r.

Nadto, w zwigzku z obowigzkiem zwotania przez Zarzad Walnego Zgromadzenia Rada
Nadzorcza podjeta uchwate w sprawie przyjecia sprawozdania za swej dziatalnosci za rok
poprzedni oraz pozytywnie zaopiniowata terminarz walnego zgromadzenia.
Przeprowadzono réwniez analize realizacji planu remontowego, w tym przebieg i wyniki
przetargébw na roboty budowlano-remontowe.

W dniu 19 wrzesnia 2019r. odbyto sie trzecie w roku posiedzenie Rady
Nadzorczej.
Na posiedzeniu ukonstytuowata sie nowowybrana Rada Nadzorcza.
Poza tym omowiono wyniki finansowe spotdzielni za | potrocze 2019r. w tym ponoszone
wydatki na konserwacje biezgcg i remonty oraz koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, koszty ogolne oraz zatrudnienie i wynagrodzenia.



Poniewaz realizacja planéw w ocenie Rady Nadzorczej nie budzita zastrzezen, podjeto
uchwate o przyjeciu sprawozdania finansowego za | potrocze 2019r.

Nadto szczegdtowo omdwiono dziatalnos¢ remontowg za Il kwartaty, w tym przebieg prac
zadania pn. "zagospodarowanie terenu w rejonie ul. Batorego i Zamkowej"

W oparciu o analize kosztow dostawy ciepta w sezonie 2018/2019 Rada Nadzorcza
podjeta uchwate o podwyzszeniu z 3,32 z/m? do 3,50z/m? p.u. zaliczkowych optat dla
budynku Zamkowa 2b.

Poza tym dokonano zmiany regulaminu ,rozliczania ciepfa”, na podstawie ktorej
wprowadzono statg optate miesieczng na pokrycie kosztow legalizacji (wymiany) licznikow
ciepta.

Zmieniono réwniez regulamin ,ustalania naleznosci za pobdér wody i odprowadzenia
Sciekdw”, w ktorej okreslono termin na zgtaszanie reklamacji dotyczgcych odczytow.

W ramach kompetencji dotyczgcych uchwalania regulaminbw wewnatrzspotdzielczych,
Rada Nadzorcza zmienita regulamin porzadku domowego. Zmiana reguluje zasady
montazu  monitoringu indywidualnego przez osoby posiadajgce tytuty prawne do
mieszkan.

W zwigzku z likwidacjg kasy spotdzielni, Rada Nadzorcza zmienita strukturg
organizacyjng, dostosowujgc jg do aktualnego stanu.

Przyjeto rowniez sprawozdanie z dziatalnosci spoteczno-wychowawczej prowadzonej w
okresie lata.

30 grudnia 2019r. odbyto sie ostatnie, czwarte zebranie Rady Nadzorcze;.
Rada Nadzorcza, dziatajgc w ramach kompetencji okreslonych w § 51 statutu, realizujgc
Uchwate Nr 3 Walnego Zgromadzenia z 12 czerwca 2018r. w sprawie realizacji wnioskow
polustracyjnych uchwalita nowy regulamin rozliczeh finansowych z cztonkami z tytutu
wktadow mieszkaniowych i budowlanych.

Poza tym podjeto uchwate w sprawie upowaznienia komisji rewizyjnej do zbadania bilansu
za rok 2019.

Zgodnie z zawartymi w roku 2011 z Bankiem Gospodarstwa Krajowego Oddziat we
Wroctawiu aneksami do uméw o kredytowaniu inwestycji, Spétdzielnia zobowigzana jest
do badania bilansu przez biegtego rewidenta raz na trzy lata. Ostatnie badanie bilansu
przez biegtego dotyczyto roku 2017. Rada stwierdzita, iz w tej sytuaciji, biorgc pod uwage
koszty badania bilansu przez biegtego rewidenta oraz fakt, ze poprzednia kontrola nie
wykazata nieprawidtowos$ci ani uchybien, nie byto konieczne zlecanie badania bilansu
biegtemu.

Nadto na posiedzeniu Rada Nadzorcza zapoznata sie z zatozeniami do plandw
finansowych na rok 2020, przyjeto sprawozdanie z przeprowadzonych prac remontowych
oraz zatwierdzono plany pracy Rady Nadzorczej i komisji Rady na rok 2020.

Na podstawie § 10 ust. 1 i 2 regulaminu Rady powotano komisje czasowg, do
przeprowadzenia inwentaryzacji grzejnikow tazienkowych w budynku przy ul. Powstancow
Styczniowych 17-23.



KOMISJE PROBLEMOWE RADY NADZORCZEJ

Zgodnie z regulaminem Rady Nadzorczej, w jej strukturze dziataty trzy komisje
problemowe:

e komisja rewizyjna

e komisja gospodarki zasobami mieszkaniowymi

e komisja spoteczno-wychowawcza.

Dziatalnos¢ poszczegdlnych komisji przedstawiono ponizej:

KOMISJA REWIZYJNA

Na podstawie § 3 ust. 1 uchwalonego przez Rade Nadzorczg regulaminu, komisja
upowazniona jest do przeprowadzania okresowych kontroli w zakresie wykonywania
planéw gospodarczo-finansowych, prawidiowosci prowadzenia rachunkowosci, kontroli
prawidtowosci przeprowadzonych inwentaryzacji i sposobu zabezpieczenia majgtku
Spotdzielni, kontroli rocznego sprawozdania finansowego, dyscypliny zatrudnienia i
gospodarki funduszem ptac, opracowywania projektow zalecen dla Zarzgdu w sprawach
usuniecia stwierdzonych uchybien w dziatalnosci spotdzielni, a takze uczestniczenia na
whniosek Rady Nadzorczej w przeprowadzanych lustracjach.

Komisja rewizyjna pracowata w sktadzie:

do dnia 24.06.2019r.

przewodniczgca - p. Matgorzata Ratajczak
za-ca przewodn. - p. Stanistawa Jasinska
sekretarz - p. Danuta Zalewska

od dnia 19.09.2019r.
przewodniczgca - p. Matgorzata Ratajczak
za-ca przewodn. - p. Wtadystawa Chorzepa
sekretarz - p. Danuta Zalewska

Z przeprowadzonych przez komisje kontroli zostaly sporzgdzone protokoty, ktére
kazdorazowo byty przedstawiane i omawiane na posiedzeniach Rady.

Podczas kontroli nie stwierdzono nieprawidtowosci w zarzgdzaniu majagtkiem sp-ni jak
réwniez w prowadzeniu dokumentacji spotdzielczej.

KOMISJA GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
Komisja dziatata na podstawie uchwalonego w dniu 26 lutego 2004r. regulaminu oraz
przyjetego na rok 2019 planu pracy.
Do zadan komisji nalezy opracowywanie projektow  rocznych planéw remontow
kapitalnych i biezgcych, przeprowadzanie okresowych kontroli stanu technicznego i
sanitarnego budynkéw i urzgdzen w osiedlach spotdzielczych, kontrola terendw zielonych,
przeprowadzanie okresowych kontroli jakosci wykonanych prac remontowych i
konserwacyjnych.
Komisja pracowata w sktadzie:
do dnia 24.06.2019r.

przewodniczgcy - p. Stanistaw Rybka

za-ca przewodn. - p. Dariusz Jachimowski

sekretarz - p. Tadeusz Kowal
od dnia 19.09.2019r.

przewodniczgcy - p. Stanistaw Rybka

za-ca przewodn. - p. Dariusz Jachimowski

sekretarz - p. Bogdan Fiedziuk



KOMISJA SPOLECZNO-WYCHOWAWCZA
Komisja pracowata w sktadzie:
do dnia 24.06.2019r.

przewodniczgca - p. Alina Michalak
za-ca przewodn. - p. Wactawa Ewa Misiewicz
sekretarz - p. Halina Kuczkowska

od dnia 19.09.2019r.
przewodniczgca - p. Alina Michalak
za-ca przewodn. - p. Wactawa Ewa Misiewicz
sekretarz - p. Krystyna Ospa

Komisja wspotpracowata z pracownicg Spotdzielni ds spoteczno-wychowawczych.

Do zadan komisji nalezy opracowanie rocznych planéw dziatalnosci spoteczno-
wychowawczej, wspotdziatanie z pracownikami sp-ni w organizowaniu imprez spoteczno-
kulturalnych.

W czasie wakacji zorganizowano spotkania z dzieémi na placach zabaw. Odbywaty sie
one w ramach Gminnego Programu Profilaktyki Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych
i Przeciwdziataniu Narkomanii.

Na zorganizowanie zaje¢ w okresie wakacji wydano kwote 912,04 z., z czego 412,04 zi.
przeznaczyta spotdzielnia z funduszu spoteczno-wychowawczego, zas 500,- zt. przekazata
Gminna Komisja Rozwigzywania Problemoéw Alkoholowych i Przeciwdziataniu Narkomani
dziatajgca przy Urzedzie Miejskim w Zmigrodzie.



OCENA PRACY SLUZB ETATOWYCH | ZARZADU

Podsumowuijgc rok 2019 Rada stwierdza, ze stuzby etatowe, nad ktérymi bezposrednig
kontrole sprawuje Zarzad, pracowaty prawidtowo, podejmowane dziatania i decyzje byty
zgodne z obowigzujgcym porzgdkiem prawnym.

Zarzad, bedacym organem wykonawczym w strukturze organéw samorzgdowych
Spotdzielni i petnigcym jednoczesnie role kierowniczg w jej biezgcej dziatalnosci, w sposob
prawidtowy wykorzystat mozliwosci prawne, organizacyjne, finansowe i techniczne dla
realizacji wytyczonych celéw. Jego decyzje pozostawaty w zgodnosci ze stanem prawnym
okreslonym przepisami ustaw i rozporzgdzeh obowigzujgcych Spotdzielnie.

Decyzje Zarzgadu nie wykraczaty poza zakres jego kompetencji, a w pracy Zarzadu nie
wystgpity nieprawidtowosci lub decyzje nietrafne skutkujgce nieuzasadnionym wzrostem
kosztow dziatalnosci lub powodujgce straty finansowe.

Nie stwierdza sie uchybien merytorycznych, niedostatecznej aktywnosci czy troski w
realizacji natozonych zadan.

Oceniajgc wspotprace Zarzadu z Radg Nadzorczg stwierdza sie, ze Zarzgd w sposob
prawidtowy tj. terminowo i wyczerpujgco przygotowuje niezbedne na posiedzenia analizy,
sprawozdania i wyjasnienia, a podjete przez Rade uchwaty realizuje w zakreslonych
terminach.

Na podstawie przeprowadzonych analiz i kontroli Rada Nadzorcza stwierdza, ze nie
istnieje istotne zagrozenie kontynuacji dziatalnosci Spoétdzielni w roku 2020 wobec
czego rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu wniosek o udzielenie wszystkim
cztonkom Zarzadu absolutorium za rok 2019.




OCENA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOLDZIELNI ORAZ

SPRAWOZDAN ZAWIERAJACYCH WYNIKI PRZEPROWADZONYCH

KONTROLI WEWNETRZNYCH
ZA ROK 2019

Dziatajgc na podstawie § 51 ust. 1 pkt 2a i 9 statutu, Rada Nadzorcza Spétdzielni
Mieszkaniowej w Zmigrodzie przedstawia Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie
zawierajgce ocene sprawozdania finansowego Spoétdzielni oraz ocene sprawozdan
zawierajgcych wyniki przeprowadzonych w Spoétdzielni kontroli wewnetrznych:

Sprawozdanie finansowe Spétdzielni zgodnie z Uchwatg Nr 17/2018 Rady
Nadzorczej z dnia 27 grudnia 2018r. zostato poddane badaniu przez komisje
rewizyjng

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2019r. zamyka sie kwotg 14.272.409,24 zi,
rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2019r. do 31.12.2019r. wykazuje strate
w kwocie 12.147,03 zt.

W oparciu o analizy dokumentéw dotyczacych wynikéw finansowych, po
zapoznaniu sie z Protokotem z badania sprawozdania finansowego za rok 2019,
sporzgdzonego przez komisje rewizyjng Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia
sprawozdanie finansowe Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza na podstawie przedstawionych informacji dotyczgcych wynikow
finansowych, sprawozdania Zarzagdu z wykonania planéw rzeczowo-finansowych za
rok 2019, pozytywnie ocenia dziatalnos¢ Spoétdzielni w okresie sprawozdawczym
01.01.2019r. - 31.12.2019r.

Whioski z przeprowadzonych wewnetrznych kontroli zawarte zostaty

w protokotach komisji rewizyjnej powotanej przez Rade Nadzorcza.




