REGULAMIN

NABYCIA CZLONKOSTWA,

USTANAWIANIA PRAW DO LOKALI

| ZAMIANY MIESZKAN

W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

W ZMIGRODZIE

uchwalony przez Rade Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie
w dniu 07 marca 2019r.



Regulamin nabycia cztonkostwa, ustanawiania praw do lokali
i zamiany mieszkan
uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 07 marca 2019r.

Rozdziat |I.
Podstawa prawna

- Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. 2017 r. poz.
1560 z p6zn. zmianami),

- Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity
Dz. U. 2013 r. poz. 1222 ze zmianami Dz.U. z 2017r., poz. 1442), dalej: uosm,

- Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2015 r. poz. 1892 z pdzn.
Zmianami),

- Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie zarejestrowany w dniu 26.07.2018r. pod
numerem KRS 0000050671

Rozdziat Il.
Cztonkowie Spoétdzielni

§ 1

1. Cztonkiem Spétdzielni z mocy prawa jest osoba fizyczna, chocby nie miata
zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci
prawnych:
1) ktorej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane
dalej ,ekspektatywg wtasnosci”,
5) ktorej przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym
lub garazu wolnostojgcego lub do utamkowego udziatu we wspétwtasnosci
garazu wielostanowiskowego.

2. Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspodlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

3. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie prawnej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.



4. Cztonkostwa 0s6b fizycznych (w tym matzonkow) i prawnych z tytutu posiadania
prawa wymienionego w ust. 1 nie mozna sie zrzec.
Cztonkostwa tego nie mozna utraci¢ w wyniku wypowiedzenia, wykreslenia lub
wykluczenia.

Cztonkostwo ustaje z mocy prawa w przypadkach, o ktérych mowa w § 5 niniejszego
regulaminu.
§2

Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesnie;,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 uosm,

w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uosm, jezeli przed uptywem tego
terminu jedna z osob, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 uosm, ztozyta pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spotdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 uosm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uosm, jezeli pisemne zapewnienie o0 gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba.

§3

1. Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo
odrebnej wtasnosci lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoétdzielni,
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow.

2. Jezeli prawo odrebnej witasnosci lokalu przystuguje matzonkom wspadlnie, mogg oni
oboje ubiegac¢ sie o przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni.

3. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo
w Spotdzielni.

§4

1. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 uosm.



2. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1
i art. 26, uosm tj. w przypadku powstania wspolnoty mieszkaniowe;.

3. Jezeli Cztonkowi przystuguje w Spoétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedgcy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w Spétdzielni.

Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy o budowe
lokalu.

4. Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastgpita Smier¢, a w odniesieniu do osoby prawnej ze skutkiem od dnia
jej ustania.

§5

Osoby, ktérym w dniu 9 wrzesnia 2017 roku przystugiwato spétdzielcze lokatorskie lub
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, a ktore w tej dacie nie byty cztonkami
Spotdzielni, nabywajg cztonkostwo z mocy prawa z dniem 9 wrzesnia 2017 roku.

Rozdziat |lil.

Nabycie tytutu prawnego do lokalu albo roszczenia po 9 wrzesnia 2017 roku

§ 6

1. W razie nabycia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, roszczenia o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub odrebnej
wiasnosci zwanego ,ekspektatywa”, cztonkostwo powstaje z datg nabycia prawa, {j.

zawarcia umowy, sporzgdzenia aktu notarialnego lub uprawomocnienia sie
postanowienia sgdu.

2. Zarzad Spdétdzielni, na podstawie dokumentaciji, stwierdza powstanie cztonkostwa na
posiedzeniu Zarzadu, dokonujgc odpowiedniego wpisu w protokole Zarzadu.
Wyciag z protokotu Zarzadu stwierdzajgcy powstania cztonkostwa przekazuje sie do
akt cztonkowskich i jest on podstawg dokonania zmian w rejestrze cztonkow.
Jezeli prawo do lokalu nabyli matzonkowie wspadlnie, cztonkami Spotdzielni sg oboje
matzonkowie.

§7

1. Osoba fizyczna lub prawna (w tym matzonkowie), ktéra nabyta prawo odrebne;j
wiasnosci lokalu i ktora zamierza zostac cztonkiem Spoétdzielni sktada deklaracje
przystgpienia do Spétdzielni.

Uchwate w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw i nadaniu numeru cztonkowskiego
podejmuje Zarzad.

Uchwate, ktora stanowi podstawe do dokonaniu wpisu w rejestrze cztonkéw, przekazuje
sie do dziatu cztonkowsko-mieszkaniowego.



2. Cztonkostwo powstaje z datg podjecia uchwalty, przy czym ubiegajgcy sie o przyjecie
w poczet cztonkéw Spétdzielni nie wnosi wpisowego ani udziatdw.

3. Wiasciciel lokalu bedgcy cztonkiem Spotdzielni moze wystgpi¢ z niej w kazdym
czasie za wypowiedzeniem ztozonym na pismie. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni
i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nastepujgcego po dniu
ztozenia wypowiedzenia.

Rozdziat V.

Prawo do lokalu nalezace do kilku os6b

§8

1. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, a nie
wskazg oni, ktéra z nich bedzie cztonkiem, Spotdzielnia wystepuje do wszystkich
wspoétwiascicieli o wskazanie osoby, ktéra bedzie cztonkiem Spoétdzielni i ztozenie
zgodnego wniosku, a jezeli wspotwiasciciele nie ztozg zgodnego wniosku
wyznacza termin 6 miesiecy do rozstrzygniecia przez sad, kto bedzie cztonkiem
Spétdzielni.

2. Jezeli do Spotdzielni nie wptynie zgodny wniosek i w wyznaczonym terminie nie
zostanie przedstawiony dowdd swiadczgcy o wystgpieniu do sgdu, wyboru dokonuje
Spoétdzielnia.

Do czasu rozstrzygniecia przez sad lub wyboru Spoétdzielni, osoby ktérym przystuguje
spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mogg wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa

w Spotdzielni.

3. Zarzad decyzjg odnotowang w protokole Zarzadu stwierdza powstanie cztonkostwa
z dniem nabycia prawa do lokalu.

4. O nabyciu cztonkostwa danej osoby Spoétdzielnia zawiadamia wszystkich
wspotwitascicieli.

§9

1. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci do lokalu nalezy do kilku osob i wystapig oni
z wnioskiem o przyjecie w poczet cztonkdéw a nie wskaza, ktéra z nich bedzie
cztonkiem, Spotdzielnia wystepuje do wszystkich oséb o wyznaczenie osoby, ktora
bedzie cztonkiem Spétdzielni i ztozenie zgodnego wniosku.
W sytuacji gdy wspotwiasciciele nie ztozg zgodnego wniosku Spoétdzielnia wyznacza
termin 6 miesiecy do rozstrzygniecia przez sad, kto bedzie cztonkiem.

2. Osoba, posiadajgca udziat w prawie odrebnej wtasnosci lokalu, na podstawie
zgodnego wniosku wszystkich wtascicieli sktada deklaracje przystgpienia do Spotdzielni,
a Zarzad uchwatg dokonuje przyjecia w poczet cztonkéw tej osoby.

Cztonkostwo powstaje z datg podjecia uchwaty.



3. Jezeli do Spotdzielni nie wptynie zgodny wniosek i w wyznaczonym terminie nie
zostanie przedstawiony dowdd swiadczgcy o wystgpieniu do sgdu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia.

Do czasu rozstrzygniecia przez sad lub wyboru Spétdzielni, osoby ktérym
przystuguje prawo odrebnej wtasnosci lokalu mogg wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa

w Spoétdzielni.

4. Zarzad podejmuje uchwate w sprawie przyjecia w poczet cztonkow wybranego
wspotwiasciciela i nadania numeru cztonkowskiego oraz zawiadamia na pismie
0 przyjeciu w poczet cztonkow Spotdzielni.

Rozdziat V.

Roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na
podstawie art. 15 uosm

§ 10

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 uosm,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

Osobg bliskg w rozumieniu uosm jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
matzonek, osoba przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje
faktycznie we wspolnym pozyciu.

2. Umowe, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku $smierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 uosm, w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, osobom bliskim, ktére miaty wspdlnie z osobg, o ktérej mowa w art. 10
uosm, zamieszkac¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa powyzej, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona
zamieszkiwata z bytym cztonkiem.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystgpienia do
sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.



Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za wszystkie optaty za
uzywanie lokalu nalezne Spétdzielni.

§ 11

W wypadku wygasniecia roszczenh lub braku uprawnionych osob, o ktorych mowa w art. 15
ust. 3 uosm, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu
ustalong zgodnie z art. 11 ust. 2" i 2% uosm.

Rozdziat VI.

Zawieranie umoéw o budowe lokali
§ 12

1. Z osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie na jej rzecz prawa do lokalu mieszkalnego
lub lokalu o innym przeznaczeniu w nowej inwestycji realizowanej przez
Spotdzielnie, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa o budowe
lokalu odnosic¢ sie moze do lokalu o statusie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego oraz odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego.

2. Umowe pod rygorem niewaznosci zawiera sie w formie pisemnej.

3. Umowa o budowe lokalu powinna zawierac:

1) zobowigzanie stron do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy
o ustanowienie stosownego prawa do tego lokalu,

2) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu
mieszkaniowego lub budowlanego okreslonego w umowie,

3) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie do sptaty kredytu wraz z odsetkami

w czesci przypadajgcej na jej lokal w przypadku, gdy czes¢ wktadu
mieszkaniowego lub budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
Spotdzielnie kredytu,

4) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

5) postanowienia okreslajgce wielkos¢ lokalu i pomieszczen przynaleznych oraz
ich potozenie,

6) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu i kosztow
dziatalnosci Spétdzielni zwigzanych z realizacjg zadania inwestycyjnego,

7) okres$lenie terminu zakonczenia budowy i przejecia lokalu do uzywania oraz
wynikajgcych z tego obowigzkow, a takze skutkow niezasiedlenia lokalu
w terminie,

8) sposob naprawienia szkody w razie wypowiedzenia umowy przez osobe ubiegajgcy sie
bez uzasadnionej, waznej przyczyny,

9) tryb i skutki rozwigzania lub wygasniecia umowy

10) inne postanowienia wynikajgce ze stosunku cztonkostwa.



Rozdziat VII.
Ustanawianie praw do lokali

§13

1. Przedmiotem ponownego dysponowania przez Spoétdzielnie mogg by¢ odzyskane
lokale wolne w sensie prawnym:
a) do ktérych wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
b) zajmowane dotychczas na podstawie umowy najmu,
C) nabyte przez Spotdzielnie na warunkach odrebnej wtasnosci.

2. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, ktore przystuguje
cztonkom Spétdzielni jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow,
podlega egzekucji i nie moze by¢ ustanawiane przez Spotdzielnie.

§14

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

1. Spoétdzielnia ustanawia spoétdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych
zasiedlanych po raz pierwszy lub powtornie zasiedlanych (lokale do ktérych
wygasto prawo wczesniej ustanowione) w drodze umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawartej z cztonkiem
Spoétdzielni.

2. Ustanowienie prawa do lokalu zasiedlonego po raz pierwszy nastepuje na podstawie
wczesniej zawartej umowy o budowe lokalu.

3. rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

4. Ustanawianie prawa do lokalu powtérnie zasiedlanego nastepuje w przypadku
zgtoszenia sie matzonka, dziecka lub innej osoby bliskiej, ktérej przystuguje roszczenie

o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa o lokalu po bytym cztonku.

W razie braku osob uprawnionych ustanowienie prawa do lokalu nastepuje w drodze
przetargu, przeprowadzone zgodnie z regulaminem ,przeprowadzania przetargu na
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu oraz na pierwszenstwo ustanowienia

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego”, uchwalonego przez Rade

Nadzorcza.

§ 15

1. Osoba ubiegajgca sie o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, do ktérego
wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo przystugujgce innej osobie, obowigzana
jest wnies¢ wktad mieszkaniowy zwaloryzowany proporcjonalnie do wartosci
rynkowej lokalu.

2. Osoba ubiegajgca sie o prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, obowigzana jest wnieS¢ wkfad budowlany
odpowiadajgcy rynkowej wartosci lokalu okreslonej w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielnie zgodnie z postanowieniami regulaminu



.przeprowadzania przetargu na ustanowienie odrebnej wiasnos$ci lokalu oraz na
pierwszenstwo ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego”.

§ 16

Najem lokali
1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym.

a) do ktérych nie moze ustanowic¢ spétdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej
wtasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu,

b) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,

c) inne mieszkania uprzednio wynajmowane.

2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 cztonkom
Spotdzielni i osobom niebedgcym cztonkami Spétdzielni.

3. Najemca lokalu nie moze by¢ cztonkiem Spoétdzielni z tytutu najmu lokalu.
4. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spaétdzielni.

5. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spoétdzielnia moze przedtozy¢ oferty
innym osobom.

6. Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

7. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 17

1. Spétdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe lub
garaze, wolne w sensie prawnym.

2. Dobdr najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego
wedlug zasad okreSlonych przez Rade Nadzorczg w regulaminie najmu lokali
uzytkowych.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez
Spotdzielnie z najemca.
Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki zawierania tych umow
okresla w regulaminie najmu lokali uzytkowych.

4. Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji uprawnien najemcéw, ktérzy poniesli w
petnym zakresie koszty budowy lokalu, wynikajgcych z art. 39 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.



§18

Odrebna witasnosé

1. Procedurze wyodrebnienia i przeniesienia wtasnosci lokalu podlegajg zasoby
zasiedlone oraz lokale z nowych inwestycji realizowanych na podstawie umowy
zawartej z osobg ubiegajgcg sie o budowe lokalu na odrebng wtasnosgé.

2. Ustanowienie na rzecz osoby, o ktérej mowa w ust. 1, albo nabywcy ekpektatywy
wiasnosci, odrebnej wlasnoéci lokalu w nowej inwestycji realizowanej na podstawie
umowy o budowe lokalu mieszkalnego nastepuje najpdzniej w terminie 2 miesiecy po
jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — najpozniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania tego
pozwolenia.

3. Wyodrebnienie lokali zasiedlonych na zasadach spotdzielczych odbywa sie w trybie
okreslonym przez ustawe o spétdzielniach mieszkaniowych.

4. Osoba o ktérej mowa w ust. 1 wnosi wktad budowlany wg zasad okreslonych w statucie
i w umowie, w wysokos$ci odpowiadajgcej catosci kosztow budowy przypadajgcych na jej
lokal.
Jezeli czes$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest
zobowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej
lokal.

5. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spoétdzielni o uzupetnienie
wkfadu budowlanego wygasa.

Rozdziat VIl
Zamiana lokali mieszkalnych

§ 19

1. Zamiang mieszkania w rozumieniu niniejszego regulaminu jest uzyskanie prawa do
lokalu mieszkalnego, w zamian za zrzeczenie sie prawa do dotychczas zajmowanego
mieszkania.

1. Spétdzielnia realizuje wnioski 0 zamiane mieszkan na mieszkania odpowiadajgce
uzasadnionym potrzebom cztonkéw i ich rodzin.

2. Spoétdzielnia jest zobowigzana umozliwic czionkom wzajemng zamiane lokali
mieszkalnych, jezeli wystgpig oni ze stosownymi wnioskami ztozonymi na piSmie.

3. Dopuszcza sie realizacje zamiany mieszkan na wniosek czionkow Spotdzielni z
osobami zajmujgcymi lokale nie stanowigce wiasnosci Spotdzielni, jezeli spetniajg one
wymagania statutu i przedtozg zgode na zamiane wydang przez wiasciciela lokalu
bedgcego przedmiotem zamiany.



§ 20

. Spoétdzielnia prowadzi rejestr wnioskdw o zamiane mieszkan udostepniany do wgladu
cztonkom, ktérzy ztozyli wnioski o zamiane.

. Spétdzielnia rejestruje wnioski sktadane wytgcznie przez cztonkdédw nie majgcych
partnerow do zamiany wzajemne.

. Wniosek o zamiane mieszkania powinien zawierac:

1) wskazanie potrzeb uzasadniajgcych dokonanie zamiany,

2) oczekiwane przez cztonka warunki, jakim powinno odpowiada¢ nowe mieszkanie.

§ 21

. Zamiana Spotdzielczych lokali mieszkalnych realizowana jest w nastepujgcych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spotdzielcza.

. Zamiana cywilna wystepuje wytgcznie przy spoétdzielczym wtasnosciowym prawie do
lokalu ( domu jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wiasnosci lokalu.

Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu
notarialnego.

§ 22

. Zamiana spodfdzielcza wystepuje, gdy cztonkowie tej samej spotdzielni lub réznych
spétdzielni, posiadajgcy lokatorskie prawo do lokali wyrazg che¢ dokonania wzajemnej
zamiany mieszkan, bgdz zamiana nastepuje miedzy czionkiem Spotdzielni i osobg
posiadajgcg lokal stanowigcy wiasnosé innego podmiotu.

. Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach Spétdzielni miedzy jej cztonkami lub
miedzy czionkiem Spotdzielni i osobg posiadajgcg lokal stanowigcy wtasnosc¢ innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu Spoétdzielni oraz wiasciciela drugiego
lokalu.

. W przypadku dokonywania zamiany spotdzielczej miedzy zainteresowanymi cztonkami,
posiadajgcymi spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali, w tej samej bgdz w roznych
spotdzielniach mieszkaniowych, kazdy cztonek sktada rezygnacje z dotychczas
przystugujgcego mu prawa do lokalu pod warunkiem ustanowienia na jego rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu uzyskanego w drodze zamiany.

. Spoétdzielnia ma obowigzek dokonania wyptaty naleznosci z tytulu wygastego prawa,
badz zaliczyé te naleznosci na poczet wymaganego wktadu mieszkaniowego, jaki
obowigzany jest wnies¢ cztonek uzyskujgcy prawo do nowego lokalu.

. Nowe spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu ustanawiane jest przez Spotdzielnie w
drodze pisemnej umowy.
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§ 23

. W przypadku gdy cztonkowie tej samej lub roznych spotdzielni, posiadajgcy lokatorskie i
wtasnosciowe prawo do lokalu wyrazg che¢ dokonania wzajemnej zamiany mieszkan,
to zamiana taka musi by¢ dokonana jako zamiana miedzy osobami fizycznymi w drodze
umowy cywilnej.

. W sytuacji, o ktorej mowa w ust. 1, kazdy cztonek sktada rezygnacje z dotychczas
przystugujgcego mu prawa do lokalu pod warunkiem ustanowienia na jego rzecz prawa
do lokalu uzyskiwanego w drodze zamiany.

. Spétdzielnia ma obowigzek dokonania wyptaty naleznosci z tytutu wygastego prawa,
bagdz zaliczy¢ te naleznosci na poczet wymaganego wkitadu, jaki obowigzany jest
wnies¢ cztonek uzyskujgcy prawo do nowego lokalu.

. Nowe spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu uzyskanego w drodze zamiany
Spoétdzielnia ustanawia w drodze umowy pisemnej.

. W sytuacji, gdy zwalniane w wyniku zamiany mieszkanie zajmowane bylo na
warunkach spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, bgdz mieszkanie byto
prawem odrebnej wiasnosci, nowe spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu
obejmujgcy je cztonek uzyskuje na podstawie aktu notarialnego (umowa cywilna).

. Koszty sporzgdzenia aktu notarialnego obcigzajg cztonka Spodtdzielni, na rzecz ktérego
ustanawiane jest wtasnosciowe prawo do lokalu, bgdz prawo odrebnej wtasnosci.

§ 24

. Cztonek zwalniajgcy lokal w trybie zamiany obowigzany jest wymeldowac z niego
wszystkich domownikéw.

. W przypadku, gdy zamieniajgcy bez wzgledu na przyczyne nie opuscit sam lub
jakakolwiek osoba wspodlnie zamieszkata dotychczas zajmowanego mieszkania, Zarzad
Spotdzielni cofa zgode na zamianeg i nie moze zawrze¢ umowy o ustanowienie prawa
do nowego lokalu.

§ 25

. Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan, do okreSlenia
zobowigzan finansowych z tego tytutu stosuje sie odpowiednio postanowienia statutu o
wnoszeniu i zwrocie wktadow.

. Podstawe dla okreslenia wartosci wymaganego wktadu stanowi wycena wartosci
rynkowej lokalu, okreslona operatem szacunkowym przez rzeczoznawce majgtkowego.

. Koszty wyceny lokali obcigzajg czionkow Spoétdzielni wystepujgcych o dokonanie
zamiany lokali.
§ 26

Za przeprowadzenie zamiany mieszkan Spotdzielnia pobiera optate w wys. 200,-zt., ktéra
moze by¢ wniesiona przez jedng, bgdz dwie strony dokonujgce zamiany.



Rozdziat IX
Postanowienia koncowe

§ 27
W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem stosuje sie przepisy ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy - Prawo spétdzielcze, ustawy o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego, ustawy o ochronie praw lokatorow,
Kodeksu cywilnego i statutu Spétdzielni.

§ 28

1. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Radg Nadzorczg Spdtdzielni Mieszkaniowe;
w Zmigrodzie, w dniu 07 marca 2019r.

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.
§ 29

Traci moc dotychczasowy regulamin przyjmowania cztonkdéw, przydziatu i zamiany
mieszkan, uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni w dniu 12.03.2004r.



