REGULAMIN

OKRESLAJACY OBOWIAZKI

W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI

uchwalony przez Rade Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie
w dniu 27 grudnia 2018r.



REGULAMIN
OKRESLAJACY OBOWIAZKI
W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI

uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie
w dniu 27 grudnia 2018r.

I. POPDSTAWA PRAWNA
§1

1. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spofdzielniach mieszkaniowych — Dz. U. z 2013r. poz.
1222 ze zmianami Dz.U. z 2017r., poz. 1442

2. Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wtasno$ci lokali — Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903
(z pézniejszymi zmianami);

3. Ustawa z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane — Dz. U. z 2000 r. Nr 106 poz. 1126
(z pozZniejszymi zmianami); _

4. Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej w Zmigrodzie.

Il. CZESC OGOLNA
§ 2

1. Niniejszy regulamin okresla obowigzki Spoétdzielni i Uzytkownikdw lokali:
- nalezgce go obowigzkéw Spotdzielni i wykonywane w ramach funduszu remontowego
- nalezgce do obowigzkdéw Uzytkownika lokalu, wykonywane we wtasnym zakresie
i zjego sSrodkow.
2. Przepisy regulaminu dotyczg wszystkich osob zajmujgcych lokale znajdujgce sie
w zasobach Spoétdzielni, tj:
- cztonkdw Spotdzielni posiadajgcych prawa do lokali
- wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami
- najemcow lokali mieszkalnych
- 0sOb zajmujgcych lokale bez tytutu prawnego,
zwanych w niniejszym regulaminie ,Uzytkownikami”.

3. W przypadku oddania lokalu do korzystania osobie trzeciej, z ktorg nie wigze
Spoétdzielni stosunek prawny, Uzytkownik lokal ma obowigzek zagwarantowania
przestrzegania przez te osoby zapisow niniejszego regulaminu.

4. W zakresie napraw lokali uzytkowych stosuje sie odpowiednio postanowienia
niniejszego regulaminu o ile umowa zawarta pomiedzy Uzytkownikiem lokalu
a Spotdzielnig nie stanowi inacze;j.



lll. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI | UZYTKOWNIKOW W ZAKRESIE NAPRAW
LOKALI

§3

1. Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty konserwacyjne, remontowe
oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia i wyposazenia
wewnatrz lokali.

§4
OBOWIAZKI SPOtDZIELNI

1. Spotdzielnia zarzagdza:
a) nieruchomosciami bedgcymi wtasnoscig spétdzielni,
zarzgdu powierzonego , o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 Ustawy z dnia 24.06.1994r.
o wiasnosci lokali ( z p6zn. zmianami) z zastrzezeniem art. 27 Ustawy z dnia
15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (z pdézn. zmianami)

2. Spotdzielnia zobowigzana jest do zapewnienia sprawnego dziatania istniejgcych
urzgdzen technicznych budynku, umozliwiajgcych Uzytkownikom korzystanie
z oswietlenia iogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody, odbioru sygnatu RTV
i innych urzgdzen nalezgcych do wyposazenia lokalu.

3. Do obowigzkoéw Spotdzielni w zakresie napraw lokali zalicza sie w szczegdlnosci:
a) naprawe i wymiane wewnetrznej instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowe;j -
bez urzadzen odbiorczych,
b) naprawe przewoddw wentylacyjnych i spalinowych
c) naprawe i wymiane instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
d) naprawe i wymiane instalacji elektrycznej, z wytgczeniem osprzetu,
Wymiana instalacji elektrycznej w lokalu obejmuje takze wykonanie nowego
zabezpieczenia,
e) naprawe logii i balkonow,
f) naprawa instalacji domofonowej bez urzgdzen odbiorczych znajdujgcych sie
w mieszkaniach
g) naprawa zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na skutek awarii, ktérej usuniecie
lezy po stronie Spoétdzielni
h) naprawe i wymiane piecow grzewczych kaflowych.
i) dokonywanie okresowych kontroli stanu technicznego budynku, instalaciji
wewnetrznych lokali oraz przewodow kominowych i wentylacyjnych zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego.

4. Spotdzielnia zwolniona jest z obowigzku dokonania napraw bgdz wymiany instalacji
wewnetrznych na tych odcinkach, na ktérych lokator samowolnie przerobit instalacje
bez uzgodnienia zmiany z administracjg Spétdzielni.

5. W przypadku wymiany lub naprawy poszczegodlnych instalacji lub usuwania awarii na
instalacjach, Spotdzielnia dokonuje koniecznych wyku¢ otworéw, wzglednie demontazu
szachtu lub zabudowy instalacji i nie ponosi odpowiedzialnosci na ewentualne
uszkodzenia oktadzin sciennych i podtogowych (np. tapety, ptytki ceramiczne, panele,
boazeria).



Spoétdzielnia zobowigzana jest jedynie do uzupetnienia otworéw po wykuciach poprzez
ich zamurowanie i otynkowanie lub ponowne zabudowanie szachtu.

Koszt przywrocenia stanu poprzedniego w pozostatym zakresie obcigza Uzytkownika
lokalu.

§5

1. Spotdzielnia dofinansowuje montaz wktadéw kominowych w budynku Lipowa 2a-2d,
wykonanego przez lokatorow we wtasnym zakresie:

¢ dla mieszkanh potozonych na parterze - 90% kosztéw materiatu
e dla mieszkan potozonych na | pietrze - 75% kosztow materiatu
o dla mieszkan potozonych na Il pietrze - 60% kosztow materiatu
¢ dla mieszkan potozonych na lll pietrze - 45% kosztow materiatu
¢ dla mieszkan potozonych na IV pietrze - 30% kosztoéw materiatu.

2. Dofinansowanie przyznaje sie na podstawie przedtozonych kserokopii faktur zakupu
materiatéw standardowych i bezusterkowego odbioru robét przez kominiarzy.

§ 6

1. Spotdzielnia dofinansowuje wymiane stolarki okiennej, wykonang przez lokatora we
wilasnym zakresie po spetnieniu nastepujgcych warunkéw:
a) - zachowanie dotychczasowych wymiaréw okna,
- zachowanie dotychczasowego podziatu skrzydet okiennych,
- zamontowanie nawietrzakow okiennych w pokojach
- zachowanie dotychczasowej kolorystyki
- zamontowanie okien zgodnie ze sztukg budowlang.
b) - w przypadku wymiany podokiennikow przez lokatora we wtasnym zakresie,
wymagane jest jego odtworzenie z materiatéw podobnych.

2. Wysokos¢ dofinansowania wymiany 1m? stolarki okiennej okresla Rada Nadzorcza
w planach gospodarczo-finansowych Spétdzielni przyjetych na dany rok.

3. Dofinansowanie przyznaje sie na podstawie protokotu odbioru, stwierdzajgcego
prawidtowe wykonanie robot.

§7
OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW

1. Uzytkownik zobowigzany jest utrzymywac lokal i pomieszczenia do niego
przynalezne we wtasciwym stanie technicznym i sanitarnym.

2. W przypadku jakichkolwiek przerébek zmieniajgcych funkcjonalno — uzytkowy
i konstrukcyjny uktad lokalu konieczne jest uzyskanie przez Uzytkownika lokalu
pisemnej zgody spoétdzielni na wykonanie prac.

3. Wykonanie przerdbek, ulepszen lub dodatkowe wyposazenie lokalu Uzytkownik
wykonuje wiasnym staraniem i na wtasny koszt.



4. Do obowigzkéw Uzytkownika nalezy:
a) naprawa i konserwacja urzgdzen techniczno-sanitarnych w mieszkaniu, tgcznie
z wymiang tych urzadzen.
Do urzadzen techniczno-sanitarnych zalicza sie:
- wanne tacznie z baterig i syfonami,
- gazowy grzejnik wody przeptywowej wraz z rurg tgczgcg grzejnik z kominem
spalinowym
- elektryczny grzejnik wody przeptywowej
- piec kuchenny z wyposazeniem (gazowy, elektryczny)
- zlewozmywak z syfonem i baterig
- miska ustepowa z sedesem i ptuczkag
- krany czerpalne
- umywalke z syfonem i baterig
- piec dwufunkcyjny do celdw c.o. i cw. uzytk.
- brodzik wraz z kabing prysznicowa, baterig i syfonem.
b) naprawa i wymiana podtdg oraz oktadzin sciennych
c) naprawa i wymiana okien i drzwi, w tym wymiana oszklenia oraz naprawa i wymiana
uszkodzonych zamkoéw i okué
d) naprawa tgcznie z wymiang osprzetu instalacji domofonowej w obrebie mieszkania
e) naprawa i wymiana instalacji elektrycznej w obrebie mieszkania oraz osprzetu
elektrycznego wraz z tablicg licznikowg i kosztami plombowan
f) naprawa lub wymiana uszkodzonych ptywakdéw i zaworow w ptuczkach ustepowych
oraz wymiana zuzytych uszczelek w zaworach czerpalnych i ustepowych, ptuczkach
ciSnieniowych
g) konserwacja przewodow odptywowych od urzgdzen sanitarnych do pionéw
zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci
h) naprawa posadzek w loggiach i balkonach
i) naprawa, konserwacja i wymiana centralnego ogrzewania etazowego jezeli zostato
zainstalowane przez Uzytkownika
j) czyszczenie oraz wymiana rur dymnych stanowigcych potgczenie pieca kaflowego
z kanatem dymowym.

5. Do obowigzkow Uzytkownika nalezy ponadto:
a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawa uszkodzen tynkéw Scian i sufitow,
b) malowanie stolarki okiennej i drzwiowej, wbudowanych mebli oraz urzgdzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu zabezpieczenia przed korozja,
c) dbanie o nalezyty stan techniczny takich urzgdzen jak : wodomierze,
cieptomierze, zawory termostatyczne, podzielniki kosztéw c.o.
- W przypadku uszkodzenia urzadzen, koszty wymiany lub naprawy pokrywane sg
przez lokatora, o ile uszkodzenie nastgpito z jego winy,
d) umozliwienie dostepu do instalacji znajdujgcej sie w szachcie instalacyjnym celem
wykonania naprawy lub przegladu,
€) zapewnienie prawidtowej wentylacji pomieszczen poprzez odpowiednie dostarczanie
powietrza do lokalu
f) naprawa lub wymiana wszelkich urzgdzen w mieszkaniu takich jak: kuchenki
gazowe, gazowe podgrzewacze przeptywowe c.w.u. i kotty gazowe dwufunkcyjne
tacznie z rurg spalinowg do komina, a takze wanny, brodziki, zlewozmywaki
i umywalki z syfonami, miski ustepowe, sptuczki wraz z armaturg, baterie, zawory
grzejnikowe, gtowice termostatyczne itp.



6. Uzytkownik jest obowigzany do naprawienia szkéd powstatych w lokalu z jego winy lub
z winy innych domownikéw.
Odpowiedzialnos$¢ Uzytkownika i petnoletnich oséb stale z nim zamieszkatych za
powstatg szkode jest solidarna.

§8

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkéw Uzytkownika mogg by¢ wykonane
przez Spotdzielnie tylko za odptatnoscia.

§9

Uzytkownikowi lokalu bez zgody Spétdzielni nie wolno:

1) przerabia¢ instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej, centralnego
ogrzewania i spalinowe;j

2) zastaniac kratek wentylacyjnych

3) montowac wentylatoréow i okapéw nadkuchennych z wentylatorem elektrycznym do
przewodu kominowego

4) instalowac na elewacji budynku wszelkich urzgdzen technicznych, w tym antenowych,
klimatyzacyjnych i oston okiennych,

5) zabudowywac instalacji gazowe;.

IV. ROZLICZENIE FINANSOWE SPOtDZIELNI Z UZYTKOWNIKAMI
ZWALNIAJACYMI LOKALE

§ 10

1. Rozliczenia Spétdzielni z Uzytkownikami zwalniajgcymi lokal z tytutu udziatu, wktadu,
optat czynszowych dokonywane sg wg zasad okreslonych w statucie Spétdzielni.

2. Uzytkownik zwalniajgcy lokal obowigzany jest:
1) przekaza¢ Spoétdzielni lokal oraz pomieszczenia przynalezne w stanie
uporzgdkowanym.
Uporzadkowanie lokalu polega na usunieciu mebli i sprzetu nie stanowigcego
wyposazenia lokalu oraz wszelkich nieczystosci.
2) dokonac¢ w lokalu napraw obcigzajgcych lokatora, zgodnie z § 7 ust. 4.

3. Spétdzielnia moze odstgpi¢ od okreslonych w pkt. 2 rozliczen przy zwalnianiu lokalu
pod warunkiem, ze Uzytkownicy zwalniajgcy i obejmujacy lokal ztozg pisemne
oswiadczenie o uregulowaniu tych rozliczen miedzy sobg, bez posrednictwa Spaétdzielni
(zat. nr 1)

4. Uzytkownik zwalniajgcy lokal zobowigzany jest zdac¢ lokal wraz z petnym
wyposazeniem technicznym w stanie niepogorszonym w stosunku do istniejgcego
w chwili wykonywania operatu szacunkowego, stanowigcego podstawe do ustalenia
aktualnego wktadu wyptacanego osobie zdajgcej lokal.



5. W przypadku niewywigzania sie przez Uzytkownika z obowigzkow, o ktorych mowa
w pkt. 2 i 4, Spotdzielnia przeprowadzi niezbedne naprawy wewnatrz lokalu oraz
uporzadkuje pomieszczenie przynalezne we wilasnym zakresie, zas ich kosztami
obcigzy Uzytkownika zdajgcego lokal.

V. DODATKOWE WYPOSAZENIE MIESZKAN

§ 11

1. Dodatkowym wyposazeniem lokalu sg inwestycje o charakterze trwatym, poczynione
przez cztonka z jego Srodkéw witasnych i we wlasnym zakresie, podnoszgce warto$¢
funkcjonalna, uzytkowg i estetyczng lokalu. Do dodatkowego wyposazenia lokalu
zalicza sie w szczegolnosci: meble wbudowane, pawlacze, bidety, panele
z hydromasazem, rolety okienne zewnetrzne, automatyczny system odcinajgcy gaz itp.

2. Przez ponadnormatywne wykonczenie lokalu rozumie sie wykonanie robot
wykonczeniowych obejmujgcych posadzki, oktadziny $cienne, urzgdzenia sanitarno-
techniczne itp. w standardzie wyzszym niz okreslony w umowie o budowe lokalu.

3. Do wykonczenia ponadnormatywnego nie zalicza sie materiatow i urzgdzen
wbudowanych w miejsce zuzytych, chocéby ich jakos¢ byta wyzsza od dotychczasowych
np. zastgpienie wykfadziny panelami podtogowymi, zamontowanie brodzika z kabing
prysznicowg w miejsce wanny itp.

§ 12

Warto$¢ naktadéw poczynionych przez czionka na dodatkowe wyposazenie lub
ponadnormatywne wykonczenie lokalu nie jest zaliczana na wktad budowlany lub
mieszkaniowy.

§13

W przypadku zbycia spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub zamiany lokalu na
inny, rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia oraz ponadnormatywnego
wyposazenia dokonywane sg pomiedzy zainteresowanymi stronami bez udziatu
Spotdzielni.

§ 14

1. W przypadku zbycia ekspektatywy spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub
odrebnej wtasnosci lokalu, rozliczenie z tytutu wyposazenia ponadnormatywnego
winno nastgpi¢ bezposrednio pomiedzy ustepujgcym cztonkiem Spétdzielni, a
nabywcg — w terminie okreslonym przez Zarzad.

W przypadku niedokonania takiego rozliczenia, Zarzad okresli, ktore elementy
wyposazenia ponadnormatywnego nie mogg by¢ odtgczone bez istotnego
zmniejszenia ich wartosci, i wyptaca cztonkowi zbywajgcemu ekspektatywe ich
aktualng wartos¢ pomniejszong o koszty zuzycia.



2. Cztonek nabywajgcy ekspektatywe odrebnej wtasnosci lokalu, obowigzany jest wptaci¢
kwote, o ktérej mowa wyzej, na zasadach obowigzujgcych przy wnoszeniu zaliczki na
wkitad budowlany.

§ 15

1. W przypadku wygasniecia tytutu prawnego do spotdzielczego lokalu mieszkalnego
oraz przekazania tego lokalu do dyspozycji Spotdzielni w stanie wolnym, rozliczenie z
tytulu dodatkowego wyposazenia i ponadnormatywnego wykonczenia  dokonane
zostanie pod warunkiem, ze Spoétdzielnia:

- wyrazita zgode na dokonanie dodatkowego wyposazenia,
- uznata poczynione inwestycje za przydatne pod wzgledem uzytkowym
i estetycznym.

2. Jezeli Uzytkownik wprowadzit zmiany bez zgody Spétdzielni, Spotdzielnia
moze przy zwalnianiu lokalu zgdac:
a) usuniecia ulepszen jezeli
o ulepszenia zostaty wykonane niezgodnie ze sztukg budowlang
i obowigzujgcymi przepisami
e  ulepszenia sg nieprzydatne z uwagi na matg wartosc¢ uzytkowg, bgdz
estetyczng
. Uzytkownik obejmujgcy zwalniany lokal nie wyraza zgody na przyjecie
ponadnormatywnego wykonczenia bgdz wyposazenia lokalu.
b) pozostawienie ulepszen za zwrotem ich wartosci uwzgledniajgcej stopien
zuzycia wedtug stanu na dzien opréznienia lokalu.

3. Uzytkownik obejmujgcy lokal z wyposazeniem ponadnormatywnym zobowigzany jest
wnies¢ kwote w wysokosci zwrotu wyptacanemu zdajgcemu lokal za pozostawienie
wprowadzonych przez niego ulepszen.

§ 16

Rozliczenia z tytutu ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia mieszkania
powinny odbywac sie za posrednictwem Spotdzielni, chyba ze Uzytkownicy zwalniajgcy i
obejmujgcy lokal ztozg pisemne oswiadczenie o dokonaniu  bezposrednio miedzy sobg
tych rozliczen (zat. nr 2).

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE
§17

1. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spdtdzielni Mieszkaniowej
w Zmigrodzie, w dniu 27 grudnia 2018r.

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

3. Traci moc dotychczasowy ,regulamin okreslajgcy obowigzki Spoétdzielni i cztonkow
w zakresie napraw i konserwaciji, uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni w dniu
27 maja 2004r.
Sekretarz Przewodniczaca

Jozef Kedzierski Maria Kula



zatgcznik nr 1

PROTOKOL
w sprawie przyjecia mieszkania Nr ............ w budynku
przy ul. ... Spisany W dniu .......cceevvvviiiennnennnnn.

Nizej wymienieni:

- zdajacy

............................................................................... - przyjmujacy

oswiadczaja, ze uzgodnili miedzy sobg tryb i zakres odnowienia lokalu i wykonania
napraw obcigzajgcych zdajgcego lokal zgodnie z regulaminem ,,Okres$lajgcym
obowigzki Spétdzielni i Uzytkownikéw lokali w zakresie napraw”.

Wszystkie zobowigzania finansowe, ktére powstaty z tego tytutu uregulowali miedzy
sobg bez posrednictwa Spétdzielni.

Zgodnie oswiadczajg, ze zaden z nich nie wnosi i nie bedzie wnosi¢ w przysztosci
w stosunku do Spoétdzielni zadnych roszczeh z tytutu dokonanych miedzy sobg
rozliczen.

W s2CZegOIN0SCi ZAS P. .evvvvvvieeiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee e obejmujacy lokal oswiadcza,
ze przyjete przez niego mieszkanie nalezy traktowac jako w petni odnowione.

(przyjmujgcy o$wiadczenie)



zatgcznik Nr 2.

OSWIADCZENIE
w sprawie przyjecia dodatkowego wyposazenia mieszkania Nr ............
w budynku przy ul. .......ccccooiiiiiii

SPISANE W dNiU ....euiieeeeeeeiiieeeiiiee e e

Nizej wymienieni:

.................................................................. - zdajgcy
.................................................................. - przyjmujacy

oswiadczajg, ze uzgodnili miedzy sobg sposob rozliczenia ulepszen
pozostawionych w lokalu przez zdajgcego.

Wszystkie zobowigzania finansowe, ktore powstaty z tego tytutu uregulowali bez
posrednictwa Spotdzielni.

Zgodnie oswiadczajg, ze zaden z nich nie wnosi i nie bedzie wnosi¢ w przysztosci

w stosunku do spotdzielni zadnych roszczen z tytutu rozliczenia dodatkowego
wyposazenia i ponadnormatywnego wykornczenia lokalu.

ZDAJACY LOKAL: PRZYJMUJACY LOKAL:



