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1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT DZIALALNO-
SCI SPOLDZIELNI

§1

1. Spotdzielnia nosi nazwe Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Zmigrodzie, zwana dalej
Spotdzielnia.

2. Siedzibg Spétdzielni jest miasto Zmigrod.

3. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§ 2

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie statutu oraz:

- ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spétdzielcze,

- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spo6tdzielniach mieszkaniowych (uosm)
- innych ustaw.

§3

Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jedno-
rodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 4.

1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

2) zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

4) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow
5) dziatalno$¢ zwigzana z kulturg i rekreacja.

2. Powyzszy przedmiot dziatalno$ci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie spétdzielni,

2) zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ cztonkow spotdzielni

3) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej czton-
kow

4) wynajmowanie lokali mieszkalnych,

5) wynajmowanie lokali uzytkowych

6) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkoéw
Spotdzielni spétdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budyn-
kach lokali,

7) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
Spotdzielni odrebnej wtasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali miesz-
kalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

8) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy zna;j-
dujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przezna-
czeniu ,

9) nabywanie terendw potrzebnych Spétdzielni na wiasno$¢ lub w uzytkowanie
wieczyste,

10) zagospodarowywanie terendéw na potrzeby cztonkdéw Spotdzielni.



§ 5.

Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spoétdzielnia:

1
2
3

) prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjna,
) zarzadza nieruchomos$ciami,
) prowadzi dziatalnos¢ spoteczng, oswiatowsq i kulturalng,

§ 6.

Spotdzielnia moze zarzgdzac nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia
jej cztonkdéw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspotwtascicielami) tej nie-
ruchomosci.

§7.

. Spotdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio
z realizacjg celu dziatania spétdzielni, o ktérym mowa w § 3.

. Spoétdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych,
dla realizacji zadan okreslonych w ust. 1.

. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do
innych organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadze-
nie, ktore réwniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci udziatow (akcji)
tych organizaciji.

§ 8.
. Spétdzielnia buduje lub nabywa budynki w celach okreslonych w § 4.ust.2. pkt 1-5.

. Dopuszcza sie mozliwos$¢ sprzedazy lokali osobom niebedgcym czionkami Spét-
dzielni.

. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych pod-

jecia dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1 i 2, jest Rada Nadzorcza.

2. CZLONKOWIE ICH PRAWA | OBOWIAZKI
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. 1. Cztonkostwo w Spétdzielni

§ 9.

. Cztonkostwo oséb, ktérym przystuguje spotdzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe
prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnos$ci lokalu zwa-
nej dalej .ekspektatywag wtasnosci”.

1) Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, choc¢by nie miata zdolnosci do czyn-
nosci prawnych lub miata ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych:
a) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,




c) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwa-
ne dalej ,ekspektatywg wiasnosci”.

2) Cztonkami spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebne;j
wiasnosci lokalu.

3) Cztonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wia-
snosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa witasnosci. Osobie tej nie przystu-
guje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4) Przepis pkt 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do 0sbb, ktérym przystuguje prawo
do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnosto-
jacego, o ktérych mowa w art. 17'°, lub do utamkowego udziatu we wspdtwia-
snos$ci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27" uosm.

2. Cztonkostwo 0s6b, ktére nabyty prawo odrebnej wtasnosci lokalu i najemcy lokali w
budynkach przejetych od zaktadéw pracy

1) Cztonkiem spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo
odrebnej wtasnosci lokalu.

2) Czionkiem spoétdzielni moze by¢ najemca spotdzielczego lokalu mieszkalnego,
ktory przed przejeciem przez spétdzielnie mieszkaniowg byt mieszkaniem
przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej
jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt uprawniony do korzystania z tego
lokalu w dniu jego przejecia. Najemcg lokalu zaktadowego jest rowniez osoba
bliska, zgodnie z art. 2 ust. 5 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych tj. zstep-
ny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajg-
ca i przysposobiona oraz osoba, ktora pozostaje faktycznie we wspdlnym pozy-
ciu.

3) Wiascicielowi lokalu lub najemcy, o ktérym mowa w pkt 2, ktéry nie jest czion-
kiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdéw spot-
dzielni.

4) Osoba, ktoéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo
w Spotdzielni.

3. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu
albo ekspektatywa witasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spotdzielni moze byé
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu nie dtuzszego
niz 12 miesiecy wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu roz-
strzygniecia przez sad, lub wyboru dokonanego przez Spoétdzielnie, osoby, ktorym
przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci
lokalu albo ekspektatywa wtasnosci mogg wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika
w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w spoétdzielni. Termin
ten ustala Zarzad Spoétdzielni.

4. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu
nalezy do kilku osob, ktore sg cztonkami Spotdzielni lub czes¢ z nich jest cztonkiem
Spotdzielni z tytutu posiadania prawa do lokalu, osoby te mogg nie dokonywac wy-
boru i pozostajg cztonkami Spotdzielni. Jezeli zgtosi sie kilka osob, z ktérych czesé
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2.

jest cztonkiem Spotdzielni z tytutu posiadania lokalu a czesc¢ nie jest cztonkiem sto-
suje sie zasady, o ktérych mowa w ust. 3.

. Spotdzielnia nie moze odmdwi¢ przyjecia w poczet cztonkdéw niebedgcego jej czton-

kiem wiasciciela lokalu lub najemcy, o ktérym mowa w ust 2 pkt 2, podlegajgcych
przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadko-
biercy, zapisobiercy i licytanta.

§ 10.

. Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 uosm, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uosm, jezeli przed uptywem tego
terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 uosm, zilozyta
pisemne zapewnienie o0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 uosm w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uosm, jezeli pisemne
zapewnienie o0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba,

. Czlonkostwo wiascicieli lokali i najemcéw lokali zakltadowych powstaje:

1) na podstawie uchwaty Zarzgdu w dacie podjecia uchwaty o przyjeciu w poczet
cztonkow osoby, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu,

2) na podstawie uchwatly Zarzadu w dacie podjecia uchwaty o przyjeciu w poczet
cztonkéw najemcy, o ktérym mowa w § 9 ust 2 pkt 2.

§ 11.

. Zarzad prowadzi rejestr cztonkdw zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce

zamieszkania, (w odniesieniu do cztonkéw bedgcych osobami prawnymi ich nazwe
i siedzibe), liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatow, wysoko$¢ wniesionych
wktadow mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, wyso-
kos¢ zadtuzenia z tytutu wnoszenia opfat, o ktérych mowa w § 149 date nabycia
cztonkostwa, przyjecia w poczet cztonkdw oraz date utraty lub ustania cztonkostwa.

Czlonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spoétdzielni ma prawo
przegladac rejestr.



2. 2. Tryb i zasady powstania cztonkostwa w Spétdzielni oraz przyjecia w poczet
czlonkéw

§ 12.

1. Powstanie czionkostwa oséb, ktorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie lub wia-
snosciowe prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lo-
kalu zwanej dalej ,ekspektatywg wtasnosci”:

1) Zarzad Spotdzielni, na podstawie dokumentaciji, stwierdza powstanie cztonkostwa
na posiedzeniu Zarzgdu dokonujgc odpowiedniego wpisu w protokole Zarzgdu.
Dokument, stwierdzenie powstania czionkostwa przekazuje sie do akt
cztonkowskich i jest on podstawg dokonania zmian w rejestrze cztonkdéw.

2) Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
spotdzielni, z datg nabycia prawa z zastrzezeniem § 10. Dotyczy to rowniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie
spotdzielnie o nabyciu prawa.

2. Przyjecie w poczet cztonkdw wtascicieli lokali i najemcy lokali w budynkach przeje-
tych od zaktadow pracy:

1) Warunkiem przyjecia w poczet czionkow Spoétdzielni jest ztozenie deklaracji
cztonkowskiej.

2) Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j i
podpisana przez osobe ubiegajgcg sie o cztonkostwo.

3) Deklaracja powinna zawierac:

- imie i nazwisko, w odniesieniu do osob prawnych nazwe,

- PESEL osoba fizyczna, NIP osoba prawna,

- adres lokalu oraz stwierdzenie, jaki lokal: mieszkalny czy uzytkowy,

- miejsce zamieszkania, w odniesieniu do osob prawnych siedzibe,

- adres korespondencyjny,

- dane kontaktowe: nr telefonu, email,

Za osobe niemajgcg zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdol-
nosci do takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

4) Organem Spotdzielni wtasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad
Spotdzielni.

5) Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
dwoch cztonkdéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z poda-
niem daty uchwaty Zarzgdu o przyjeciu.

6) Zarzad nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkdw osoby spetniajgcej wa-
runki okreslone w § 10 ust. 2

7) Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni powinna
by¢ podjeta w ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji.

8) O uchwale Zarzad powinien zawiadomic¢ zainteresowang osobe pisemnie w cig-
gu 14 dni od podjecia uchwaty.

9) W razie podjecia przez Zarzgd uchwaty odmawiajgcej przyjecia w poczet czton-
kéw w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podac¢ uzasadnienie uchwaty
oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14
dni od daty otrzymania zawiadomienia.

10) Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu 3 miesiecy
od dnia wniesienia odwotania.



2.

3.

4.

2.

1.

3. Wpisowe i udziat

§ 13.

. Osoby, ktore uzyskaty cztonkostwo od 9 wrzesnia 2017 roku nie wnoszg wpisow-

ego i udziatu.

. Po $mierci cztonka udziaty, o ktérych mowa w ust. 2 Spétdzielnia wyptaci osobie

wskazanej w deklaracji lub odrebnym pisemnym oswiadczeniu.

Wopisowe nie podlega zwrotowi.

Zgodnie z art. 1 ust 9 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych przepiséw Prawa
spétdzielczego dotyczgcych udziatéw i wpisowego nie stosuije sie.

4. Prawa czilonkow

§ 14.

Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spodtdzielni,

2) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskéw w
sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o cza-
sie miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o miej-
scu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore bedg przedmio-
tem obrad Walnego Zgromadzenia, oraz informacje o prawie cztonka do zapo-
znania sie z tymi dokumentami,

5) prawo zgdania w trybie okreslonym w ustawie oraz statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia,

6) prawo zgdania w trybie okreslonym w ustawie oraz statucie zamieszczenia w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zgtaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i statucie,

8) prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w try-
bie okreslonym w ustawie i statucie,

9) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
Z przepisami prawa lub statutu,

10) prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spétdzielni i protokotéw obrad organdw
Spétdzielni,

11) prawo zgdania odpisu obowigzujgcego statutu oraz odpisu wydanych na jego
podstawie regulaminow,

12) prawo przeglgdania rejestru cztonkow,

13) prawo do otrzymania kopii protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finanso-
wych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,

14) prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spoétdzielni,

15) prawo do korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujgcymi z wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzgdzen, ustug i Swiadczen Spotdzielni,

16) prawo zawarcia umowy ze Spotdzielnia o budowe lokalu w trybie okreslonym
statutem Spétdzielni,



17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
statutem spétdzielni,

18) prawo zgdania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdziel-
cze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wtasnoséci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdziel-
cze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

c) przeniesienie utamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu wielostanowi-
skowego,

d) przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, w budynku wybudowanym na
gruncie, do ktérego spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytko-
wania wieczystego.

19) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksplo-
atacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

20) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spétdzielcze pra-
wo do lokalu,

21) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie i ustawie.

2. Odpis statutu i regulaminébw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bez-
ptatnie.

3. Zasady i tryb udostepniania dokumentdw, o ktérych mowa w ust.1. pkt 10. i pkt 13,
oraz wysokos¢ optfaty za sporzadzenie ich kopii okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

4. Spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wglagdu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszytoby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona oba-
wa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z intere-
sem Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spoétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna
by¢ wyrazona na pismie. Czionek, ktéremu odméwiono wglgdu do uméw zawiera-
nych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestro-
wego o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy
ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy
(art.18 § 3 Prawa spotdzielczego).

2. 5. Obowiazki cztonkéw

§ 15.

Czlonek obowigzany jest:

1) przestrzegac postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spoétdziel -
ni,

2) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,

3) uiszczac terminowo optaty zwigzane z: eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czedciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo-
Sci stanowigcych mienie Spoétdzielni.

4) zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,



5) korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spétdziel-
nie,

6) zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujgcych w lokalu,

7) zawiadamia¢ Spotdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu ( przydziale),

8) przestrzegac regulaminu porzgdku domowego,

9) dbac o dobro i rozw6j Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spoétdzielni i o jego za-
bezpieczenie,

10) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub za-
grazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

11) udostepnic¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przeglgdu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

12) udostepnic¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

13) niezwiocznie udostepnic lokal w celu zainstalowania urzgdzen pomiarowych i po-
dzielnikowych dotyczgcych zuzycia wody i ciepfa, jak rowniez umozliwi¢ odczyt
wskazan tych urzgdzen,

14) zawiadamia¢ o zmianie adresu zamieszkania (do korespondencji),

15) wykonywacé inne obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni.

2. 6. Ustanie cztonkostwa

§ 16.
1. Czlonkostwo w Spéltdzielni ustaje na skutek:

1) Smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,
2) utraty wszystkich tytutdw prawnych do lokali w zasobach Spétdzielni,
3) zbycie przez cztonka wszystkich przystugujgcych mu praw do lokali w zasobach
Spoétdzielni,
4) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na pod-
stawie prawomocnego orzeczenia sgdu.

2. Ustanie czlonkostwa w spétdzielni z mocy prawa z chwila:

wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 uosm.

AL wON -
N N N N N

3. Ustanie cztonkostwa na skutek wypowiedzenia:

1)  wiasciciel lokalu bedgcy cztonkiem moze wystgpic ze Spodtdzielni za
wypowiedzeniem,

2) najemca lokalu zaktadowego bedgcy cztonkiem moze wystgpi¢ ze Spotdzielni za
wypowiedzeniem
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4

. Ustanie cztonkostwa w przypadkach okreslonych w art. 24" ust.1 i art. 26
uosm:

1) Cztonkostwo w spétdzielni ustaje w przypadku podjecia przez wtascicieli lokali
uchwaty, na podstawie art. 24" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ze w
zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu nieruchomoscig wspdlng bedag
miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali.
Czionkostwo w Spétdzielni ustaje z datg uprawomocnienia sie uchwaty.

2) Cztonkostwo w spotdzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wtasnosci
ostatniego lokalu, jezeli w ciggu 3 miesiecy od wyodrebnienia ostatniego lokalu
nie zostanie podjeta uchwata przez wigkszos¢ wiascicieli lokali, Ze w zakresie ich
praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomos$cig wspdlng stosuje sie
odpowiednio art. 27 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Cztonkostwo ustaje
nastepnego dnia po uptywie 3 miesiecy.

§17.

. Cztonek Spdétdzielni bedgcy wiascicielem lub najemcg lokalu zaktadowego moze
wystgpi¢ ze Spoétdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzgdowi,
ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesigca ka-
lendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka
okres wypowiedzenia moze by¢ za zgodg Zarzadu skrocony.

. Za date wystgpienia cztonka ze Spoétdzielni uwaza sie nastepny dzieh po uptywie
okresu wypowiedzenia.

§ 18.

Skreslenie z rejestru cztonkdw:

1.

2.

3.

Czionka zmartego skresla sie z rejestru cztonkdw ze skutkiem od dnia, w ktérym na-
stgpita smierc.

Osobe prawng bedacg cztonkiem Spotdzielni skresla sie z rejestru czionkow ze
skutkiem od dnia ustania osobowosci prawnej.

Skreslenia dokonuje Zarzad na podstawie stwierdzenia, okolicznosci wymienionych
w ust. 112, przez Zarzad Spotdzielni.

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 19.

Od uchwat podjetych w sprawie miedzy cztonkiem a Spoétdzielnig cztonek moze odwo-
tac sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

1

§ 20.

. Od uchwat Zarzagdu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwotac sie do
Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty. Zarzad jest obo-
wigzany podac¢ uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do
Rady Nadzorczej. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie,
uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.
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2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy
od dnia wniesienia odwofania i przesta¢ odwotujgcemu sie cztonkowi odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata
Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu
wewnagtrzspotdzielczym.

§ 21.

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
prawo odwofania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dorecze-
nia na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwofanie powinno by¢ rozpatrzone na naj-
blizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przed
terminem zebrania.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspot-
dzielczym.
Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyta sie odwotujgcemu cztonkowi w ter-
minie 14 dni od jej podjecia.

§ 22.

1. W wypadku wniesienia przez czionka odwotania w postepowaniu wewngtrz-spot-
dzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia za-
konczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w
ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

2. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspétdzielczym nie mogg ograni-
cza¢ dochodzenia przez cztonkow ich praw na drodze sgdowej. W wypadku zaskar-
zenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu wewnagtrzspétdzielczym i sgdowym,
postepowanie wewnagtrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§ 23.

Od decyzji w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organéw Spoétdzielni czto-
nek moze odwotac sie w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym.

§ 24.

1. Whioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w cig-
gu 30 dni od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Zarzgd
zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w terminie 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany
podac¢ uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli cztonek nie ztozy
odwotania we wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢é odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy
od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujgcemu sie cztonkowi swoje stano-
wisko wraz z uzasadnieniem w ciggu 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowi-
sko Rady Nadzorczej podjete w trybie odwotawczym jest ostateczne w postepowa-
niu wewnatrzspoétdzielczym.
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§ 25.

. Whnioski i skargi cztonkow skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzo-
ne w ciggu dwoch miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku
lub skargi Rada Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w
ciggu 14 dni.

. Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie czionkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Od-
wotanie to powinno byC rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 26.

. Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

. Wybory do organéw Spotdzielni, o ktéorych mowa w ust.1. pkt 2 i 3 dokonywane sg
w gfosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie czton-
ka organu nastepuje rowniez w gtosowaniu tajnym.

. Do organow Spoétdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg
liczbe gtosow.

. Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spétdzielni oraz sposob i warunki podejmowa-
nia uchwat przez te organy okresla statut i requlaminy wydane na jego podstawie.

§ 27.

. Czlonkowie innych niz Zarzad organéw otrzymujg wynagrodzenie w wysokosci
7%, minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 wyptacane jest w formie miesiecznego ry-
czattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego wy-
nagrodzenia jest udziat cztonka organu w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu,
chyba ze nieobecnos¢ cztonka jest usprawiedliwiona.

. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sie, to wynagrodzenia, o
ktérych mowa w ust. 1, cztonkom organu nie przystuguje.
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4.1. Walne Zgromadzenie

§ 28.

Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:

1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spoétdzielcze,

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
3) statutu Spotdzielni.

§ 29.
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czesci, gdy liczba cztonkéw przekro-
czyta 500.

3. Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu cztonkéw uprawnionych do udziatu w po-
szczegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajgc zasade wspolnoty
interesdw wynikajgcych z zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomosci.

§ 30.

1. Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petno-
mocnika.

2. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka w Walnym Zgroma-
dzeniu, a jezeli Walne Zgromadzenie odbywa sie w czesciach Petnomocnik nie
moze zastepowacC wiecej niz jednego czionka we wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia.

3. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dofg-
czone do protokotu walnego zgromadzenia.

4. Petnomocnictwo, moze by¢ ztozone w biurze Zarzgdu Spoétdzielni przed Walnym
Zgromadzeniem.

5. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia, a
jezeli Walne Zgromadzenie odbywa sie w czesciach po rozpoczeciu kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia.

6. W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia sie punkt dotyczgcy odczy-
tania listy petnomocnictw.

7. Cztonek moze by¢ obecny i bra¢ udziat w gtosowaniu tylko na jednej czesci Walne -
go Zgromadzenia. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzagdu Spétdzielni mogg uczest-
niczy¢ w kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

8. Osoby prawne bedgce cztonkami Spétdzielni biorg udziat w okreslonej czesci Wal-
nego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik
nie moze zastepowaC wiecej niz jednego czionka. Petnomocnik osoby prawne;j
moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorcze;j.

9. Cztonkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograni-
czong zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w okreslonej czesci Walnego
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Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik ten nie
moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

10. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabiera-
nia gtosu.

11. Jesli zachowanie cztonka uczestniczgcego w Walnym Zgromadzeniu uniemozli-
wiac¢ bedzie prowadzenie obrad, cztonek taki moze by¢ wyproszony lub usuniety z
sali.

§ 31.

Do wytgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i kultural-
nej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawoz-
dan finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskéw cztonkéw Spoétdzielni,
Rady lub Zarzgdu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjne-
go z dziatalno$ci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego)
lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci zbycia zaktadu lub innej wy-
odrebnionej jednostki organizacyjne;j,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodar-
czych oraz wystepowania z nich,

8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spétdzielnia moze zaciggnac,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spétdzielni, podziatu Spotdzielni
oraz likwidacji Spoétdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady,

11) uchwalanie statutu i jego zmian,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spétdzielni ze
zwigzku oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybér delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona.

14) ustalanie liczby cztonkéw Rady Nadzorczej, ich wybdr i odwotanie,

15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

16) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia.

§ 32.

1. Walne Zgromadzenie jest zwotywane przez Zarzad przynajmniej raz w roku w termi-
nie do 30 czerwca.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow w kaz-
dym czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:
a) Rady Nadzorczej,
b) 1/10 cztonkow.
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. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone na pismie z poda-
niem celu jego zwotania.

. W wypadkach wskazanych w ust. 3. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim
terminie, aby pierwsza jego czeS¢ mogta sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od
dnia wniesienia zgdania.

Jezeli to nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza.

. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy spotdzielni, zwotu-
je je zwigzek rewizyjny, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spétdzielcza na koszt Spoétdzielni.

Whnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystgpi¢ do zwigzku rewi-
zyjnego, w ktorym spétdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spoétdzielczej o
zwotanie Walnego Zgromadzenia.

. Uprawnieni do zgdania zwotania Walnego Zgromadzenia mogg rowniez zgdac za-
mieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystgpienia z
tym zgdaniem, co najmniej na 7 dni przed terminem Zebrania.

§ 33.

. O czasie, miejscu i porzgdku obrad kazdej czes$ci Walnego Zgromadzenia zawiada-
miani sg pisemnie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierw-
szej czesci:

- cztonkowie Spotdzielni,

- zwigzek rewizyjny, w ktoérym spotdzielnia jest zrzeszona,

- Krajowa Rada Spoétdzielcza.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzgdek obrad oraz informacje o
miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg przed-
miotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumen-
tami.

. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania
kandydatow na cztonkéw Rady, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia,

. Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust.1., nastepuje przez wtozenie go do skrzynki
pocztowej przypisanej do lokalu mieszkalnego.

§ 34.

. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtaszac¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonko-
wie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny
by¢ wykfadane, na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

. Cztonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w
ust.1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkow spotdzielni musi by¢ po-
party przez co najmniej 10 cztonkow.

16



. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3
dni przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtoze-
nia pod gtosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia projektow uchwat i
poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spétdzielni.

. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzgd wywiesza w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow, w ktorych prawa do lokali po-
siadajg cztonkowie Spoétdzielni.

§ 35.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych po-
rzagdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposob okreslony w § 33 sta-
tutu.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych czionkéw Spotdzielni na poszczegdlnych czesciach Walnego Zgroma-
dzenia.

. Kazdy projekt uchwaty poddaje sie gtosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgroma-
dzenia.

. Warunek, o ktéorym mowa w ust. 3 uznaje sie za spetniony réwniez w przypadku,
gdy na zebranie danej czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt Zaden z
uprawnionych cztonkéw lub gdy cztonkowie obecni na danej czesci Walnego Zgro-
madzenia nie wzieli udziatu w gtosowaniu.

. Uchwaly zapadajg zwyktg wiekszoscig gtoséw, z wyjgtkiem spraw, gdy ustawa wy-

maga kwalifikowanej wiekszosci gtosow okreslajgc jg na:

a)) 2/3 gtosoéw — dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spotdzielni,

b) 2/3 glosdbw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady
Nadzorczej,

c) 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia Spétdzielni,

d) 3/4 gtosdw — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spoétdzielni.

. W sprawach likwidacji spétdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspoko-
jeniu zobowigzan likwidowanej spoétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez
wzgledu na liczbe obecnych cztonkow spotdzielni.

§ 36.

. Obrady poszczegodlnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczgcy
Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.

. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium w
sktadzie: przewodniczgcy i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza sie w gtoso-
waniu jawnym.

. Prezydia poszczegdlnych czesci tworzg Kolegium.
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§ 37.

1. Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia moze podjg¢ uchwate o przerwaniu obrad
bez wyczerpania porzgdku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin kontynuaciji
przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia nie dtuzszy niz 14 dni.

2. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkéw o czasie i miejscu dokohcze -
nia przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomie-
nia w siedzibie Spétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw na co najmniej
7 dni przed dniem odbycia przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 38.
1. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokét, ktory podpi-
sujg przewodniczacy i sekretarz zebrania.

2. Protokoét i uchwaty kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czionkow
Spoétdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrze-
szona oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielczej.

3. Protokoty z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spot-
dzielni, co najmniej przez 10 lat.

4. Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia skfadajg sie poszczegodlne protokoty
wszystkich jego czesci i protokoét obrad Kolegium

§ 39.

Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziata sie wymagana w usta-
wie lub statucie wiekszos¢ ogdlnej liczby cztonkéow uczestniczgcych w Walnym Zgro-
madzeniu, z zastrzezeniem § 35 ust. 5 6.

§ 40.

1. W ciggu 14 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, Kolegium su-
muje wyniki glosowania w poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia i na-
stepnie ustala, ktére uchwaty zostaty przyjete, a ktére uchwaty nie zostaty przyjete.

2. Protokot z obrad Kolegium, podpisujg przewodniczgcy obrad i sekretarze poszcze-
golnych czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg sie poszczegodlne protokoty
wszystkich jego czesci i protokoét z obrad Kolegium.

4. Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 41.

1. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w gtosowaniu tajnym, sposréd
nieograniczonej liczby kandydatow.

2. Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni oraz osoby
niebedgce cztonkami Spotdzielni, jako pethomocnicy oséb prawnych.
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3. W sktad Rady Nadzorczej spétdzielni mieszkaniowej nie mogg wchodzi¢ osoby, be -
dgce pracownikami Spétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady
Nadzorczej jest niewazna Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady
Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje
Rady Nadzorczej.

5. Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej mogg ponownie kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej jesli nie peili funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne kadencje.

6. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszajg cztonkowie Spétdzielni.

§ 42.

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpi¢ w gtoso-
waniu tajnym wiekszoscig 2/3 gtoséw cztonkdéw biorgcych udziat we wszystkich cze-
$ciach Walnego Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgro-
madzenia podanym cztonkom do wiadomosci w trybie § 33, byt przewidziany punkt
dotyczacy odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej.

§ 43.

Postanowienia § 41. majg zastosowanie przy wyborach na delegatéw na Zjazd Zwigz-
ku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz kandydata na delegata na Kongres
Spétdzielczosci.

§ 44.

Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkow Zarzgdu odbywa sie dla
kazdego cztonka Zarzgdu odrebnie w sposob jawny.

§ 45.

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. O tym czy uchwata jest sprzeczna z ustawg, postanowieniami statutu bgdz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spétdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej
cztonka moze zdecydowac wylgcznie sad, w postepowaniu ustalajgcym nieistnienie
albo niewaznos¢ uchwaty bgdz w postepowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy czionek Spodtdzielni lub Zarzgd moze wytoczyé powddztwo o uchylenie
uchwaty.

4. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik ustano-
wiony przez Rade Nadzorczg.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powodz-
two wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego czton-
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ka o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin sze-
Sciotygodniowy wskazany w ust. 5. biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonane-
go W sposob wskazany w statucie.

7. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgro-
madzenia bgdz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich czton-
kow Spotdzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 46.

Sprawy zwigzane z obradowaniem czesci Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaty
uregulowane w statucie lub regulaminie Walnego Zgromadzenia, rozstrzyga ta czesc
Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje
podejmuje prezydium tej czesci Walnego Zgromadzenia.

4. 2. Rada Nadzorcza

§47.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§ 48.

1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym
sposrod cztonkow Spétdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wy-
brana osoba nie bedgca czionkiem Spoétdzielni, upetnomocniona przez osobe
prawng.

3. Rada Nadzorcza sktada sie z od 8 do 12 cztonkdw.

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na kt6-
rym Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady
na nastepng kadencje.

5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

6. W sklad Rady nie mogg wchodzi¢ osoby, bedgce pracownikami Spoétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z
chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.
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§ 49.

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru cztonka na nastepng
kadencje.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
a) odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw przedstawicieli biorgcych udziat w gtosowaniu
na Walnym Zgromadzeniu,
b) zrzeczenia sie mandatu, ktore staje sie skuteczne po dojsciu wiadomosci do Wal-
nego Zgromadzenia,
c) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni.

§ 50.

1. Jezeli utrata mandatéw spowoduje zmniejszenie sktadu Rady Nadzorczej ponizej 8
os6b, uprawniony organ statutowy dokonuje wyboru uzupetniajgcego - do liczby
cztonkéw ustalonej przez Walne Zgromadzenie, na poczatku kadenciji.

2. Uzupefniony sktad Rady Nadzorczej obowigzuje do kohca kadenciji.

§51.

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie plandéw gospodarczych i programoéw dziatalno$ci spotecznej i kultural-
nej,

2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan go-
spodarczych, ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spét-
dzielnie praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organéw Spoétdzielni i jej cztonkdw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz naby-
cia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nie-
ruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg srodki finansowe pochodzgce z
tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkéw Spotdzielni, ktd-
rych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

6) wybor i odwotywanie cztonkow Zarzadu,

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

9) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnoSci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w intere-
sie cztonka Zarzgdu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch czionkow Rady przez nig upowaz-
nionych,

11) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdziel -
ni,
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12) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sg-
dzie w przypadku gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

13) uchwalanie regulaminow:

a) zasad gospodarki finansowej Spoétdzielni,

b) przyjmowania cztonkdéw, zasad postepowania powstania cztonkostwa, ustania
cztonkostwa i utraty cztonkostwa oraz ustanawiania praw do lokali i zamiany
mieszkan,

c) zasad korzystania przez cztlonkéw z garazy, finansowania ich budowy oraz
rozliczen z tego tytutu,

d) rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i opiniowanie optat
czynszowych za lokale mieszkalne,

e) rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu wktadow mieszkaniowych i budow-
lanych,

f)  przeksztatcania i przenoszenia wtasnosci lokali,

g) okreslajgcego obowigzki Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz
lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale,

h) zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

) wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

j) tworzenia i gospodarowania funduszami
k) porzgdku domowego,

) ustalania naleznosci za pobdér wody i odprowadzania Sciekéw,

m) zasad rozliczen za ciepto,

n) Zarzadu,

0) komisji Rady Nadzorczej

14) uchwalanie zatozen organizacyjno-finansowych poszczegdlnych przedsiewzieé

inwestycyjnych oraz zasad rozliczania kosztow budowy,

15) uchwalanie zasad adaptacji powierzchni ogdélnego uzytku na cele mieszkaniowe

lub handlowo-ustugowe.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzgdu, czton-
koéw i pracownikéw Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglgdac ksie-
gi i dokumenty oraz sprawdzac¢ bezposrednio stan majgtku Spoétdzielni.

§ 52.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W skiad Prezydium Rady
wchodzg: przewodniczgcy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczgcy statych komi-
sji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz
dokonuje wyboru prezydium komisiji.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i
nie mogg podejmowac zadnych decyzji ani formutowacé wigzgcych zaleceh pod ad-
resem cztonkow, organdw spoétdzielni czy jej stuzb etatowych.

5. Za udziat w posiedzeniach prezydium i komisji przystuguje wynagrodzenie na zasa-
dach okreslonych w § 27 statutu, o ile w danym miesigcu nie odbyto sie plenarne
posiedzenie Rady Nadzorczej.
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§ 53.

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobec-

nos$ci jego zastepca, co najmniej raz na kwartat.

. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczgcy

Walnego Zgromadzenia lub Kolegium Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytu-
owania sie¢ Rady Nadzorcze;j.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkdow
Rady lub na wniosek Zarzgdu w terminie czterech tygodni od dnia zgtoszenia wnio-
sku.

Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzad-
kiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej (fgcznie z
projektami uchwat), co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady.

. Rada moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w obecnosci, co najmniej potowy sktadu

Rady.

W posiedzeniach Rady nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢ z
gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 54.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres i sposéb jej dziatania,
tryb zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy or-
ganizacyjne Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4. 3. Zarzad

§ 55.

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

§ 56.

1. Zarzad sktada sie z 3 - 5 oséb, w tym prezesa i jego zastepcy.

2. Cztlonkow Zarzadu, wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza.

3.

cy.

1.

Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza uprawnien wynikajgcych ze stosunku pra-

§ 57.

Z cztonkami Zarzgdu zatrudnionymi w Spoétdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje sto-
sunek pracy stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.
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2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé cztonka Zarzgdu. Odwotanie wyma-
ga pisemnego uzasadnienia.

3. Walne Zgromadzenie moze odwotac tych czionkdéw Zarzgdu, ktérym nie udzielito
absolutorium.

§ 58.
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegolnosci:
1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni,
2) zawieranie umow o budowe lokali,
3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
4) zawieranie umoéw o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,
5) zawieranie umow o przeniesienie wtasnosci lokalu,
6) zawieranie umoéw najmu oraz umow dzierzawy gruntow,
7) sporzgdzanie projektow planow gospodarczych i programéw dziatalnosci spo-
tecznej i oswiatowo-kulturalnej,
8) prowadzenie gospodarki Spoétdzielnia na podstawie uchwalonych planéw i wyko-
nywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
9) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
10) sporzgdzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkta-
danie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
11) udzielanie petnomocnictw,
12) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
13) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
14) wspoétdziatanie z lokalnymi organami administracji rzgdowej i samorzgdowe;j
oraz organizacjami spotdzielczymi i gospodarczymi.

3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej.

§ 59.

1. Oswiadczenie woli za Spétdzielnie sktadajg co najmniej dwaj cztonkowie Zarzgdu
lub jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik.

2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposob, ze pod nazwg
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 60.

Zarzad moze za zgodg Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzadu lub in-
nej osobie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kiero-
waniem biezgcg dziatalnoscig gospodarczg spoétdzielni lub jej wyodrebnionej organiza-
cyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci
okreslonego rodzaju lub czynnos$ci szczegolnych.
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§ 61.

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie po-
miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynno-
Sci pomiedzy cztonkami Zarzgdu.

. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji ko-
legialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyj-
ne okresla regulamin Zarzgdu uchwalony przez Rade Nadzorczg.

Przepisy wspoélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 62.
. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzgdu.

. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swo-
ich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu.
W tym wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w
sprawach wytgcznie ich dotyczgcych.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu nie mogg zajmowac sie interesami konku-
rencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub
cztonkowie wtadz przedsiebiorcoéw prowadzgcych dziatalnos¢é konkurencyjng wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji, stanowi podstawe odwotania cztonka
Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych
przepisach.

. Skutkiem naruszenia postanowien, o ktéorych mowa w ust.4, Rada Nadzorcza moze
podjgc¢ uchwate o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej lub zawieszeniu bgdz
odwotaniu cztonka Zarzgdu w petnieniu czynno$ci.

. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwotuje w tym celu posiedzenie Rady w terminie
nie dtuzszym jak 30 dni od dnia podjecia wiadomosci o naruszeniu przez cztonka
Rady bgdz Zarzadu zakazu konkurencji wobec Spoétdzielni.

. Rada Nadzorcza moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu cztonka Rady lub Zarzadu na
okres 30 dni w celu zniesienia przyczyn podjecia uchwaty. Rada Nadzorcza moze
réwniez odwota¢ cztonka Zarzadu jezeli jego dziatanie z przyczyn, o ktérych
mowa w ust. 4 doprowadzito do strat w Spoétdzielni.

. Po bezskutecznym uptywie terminu, o ktérym mowa w ust. 7 przewodniczgcy zwo-
tuje Rade w ciggu 14 dni, a Rada Nadzorcza moze podjg¢ uchwate o odwotaniu
cztonka Zarzadu.

W stosunku do cztonka Rady okres zawieszenia przedtuza sie do najblizszego
Walnego Zgromadzenia, ktore podejmuje decyzje w tym temacie.

. Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przez najblizsze Walne Zgromadze-
nie.
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10.  Nie moze by¢ cztonkiem Zarzadu lub Rady Nadzorczej cztonek Spétdzielni, kté-
ry wywigzuje sie z podstawowych obowigzkéw cztonka.

§ 63.

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami biezgcej
dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozo-
stajgce z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej
Spoétdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii proste;j.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 64.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spétdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz cztonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkal-
nego w budynkach stanowigcych wtasnosc¢ lub wspdtwlasnosé Spétdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz czionkéw prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego,
domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu w budynkach stanowig-
cych wtasnosc¢ lub wspétwlasnosé Spétdzielni.

3) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wtasnosc
lub wspotwiasnosé Spétdzielni.

5.1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 65

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego Spoétdzielnia zobowigzuje sie oddaé¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione
jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢
wktad mieszkaniowy oraz uiszczac optaty okreslone w ustawie i w statucie Spoét-
dzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka spotdzielni albo cztonka spoétdzielni i jego matzonka.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym wtasnosc¢ lub wspétwtasnos$¢ Spotdzielni.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie prze-
chodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.

5. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkow.
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6. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osobg ubiegajgca sie o ustanowienie tego prawa, a Spotdzielnig umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

7. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych
mowa w § 152

8. Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inna osobg przed
wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

9. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

10. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione
na rzecz cztonka spotdzielni - osoby prawne;.

11. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub
czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba, ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na
wysokos$¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powia-
domienia Spétdzielni o tej czynnosci.

12. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spoétdzielczego lokatorskie-go
prawa do tego lokalu.

§ 66

1. Spotdzielnia moze ponownie ustanowic¢ spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego osobie, ktdrej prawo wygasto na podstawie orzeczenia sadu, jesli
ustaty przyczyna bedace podstawg orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdziel -
czego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Jezeli prawo do lokalu wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksplo-
atacjg i utrzymaniem lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stano-
wigcych mienie Spoétdzielni, umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego moze by¢ zawarta pod warunkiem sptaty catego za-
dtuzenia wynikajgcego z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami i kosztami sgdo-
wymi poniesionymi przez Spotdzielnie, jezeli takie wystepuja.

3. Ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego , o kt6-
rym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat ustanowiony
tytut prawny do tego lokalu na rzecz innej osoby.

4. Warunkiem ustanowienia przez spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz in-
nej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wygasto.
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§ 67

1. Z osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lo-
kalu mieszkalnego Spodtdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, za-
warta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigza¢ strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokator-
skiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spotdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w cze-
Sci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okre-
Slonego w umowie

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie terminu oddania lokalu oraz terminu i wysokosci wptat na wktad
mieszkaniowy

5) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslo-
nych w statucie w wysokos$ci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem budowy przy-
padajgcym na jej lokal a uzyskang przez spétdzielnie pomocg ze srodkéw publicz-
nych lub z innych srodkdw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.
Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o
ktorej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczyé w sptacie tego kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania bu-
dynku do uzytkowania.

§ 68

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spétdzielni lub Spétdzielnie.

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spoétdzielni
lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat wa-
runkow umowy okreslonych w § 67 ust.1. pkt 1., bez ktoérych dalsza realizacja zada-
nia inwestycyjnego lub ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalenda-
rzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inacze;j.

§ 69.

. W przypadku smierci osoby, o ktorej mowa w § 67, w okresie oczekiwania na za-
warcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego osobom bliskim, ktére miaty wspdlnie z osobg, o ktérej mowa w § 67, za-
mieszkaé w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z posta-
nowieniami umowy o budowe lokalu.
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2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w termi-
nie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci zawarcia umowy o ustano-
wienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym,
biorgc pod uwage w szczegolnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na podsta-
wie ust. 1 zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczo-
nego przez spotdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje spétdziel-
nia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktdére pozostawaty w sporze, nie-
zwitocznie zawiadamiajg o tym spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia spotdzielni
o tym, komu przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, oso-
by te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 152 ( art. 4 ust. 1 uosm)

3. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzgcej
osobe, o ktérej mowa w § 67

§ 70.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czton-
kostwa oraz innych wypadkach okreslonych w statucie.

W wypadku gdy przystuguje ono matzonkom, wygasniecie prawa nastepuje z chwilg
ustania cztonkostwa obojga matzonkdw.

§71.

1. W przypadku zalegto$ci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 149, za okres co naj-
mniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lo-
kalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego za-
chowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspél-
nej ucigzliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu zgdac orzeczenia przez sad o
wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawg zgdania orzeczenia o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
uosm, nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej in-
stancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sgdem drugiej instancji cztonek spot-
dzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

2. W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystugu-
je matzonkom wspdlnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskie-
go prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga
matzonkow.

3. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w art. 11 ust. 1" i 12 uosm, stanie sie
prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W
przypadku, o ktérym mowa w art. 11 ust. 12uosm, spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga mat-
zonkow.

4. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal-
nego spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" ustawy o spétdzielniach miesz-
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kaniowych, ogtasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu,
przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu.

. Zawiadomienie o przetargu wywiesza sie na tablicy ogtoszen w biurze Spaétdzielni,

na stronie internetowej Spoétdzielni, na tablicach ogtoszen w budynkach mieszkal-
nych oraz publikuje w prasie lokalnej.

. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej

lokalu.

. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o0 ponowne
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
przypadku, o ktérym mowa w art. 16" ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,
zgtosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

§ 72

. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, mat-

zonkowie zawiadamiajg Spétdzielnie, ktéremu z nich przypada spétdzielcze lokator-
skie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, ktéremu przypadto spétdzielcze lo-

katorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o
ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 73.

. Z chwilg smierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzon-
kowi.

. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.

§ 74.

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal-

nego w nastepstwie smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w
art. 11 uosm, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego loka-
torskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotych-

czasowej umowie o0 ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

W przypadku smierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 uosm, w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
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mieszkalnego osobom, o ktorych mowa w ust. 2, ktére miaty wspdlnie z osobg, o
ktérej mowa w art. 10 uosm, zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o
zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztlozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy 0O
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przy-
padku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sgd w postepowaniu niepro-
cesowym, biorgc pod uwage w szczegodlnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona
na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje
spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sgd, osoby, ktére pozostawaty w spo-
rze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia
spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz-
kalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 152 (art.
4 ust. 1 uosm).

§ 75.

Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek
oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, sg
obowigzani do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spétdzielni nie cigzy obo-
wigzek dostarczenia innego lokalu.

5. 2. Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§ 76.

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczo-
wym.

2. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad bu-
dowlany. Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ za-
warta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie
Spétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesé spotdzielczego wirasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnoscio-
wego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnio-
nych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowienn umowy nie-
zgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§77.

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktoérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wie-
czyste spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.
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§ 78.

. Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie pethomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wyko-
nywaniem tego prawa, wtgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spad-
kobiercow lub Spotdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przed-
stawiciela.

. W razie smierci jednego z matzonkow, ktorym spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 79.

. W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 152 sta-
tutu, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciw-
ko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzli-
wym, Spétdzielnia Mieszkaniowa moze w trybie procesu zgdac sprzedazy lokalu w
drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egze-
kucji z nieruchomosci. Z zgdaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nad-
zorczej.

. Osobie, ktorej lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 80.
Do egzekucji ze spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpo-

wiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 81.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezpfatne uzywanie przez cztonka spétdzielni,
ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang spo-
sobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego czesci. Jezeli wynaje-
cie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz
Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej
Czynnosci.

. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wyga-
sajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spoétdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 82.

Po wygasnieciu spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego czto-
nek oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore prawa od niego wywodzg sg obo-
wigzani do oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spétdzielni nie cigzy obowig-
zek dostarczania innego lokalu.
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5. 3. Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego

§ 83.

. Spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym garazu, moze nale-

ze¢ do kilku osob, z tym ze cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chy-
ba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje Spoétdzielnia.

Nabywca spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem
Spétdzielni z zastrzezeniem ust. 1. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spoétdzielnie o nabyciu prawa.

§ 84.

. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego w tym garazu, jest pra-

wem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ogra-
niczonym prawem rzeczowym.

W sprawach nieuregulowanych w § 83 - 84 do spétdzielczego wtasnosciowego pra-
wa do lokalu uzytkowego stosuje sie odpowiednio przepisy § 76 - 82 statutu.

5. 4. Odrebna wlasnos¢ lokalu

—

§ 85.

Z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spoétdzielnia za-

wiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawie-
rac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej
lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe,

6) zobowigzanie do poniesienia kosztow zawarcia aktu notarialnego i zatozenia
ksiegi wieczystej,

7) okreslenie terminu zakonhczenia realizacji inwestyciji.

. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych

w ust 1 i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej catosci
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kosztow budowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zo-
stata sfinansowana z zaciggnietego przez spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do spfaty tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

§ 86.

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 85, powstaje ekspektatywa wtasnosci.
Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wkfadem budowlanym albo jego
whniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany
albo jego czesc.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 87.

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez 0so-
be, o ktérej mowa w § 85 ust 1 lub Spotdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej
mowa w § 85 ust. 1 lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie,
nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w § 85 pkt 1 i 5, bez ktérych dal-
sza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspodlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdéd na koniec kwartatu kalenda-
rzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inacze;.

§ 88.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budyn-
ku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spétdzielni o uzupetnienie
wktadu budowlanego wygasa.

§ 89.

1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktdrej mowa w § 85, albo nabywcy eks-
pektatywy wtasnosci odrebng wiasnosc lokalu w formie aktu notarialnego zawartego
miedzy osobg, o ktérej mowa w § 85, albo nabywcag ekspektatywy witasnosci a
spotdzielnig najpdzniej w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - naj-
pozniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania tego pozwolenia. Na zgdanie czionka
Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwe -
stycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo
o0sb6b wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 85, ktdére wspadlnie z nig ubiegajg
sie o ustanowienie takiego prawa.
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3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji osoby, o ktérej mowa w § 85 uiszcza
ona optaty, o ktérych mowa w § 149 statutu.

§ 90.

Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgro-
madzenia przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§ 91.

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spét-
dzielnie tgcznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego
prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku
wysokos¢ udziatdw w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia sie wtasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana
réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowienn umowy, o ktorej
mowa w ust. 1.

§ 92.

1. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni
moze byc tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdélnie matzonkom. W wy-
padku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sgd w postepowaniu nieproce-
sowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wy-
stgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy wyboru dokonuje Spétdzielnia.

2. Ustalenia terminu, o ktérym mowa w ust. 1 dokonuje Zarzad Spétdzielni.

3. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw niebedgcego jej czton-
kiem wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy pra-
wa odrebnej wlasnoéci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 93.

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona prawa odrebnej wia-
snosci lokalu. Przepisy § 45 statutu stosuje sie odpowiednio. Jezeli wiasciciel lokalu
zalega dilugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w sposdb razgcy
lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo przez swoje
niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdine;j
ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zgdac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany,
nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 94.

Przepisy § 85 — 93 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we wspotwtasnosci
garazu wielostanowiskowego.
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§ 95.

. Wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie dane;j
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatbw w nieruchomosci wspdinej,
moze podjg¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu
nieruchomoscig wspoélng bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio
przepisy tej ustawy.

. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujgcych cztonkom spoétdzielni
spétdzielczych praw do lokali.

. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci zostata wyodrebniona wtasnos$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu
wtasnosci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wiasnosci lokali.

. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pismie witascicieli lokali w tej nieruchomosci.

. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wifasnosci ostatniego lokalu
wiekszo$¢ wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatbw w nieruchomosci
wspolnej, moze podjg¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkdw oraz zarzgdu
nieruchomoscig wspoélng stosuje sie odpowiednio art. 27. Do podjecia uchwaty
stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.

. W przypadku, o ktdorym mowa w ust. 3, stosuje sie przepisy art. 24" ust. 3 i 4 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.

. W przypadku podjecia uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1 lub w przypadku niepodjecia

uchwaty, o ktére mowa w ust. 6:

1) ustaje cztonkostwo wiascicieli lokali.

2) Spotdzielnia niezwtocznie rozlicza z wiascicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate
naktady na remonty nieruchomosci wedtug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

. Przez pojecie ,Spotdzielnia niezwtocznie rozlicza” rozumie sie, ze Spoétdzielnia w

ciggu miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne

Zgromadzenie za rok, w ktérym powstaty okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 7,

rozliczy na podstawie prowadzonej ewidencji wptywow i wydatkow i dokona:

1) zwrotu wtascicielom lokali nadwyzki wptywéw nad wydatkami funduszu
remontowego,

2) obcigzenia witascicieli lokali nadwyzkg wydatkéw nad wptywami funduszu
remontowego.

. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wtasciciele lokali sg obowigzani

uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania
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—

przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie
zawartej ze spotdzielnig umowy.

.5. Najem lokalu

§ 96.

. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym.

a) do ktérych nie moze ustanowié¢ spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa od-
rebnej wtasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub
brak popytu,

b) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,

C) inne mieszkania uprzednio wynajmowane.

Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 czion-
kom Spotdzielni i osobom niebedgcym cztonkami Spétdzielni.

Najemca lokalu nie moze by¢ cztonkiem Spétdzielni z tytutu najmu lokalu.
. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spétdzielni.

. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spoétdzielnia moze przedtozyc
oferty innym osobom.

Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§97.

. Spotdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe lub
garaze, wolne w sensie prawnym.

. Dobor najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzone-
go wedtug zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.

. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez Spot-
dzielnie z najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki za-
wierania tych umow okresla Rada Nadzorcza.

. Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla reali-
zacji uprawnien najemcow, ktorzy poniesli w petnym zakresie koszty budowy lokalu,
wynikajgcych z art. 39 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

§ 98.

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wiasno$¢ spotdzielni miesz-
kaniowej majg odpowiednie zastosowanie przepisy o ochronie praw lokatorow, miesz-
kaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW
6.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow

§ 99.

1. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkdéw ustala sie na podstawie do-
tychczas zawartych umoéw okreslajgcych kolejnos¢ przydziatu, w kolejnosci nume-
réw tych umoéw, a nastepnie wedtug zgtoszonych wnioskow o zawarcie umowy o
budowe lokalu i gotowosci pokrywania kosztéw budowy lokalu.

2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust.1 cztonek ma prawo do uzyskania w
budynkach nowowybudowanych:
- spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
- prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do podpisania
umowy o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spétdzielnie,
o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystgpi do zawarcia umowy o budo-
we lokalu. W kolejnosci ustalonej zgodnie z ust. 1 osoba ubiegajgca sie o ustano-
wienie prawa do lokalu ma prawo do podpisania umowy budowe lokalu,

4. O mozliwosci i terminie przystgpienia do zawarcia umow, o ktérych mowa w ust. 2 i
3 cztonkowie powiadamiani sg pisemnie.

5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia umow, o ktérych mowa w ust. 2 i 3
przez cztonkéw, Spotdzielnia przedktada te oferty innym osobom. Cztonkostwo tych
osbéb powstaje z chwilg nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu mieszkalnego albo z chwilg nabycia ekspektatywy wtasno-
Sci.

§ 100.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalne-
go, a ktérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdziel-
czego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa
w art. 16" uosm

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 uosm, zgtosi roszczenie o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu

§ 101.

Dla lokali wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa
w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego, w przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia moze ustanowic lokatorskie prawo do lo-
kalu mieszkalnego wytgcznie na rzecz osob spetniajgcych warunki, o ktorych mowa w
art. 30 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektoérych formach po-
pierania budownictwa mieszkaniowego.

38



§ 102.

1. Odzyskany przez Spotdzielnie lokal, do ktérego wygasto spotdzielcze wiasnosciowe
prawo moze byC przez Spoétdzielnie zadysponowany na rzecz czionka albo osoby
ubiegajgcej sie o prawo odrebnej wtasnosci lokalu na warunkach prawa odrebne;j
wiasnosci lokalu.

2. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Jezeli pierwszy przetarg zakonczy sie wynikiem negatywnym, w okresie nie krot-
szym niz 30 dni, liczgc od dnia jego zamkniecia, przeprowadzani sie drugi przetarg,
w ktérym Rada Nadzorcza moze obnizy¢ cene wywotawczg lokalu ustalong przy
ogtoszeniu pierwszego przetargu.
Cene wywotawczg w drugim przetargu mozna ustalic w wysokosci nizszej niz war-
tos¢ lokalu, jednak nie nizszej niz 70% tej wartosci.

4. Jezeli drugi przetarg zakonczy sie wynikiem negatywnym, w okresie nie krotszym
niz 30 dni liczgc od dnia jego zamkniecia, Rada Nadzorcza moze wyrazi¢ zgode na
zbycie lokalu w drodze rokowan.

5. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on opfaty, o ktérych
mowa w § 149 statutu.

§ 103.

W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi
Z mocy prawa na Spoétdzielnie. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nabyte
przez Spétdzielnie na mocy art. 17'?uosm, Spotdzielnia powinna zbyé w drodze prze-
targu w terminie 6 miesiecy.

§ 104.

Tryb postepowania w sprawach powstania cztonkostwa, ustania cztonkostwa, przyje-
cia w poczet cztonkdw oraz wypowiedzenia cztonkostwa okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

6. 2. Zamiana lokali

§ 105.

Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokonac
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustano-
wieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spot-
dzielni mieszkania dotychczasowego.
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§ 1086.

1. Zamiana Spétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujgcych
formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spétdzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wytgcznie przy spoétdzielczym wiasnosciowym prawie
do lokalu ( domu jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wiasnoéci lokalu. Umowa
zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 107.

1. Zamiana spodtdzielcza, dokonywana w ramach spétdzielni miedzy jej cztonkami lub
miedzy czionkiem spoétdzielni i osobg posiadajgca lokal stanowigcy witasnos¢ innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzgdu pod wzgledem formalnym i meryto-
rycznym.

2. Spoétdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali miesz-
kalnych, miedzy sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale, domy i garaze niestano-
wigce wiasnosci Spotdzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.

§ 108.

1. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i cztonkiem innej spotdzielni mieszka-
niowej wymaga zgody obu spétdzielni.

2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i najemcg lokalu stanowigcego wita-
snos¢ innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spoétdzielni i zgody witasciciela loka-
lu wynajetego.

7. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA
W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

7.1. Zasady ogdine

§ 109.

Cztonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw miesz-
kaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z bu-
dowa.

§ 110.

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczgtkowe;j
(kosztu budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢é ustanowione prawa
okreslone w § 109 dokonuje sie w dwoch etapach:
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1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie doku-
mentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie
nie pozniej niz:

a) w terminie 6 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania do uméw z 0so-
bami ubiegajacymi sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu,

b) w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania do uméw z
osobami ubiegajgcymi sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, po upty-
wie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego
wygasa.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczgtkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego
przez Rade Nadzorczg zawierajgcego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada Spot-
dzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestyciji,

3) okreslenie, ktére koszty majg by¢é ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie
dla kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwoch lub wie-
cej budynkow i rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére
sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni,
tazienki, podtogi),

6) dopuszczalnosé zrdéznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich
cech funkcjonalno - uzytkowych (atrakcyjnosc).

3. Regulamin, o ktéorym mowa w ust. 2, powinien by¢ dotgczony do kazdej umowy o
budowe lokalu.

§ 111.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdinych lokali, do ktérych majg by¢ ustano-
wione prawa okreslone w § 109, stanowi podstawe do okreslenia przez Spétdzielnie w
umowach o budowe lokalu zawieranych z osobami, wstepnej wysokosci wymaganego
wkfadu oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wyma-
ganego wkiadu.

§ 112.

1. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia warto$ci poczgtkowej lokali
nowo oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

2. Jesli wstepnie pobrany wktad okaze sie wyzszy od wktadu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym nadptata powinna by¢ zwrocona czionkowi, a jesli okaze sie nizszy —
cztonek powinien dokonac¢ wpfaty uzupetniajgcej w terminie okreslonym przez Spét-
dzielnie nie dtuzszym niz 3 miesigce od dnia oddania budynku do uzytkowania.
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§ 113.

Jesli wskutek niewniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wptat na wktad
Spotdzielnia zaciggneta kredyt, cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z
obstugg zadtuzenia Spotdzielni z tytutu niewniesienia przez niego wptat na wktad.

7. 2. Wklady mieszkaniowe

§ 114.

Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy
kosztem budowy przypadajgcym na jego lokal a uzyskang przez Spotdzielnie pomoca
ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu. Jezeli czeS¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zacig-
gnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
jest obowigzana uczestniczy¢ w spfacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przy-
padajgcej na jej lokal.

§ 115.

1. Czlonek uzyskujacy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do kt6-
rego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wy-
sokosci wkfadu wyptaconego osobie uprawnionej zgodnie z § 120 oraz zobowigzuje
sie do sptaty dtugu obcigzajgcego ten lokal z tytutu zaciggnietego przez Spoétdziel -
nie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Jesli miedzy datg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie
wartos¢ rynkowa lokalu, cztonek zawierajgcy umowe o ustanowienie spot-dzielcze-
go lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wktad mieszkaniowy zwaloryzowany
wedtug wartosci rynkowej lokalu.

3. Zasada, o ktérej mowa w ust. 2, nie dotyczy osob bliskich, ktorym przystuguje rosz-
czenie o przyjecie do spotdzielni i o ustanowienie spétdzielczego lokatorskie-go pra-
wa do lokalu przewidziane w § 74 statutu.

§ 116.

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek, z ktorym Spétdzielnia zawiera nowg umowe o
budowe tego lokalu, obowigzany jest wnies¢ wkifad mieszkaniowy albo jego cze$¢ w
wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy
oraz zobowigzuje sie do pokrywania pozostatej czesci kosztéw zadania inwestycyjne-
go w wysokos$ci przypadajgcej na jego lokal.
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7. 3. Wkiady budowlane

§ 117.

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem prawa odreb-
nej wtasnosci, cztonek z ktérym Spotdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu,
obowigzany jest wnies¢ wktad budowlany, albo jego czes¢ w wysokosci wyptaconej
osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania
pozostatej czesci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcej na jego
lokal.

§ 118.

Czionek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spot-
dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wlasno$ciowe pra-
wo do lokalu, przystugujgce innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci odpo-
wiadajgcej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odreb-
nej wtasnosci.

§ 119.

Jesli miedzy datg wygasniecia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu miesz-
kalnego a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie war-
tos¢ rynkowa lokalu, cztonek zawierajgcy umowe o ustanowienie prawa odrebnej wia-
snosci do tego lokalu wnosi wktad budowlany zwaloryzowany wedtug wartosci rynko-
wej lokalu.

7. 4. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu

§ 120.

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne-
go Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu. W rozli-
czeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego cztonka z tytutu przypadajgcej
na niego czesci zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosz-
tow budowy danego lokalu wraz z odsetkami. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie
przypadajgcg na dany lokal czes¢ zobowigzan spétdzielni zwigzanych z budowg lo-
kalu, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych srodkéw, po-
trgca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypa-
dajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat za lokal, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

2. Warunkiem wyptaty wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest oproz-
nienie lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata na-
leznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzy-
gniecia przetargowego.
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. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka spétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowa-
dzonego przez Spoétdzielnie.

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal-
nego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 79 ust 4,
spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego
wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu
tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego cztonka spotdzielni z tytutu przypadajg-
cej na niego czesci zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

. Warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkfadu mieszkaniowego przez cztonka spoétdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba zZe czionek spétdzielni zawierajgcy umowe o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na
dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potrgca sie
kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 149, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

Czionek spétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktéorego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa
w ust. 1, oraz zobowigzuje sie do spfaty dtugu obcigzajgcego te osobe z tytutu
przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

. Przez wartos¢ rynkowg lokalu okreslong na podstawie wyceny rzeczoznawcy majat-
kowego nalezy rozumie¢ wartos¢ ustalong zgodnie z art. 2 ust 4 ustawy o spétdziel -
niach mieszkaniowych.

§121.

. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spot-
dzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowg tego prawa. Przy-
stugujgca uprawnionemu wartos¢ wtasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w spo-
séb przewidziany w ust.2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoétdzielnia jest w
stanie uzyskac¢ od nastepcy obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu przeprowa-
dzonego przez Spotdzielnie.

. Z wartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu potrgca sie niewniesio-
ng przez cztonka czesc¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciggniety przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lo-
kalu - potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
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3. Warunkiem wyptaty wartosci spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wypta-
ta naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z roz-
strzygniecia przetargowego.

§ 122.

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o usta-
nowienie spétdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu, Spotdziel-
nia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czes¢ wktadu mieszkaniowego lub bu-
dowlanego, zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych po
stronie Spétdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania
umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust.1, nastgpito z przyczyn lezgcych po
stronie cztonka, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spoétdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 123.

Czilonek, ktéoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
jest uprawniony do zgdania, by Spétdzielnia przeniosta na cztonka wtasnos¢ lokalu.

§ 124.

Czionek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, jest upraw-
niony do zgdania by Spétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

§ 125.

1. Na pisemne Zzgdanie najemcy spétdzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed
przejeciem przez spofdzielnie mieszkaniowg byt mieszkaniem przedsiebiorstwa
panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej,
jezeli najemca byt uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia,
spotdzielnia ma obowigzek zawrze¢ z nim umowe przeniesienia witasnosci lokalu,
po dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczeh wynikajgcych z umowy najmu lokalu;
2) wpfaty wktadu budowlanego okreslonego przez zarzad spétdzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajnowanego mieszkania:

a) wynikajgcej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku — jezeli spétdzielnia na-
byta budynek odpfatnie,

b) wynikajagcej z kosztow dokonanych przez spodtdzielnie naktaddéw przeznaczo-
nych na utrzymanie budynku, w ktérym znajduje sie lokal w zakresie, w jakim
koszty te nie zostaty uwzglednione w swiadczeniach wynikajgcych z umowy
najmu oraz wynikajgcej z poniesionych przez spotdzielnie kosztow w postepo-
waniu wieczystoksiegowym i kosztéw wynagrodzenia notariusza zwigzanych z
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zawarciem umowy nabycia budynku — jezeli spoétdzielnia nabyta budynek nieod-
ptatnie. Wysokos¢ ustalonego przez spotdzielnie wktadu budowlanego wnoszo-
nego przez najemcéw, nie moze przekracza¢ 5% aktualnej warto$ci rynkowej
prawa odrebnej wtasnosci lokali zajmowanych przez tych najemcéw, jezeli spot-
dzielnia nabyta budynek nieodptatnie. Najemca nie jest obowigzany do sptaty
kosztow poniesionych przez spotdzielnie tytutem naktadow przeznaczonych na
utrzymanie budynku w takiej czesci, w jakiej znalazly pokrycie w otrzymanej
przez spoétdzielnie premii termomodernizacyjnej lub premii remontowej, o kto-
rych mowa w ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomoderniza-
cji i remontéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 130). Rada nadzorcza moze podjgc¢ uchwa-
te okreslajgcg zasady udzielania bonifikaty od kwoty, o ktérej mowa w ust. 1 pkt
2. Najemca nie jest obowigzany do spfaty kosztéw w takiej czesci, w jakiej kosz-
ty te zostaty pokryte w zwigzku z wnoszeniem swiadczen wynikajgcych z umo-
wy najmu.

. Na pisemne zgdanie cztonka bedgcego najemca lokalu uzytkowego, w tym garazu,
ktéry ponidst w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu, Spétdzielnia jest obo-
wigzana zawrze¢ z tg osobg umowe o przeniesienie wtasnosci lokalu.

§ 126.

. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 123 i § 124 w terminie 6 miesiecy
od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej umowa w § 125 w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

§ 127.

. Spotdzielnia jest zobowigzana podjac i realizowac prace przygotowawcze w za-kre-
sie niezbednym dla zrealizowania ztozonych przez cztonkéw i najemcéw wnioskéw
0 przeniesienie wkasnosci lokali.

. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia witasnosci lokali w
szczegolnosci koszty pomiaru mieszkan i pomieszczenh przynaleznych oraz odtwo-
rzenia dokumentacji technicznej budynku a takze wydzielenia dziatek pod garaze
powinny by¢ rozliczane na cztonkoéw wnioskujgcych przeniesienie na nich wiasnosci
lokali. Szczegdtowe zasady rozliczania tych kosztow okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorczg.

§ 128.

. Cztonek lub najemca wnioskujgcy zmiane tytutu prawnego do lokalu jest obowigza-
ny wptaci¢ naleznosci warunkujgce te zmiane tytutu, w terminie ustalonym przez
Zarzad Spotdzielni. Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o
wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiane tytutu prawnego do lokalu.

. W przypadku wiasnosci lokalu termin, o ktdrym mowa w ust. 1, nie moze by¢ diuz-
szy niz 6 miesiecy od zawiadomienia cztonka lub najemcy o rozpatrzeniu wniosku o
przeniesienie wtasnosci lokalu.
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§ 129.

Zawarcie umowy, o ktérej mowa w § 126 statutu nastepuje po wptacie naleznosci, o
ktérych mowa w § 128 statutu.

§ 130.

1. Jesli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczo-
znawce rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujgcy zmiane ty-
tutu prawnego do lokalu, nawet jesli nie przystgpi do umowy zmieniajgcej tytut praw-
ny do lokalu.

2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wtasnosci lokalu oraz koszty zato-
zenia ksiegi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi cztonek lub
najemca, na ktérego jest przenoszona witasnosc¢ lokalu.

8. 1. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 131.

1. Na pisemne zgdanie czionka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisa-
niem aktu notarialnego przeniesienia wtasnosci lokalu:

1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z
budowa, o ktérych mowa w § 67, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci za-
dtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami, z zastrzezeniem pkt 4),

2) sptaty przypadajgcych na jego lokal zobowigzah Spétdzielni z tytutu kredytow i
pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw remontéw nieruchomosci, w
ktérej znajduje sie lokal,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 149 statutu,

4) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajgcej na
jego lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu
do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow publicznych lub innych srodkow.

2. Warunki finansowe przeniesienia wtasnosci lokalu okreslone w § 131 ust.1. nie do-
tyczg mieszkan objetych pomocg panstwa w sptacie niektérych kredytow mieszka-
niowych na podstawie Ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa w spta-
cie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz re-
fundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz.U. z 1996 r. nr 5, poz. 32 z
pozn. zm.). W takim przypadku przeniesienia wtasnosci lokalu dokonuje sie na wa-
runkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

3. Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego waloryzuje sie proporcjonalnie do aktualnej war-
tosci rynkowe;j lokalu.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem
Srodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego podlega przeniesieniu na wia-
snos¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.
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§ 132.

Wptywy z wptat, o ktérych mowa w § 131 ust. 4, przeznacza sie na sptate podlegajg-
cego odprowadzeniu do budzetu pahnstwa umorzenia kredytu obcigzajgcego dany lo-
kal.

§ 133.

Po smierci cztonka Spétdzielni, ktéry wystapit z zgdaniem przeniesienia wtasnosci lo-
kalu okreslonym w § 131, jezeli brak jest os6b uprawnionych; matzonka, dzieci, i in-
nych oséb bliskich, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobier-
cy mogg zgdac przeniesienia na nich wiasnosci lokalu. W tym wypadku nie stosuje sie
§ 120 dotyczacego rozliczenia z tytutu wktadu oraz uznaje sie, iz wniosek o przenie-
sienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem
przez cztonka Spotdzielni.

§ 134.

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wtasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego
moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz czionka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo
do tego lokalu.

8. 2. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spodzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego,
garazu

§ 135.

Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedgcej cztonkiem, ktdérym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzec
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem
aktu notarialnego przeniesienia wtasnosci lokalu:

1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z bu-
dowg, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spoét-
dzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty przypadajgcych na jego lokal zobowigzan Spotdzielni z tytutu kredytéw i po-
zyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztow remontéw nieruchomosci, w ktérej
znajduje sie lokal,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 149 statutu.

§ 136.

Po $mierci cztonka Spétdzielni lub osoby niebedgcej cztonkiem, ktéra wystgpita z z3-
daniem przeniesienia wtasnosci lokalu okreslonym w art. 17'* ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, jego spadkobiercy mogg zgdac przeniesienia na nich wtasnosci loka-
lu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat zto-
zony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez cztonka lub osobe niebedgcyg
cztonkiem, ktorej przystugiwato spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.
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§ 137.

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystugiwato spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spot-
dzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spétdzielcze prawo do garazu, hipoteki
ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci
powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci
lokalu byta zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze do-
chodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wtasnos¢, powstatg w wyniku
zawarcia tej umowy.

§ 138.

W razie przeksztatcenia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalne-
go, spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego
ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sie ksiegg wieczystg dla nierucho-
mosci zgodnie z art. 24" ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i
hipotece ( Dz.U. z 2001 r. nr 124, poz.1361 i nr 125, poz.1368 oraz z 2002 r. nr 169,
poz.1387).

§ 139.

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie na
rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu.

8. 3. Przeksztatcenie najmu lokalu

§ 140.

Na pisemne Zzgdanie osoby bedgcej najemcg lokalu uzytkowego w tym garazu, ktéra
poniosta w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana
zawrze€ z nig umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez nia:

1) sptaty przypadajgcych na jego lokal zobowigzan spoétdzielni z tytutu kredytéw i
pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw remontéw nieruchomosci, w
ktérej znajduje sie lokal,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen wynikajgcych z umowy najmu.

§ 141.

Po smierci najemcy, ktory wystgpit z Zgdaniem przeniesienia wtasnosci lokalu okreslo-
nym w § 143, jezeli brak jest osob, ktore wstepujg w stosunek najmu na podstawie art.
691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy mogg zgdac przeniesienia na nich wtasno-
sci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu
zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez najemce.
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9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

9. 1. Zasady ogodlne

§ 142.
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.

§ 143.

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nieprze-
kraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggng¢ oznaczo-
nej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spoétdzielnie kredytu lub pozyczki
wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 144,

Spoétdzielnia prowadzi rachunkowosc¢ i sporzgdza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej
okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzgd Spétdzielni.

§ 145.

1. Fundusze spotdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktaddw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) fundusze specjalne
6) zakfadowy fundusz swiadczen socjalnych.

2. Szczegodtowe zasady gospodarki finansowej Spétdzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania $rodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg z wylgczeniem regulaminu zaktadowego funduszu swiadczen socjal-
nych, ktory zatwierdza Zarzad.

§ 146.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 150 ust.4 pkt 3.

§ 147.

1. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgroma-
dzenia Cztonkdw.

2. Strate bilansowg Spétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobo-
wego, nastepnie z funduszu udziatowego a nastepnie z funduszu remontowego.
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. 2. Inwestycje mieszkaniowe

§ 148.

. Podejmowanie przez Spoétdzielnie przedsiewzieé inwestycyjnych jest mozliwe po

zatwierdzeniu ich zatozenh organizacyjno-finansowych przez Rade Nadzorcza.

. Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegolno-

Sci:

1) krgg osob (nabywcoéw), na rzecz ktérych ustanawiane bedg tytuty prawne do lo-
kali w ramach realizacji inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno - uzytkowy budynkoéw i lokali,

3) zrodta finansowania inwestycji (Srodki wiasne przysztych uzytkownikow lokali,
kredyt bankowy, inne zZrodta),

4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

. Plan rzeczowo - finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania

kosztéw inwestycji i ustalania wartosci poczgtkowej (kosztu budowy) lokali uchwala
Rada Nadzorcza.

. 3. Zarzadzanie nieruchomosciami

§ 149.

. Czlonkowie spétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg zobo-

wigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzyma-
niem nieruchomos$ci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg nieru-
chomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze pokrywaniu kosztéw centralne-
go ogrzewania, podgrzewania wody, dostawy mediow, w tym: dostawy wody i od-
prowadzenia sciekOw oraz wywozu nieczystosci statych, przez uiszczanie comie-
siecznych opfat. Optata ta jest pomniejszona o te czesc¢ kosztéw, ktora pokryta zo-
stata pozytkami z dziatalnosci Spoétdzielni.

. Cztlonkowie Spétdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w

pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploata-
cjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, a takze w pokry-
waniu kosztéw centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy mediow,
w tym: dostawy wody i odprowadzenia sciekow oraz wywozu nieczystosci statych,
przez wnoszenie comiesiecznych optat. Optata jest pomniejszona o te cze$¢ kosz-
tow, ktora pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.

Wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploata-
cja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, a takze kosztow centralnego ogrze-
wania oraz podgrzewania wody, dostawy medidéw, w tym: dostawy wody i odprowa-
dzenia Sciekdw oraz wywozu nieczystosci statych. Sg oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te
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wykonujg przez uiszczanie comiesiecznych opfat. Opfata jest pomniejszana o te
cze$¢ kosztéw, ktéra pokryta zostata pozytkami z nieruchomosci wspolnej.

4. Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomo-
Sci czynsze najmu ustalane wedtug zasad okreslonych w umowach najmu. Najem-
ca obowigzany jest takze do wnoszenia comiesiecznych optat na pokrycie kosztéw
centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy mediow, w tym: dosta-
wy wody i odprowadzenia $ciekdw oraz wywozu nieczystosci statych.

5. Koszty przypadajgce na lokale zajmowane na potrzeby wtasne Spoétdzielni pokry-
wane sg z przychodow z dziatalnosci, ktorej lokale te stuza.

§ 150.

1. Wysoko$¢ optat, o ktérych mowa w § 149, jest ustalana na podstawie:
1) planu kosztow zarzgdzania nieruchomosciami,
2) regulaminu rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
3) regulaminu rozliczania kosztow gospodarki cieplnej.

2. Szczegodtowe zasady ustalania planu kosztow zarzgdzania nieruchomosciami oraz
regulaminy rozliczania tych kosztéw i ustalania wysokosci optat za lokale okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

3. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinien za-
wiera¢ w szczegodlnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegolnych rodzajéw kosztow
(w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na catos¢ zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztéw
(1m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu, wskaza-
nia urzadzen pomiarowych),

3) réznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

4) mozliwos¢ zrdznicowania obcigzehn poszczegolnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytutu nierownorzednych waloréw uzytkowych i
atrakcyjnosci,

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej ja-
kosci ustug Swiadczonych przez Spotdzielnie w ramach pobieranych optat za
uzywanie lokali.

4. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej powinien zawiera¢ w szczegol-
nosci:
1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepta,
2)fizyczng jednostke rozliczania kosztéw,
3)okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartat, miesigc),
4) stosowanie wspoétczynnikow korekcyjnych z tytutu nieréwnorzednych waloréw
cieplnych lokalu,
5) stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego swiadczenia ustug dosta-
wy ciepta,
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6)terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub zg-
dania zwrotu pokrycia niedoboru.

§ 151.

. Réznica miedzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami mieszka-
niowymi, z zastrzezeniem ust. 2, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastepnym.

. Roznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu opfat za
c.0. i podgrzanie wody (nadptata bgdz niedobdr) podlega indywidualnemu rozlicze -
niu miedzy Spotdzielnig a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu
okresu rozliczeniowego.

§ 152.

. Optaty, o ktérych mowa w § 149 powinny by¢ uiszczane co miesigc z géry do 15
dnia kazdego miesigca.

. O zmianie wysokosci optat spotdzielnia jest zobowigzana powiadomic¢ cztonkéw co
najmniej 3 miesigce przed uptywem terminu wnoszenia optat. Termin ten dotyczy
podwyzek optat na pokrycie kosztéw zaleznych od Spoétdzielni. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na pismie.

. O zmianie wysokosci opftat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni, w
szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdw, odpaddw i nieczystosci
ciektych, Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomié¢ osoby, o ktérych mowa w
§149 ust 1 — 4, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat.

. Cztonkowie spétdzielni, wtasciciele niebedgcy cztonkami Spétdzielni mogg kwestio-
nowac¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej. Wy-
stgpienie na droge sgdowg nie zwalnia wymienionych oséb z obowigzku wnoszenia
opfat w zmienionej wysokosci.

. Od niewpfaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

§ 153.

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatbw w nieruchomosci
wspolnej. W takim samym stosunku witasciciele lokali ponoszg wydatki i ciezary
zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej w czesci nieznajdujgcej pokrycia
w pozytkach i innych przychodach.

. Rada Nadzorcza moze - na wniosek wiekszosci wiascicieli w budynku lub budyn-
kach potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci udzia-

tow w nieruchomosci wspolnej - ustali¢ zwiekszenie obcigzenia z tego tytutu wtasci-
cieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z tych lokali.
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3. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni przezna-
cza sie na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nierucho-
mosci w zakresie obcigzajgcym cztonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spo-
tecznej, oswiatowej i kulturalne;.

§ 154.

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznych instalaciji:
1) wodociggowe;j - do zaworu odcinajgcego w lokalu wigcznie,
2) kanalizacyjnej - piony,
3) centralnego ogrzewania w catosci,
4) elektrycznej - do licznika,
5) tv - do gniazda abonenckiego wigcznie.

2. Spétdzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki odnosnie napraw i wymian we-
wnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajgc na ten cel dodatkowe odpi-
sy na fundusz remontowy.

§ 155.

1. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkéw Spétdzielni obcigzajg czton-
koéw lub osoby niebedace cztonkami zajmujgce te lokale.
Jako szczegolne obowigzki cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie:
1) naprawe i wymiane podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych
okfadzin ceramicznych,
2) naprawe i wymiane okien i drzwi,
3) naprawy urzgdzen techniczno - sanitarnych w lokalu fgcznie z wymiang tych
urzagdzen,
4) naprawy przewodow odptywowych urzgdzen sanitarnych az do pionéw zbior-
czych, w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,
5) malowanie lub tapetowanie Scian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tyn-
kow sScian i sufitow,
6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzgdzen kuchennych, sanitar-
nych i grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozja,
7) naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji elektryczne;.

2. Naprawa wszelkich uszkodzeh wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka i oséb
niebedacych cztonkami lub oséb z nimi zamieszkatych, obcigza te osoby.

3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkéw cztonka i oséb niebedacych
cztonkami oraz odnowienia lokalu mogg by¢ wykonane przez Spotdzielnie tylko za
odptatnoscig o0so6b zainteresowanych, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lo-
kalu.

§ 156.

Naprawy i wymiany w lokalach wymienione w § 154 oraz cze$ciach wspolnych nieru-
chomosci sg finansowane srodkami funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych
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§ 157.

. Finansowanie remontow okreslonych w § 156. jest realizowane zbiorczo w skali fun-
duszu remontowego zasobow mieszkaniowych wedtug plandéw rzeczowo-finanso-
wych uchwalanych przez Rade Nadzorcza.

. Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozli-
czenie wptywoéw i wydatkéow funduszu remontowego w kolejnych latach. Ewidencja i
rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego na poszczegodlne nierucho-
mosci uwzglednia wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieru-
chomosci, zgodnie z unormowaniami okreslonymi w regulaminie tworzenia i gospo-
darowania funduszami zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg.

. Uchwalane przez Rade Nadzorczg plany rzeczowo-finansowe gospodarki srodkami
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej
nieruchomosci zrownowazenie wptywow i wydatkéw tego funduszu w skali 5 lat lub
skali realizacji jednorodnego przedsiewziecia remontowego (docieplenia budynkéw,
wymiana instalacji itp.).

§ 158.

. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie niezaliczane do kosztoéw inwesty-
cji naktady poczynione ze srodkéw cztonkdéw lub innych uzytkownikéw na wyposa-
zenie i wykonczenie lokali, majgce charakter trwaty i podnoszgce wartos¢ uzytkowg
lokali.

. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednic-
twem spotdzielni, wymaga zgody spotdzielni wéwczas, gdy potgczone jest ze zmia-
nami w ukfadzie funkcjonalno - uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub
pionow instalacyjnych.

. Naktady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wkfady mieszkaniowe i bu-
dowlane cztonkow. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wartos¢ dodat-
kowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej war-
tosci lokalu.

. W przypadku przeksztatcania tytutu prawnego do lokalu ptatnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytutu tego przeksztatcenia nie mogg obejmowac wartosci do-
datkowego wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

. 4. Dziatalnos¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna

§ 159.

. Czlonkowie Spoétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spo-
leczng, oswiatowg i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie. Wihasciciele lokali
niebedgcy cztonkami oraz osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni, ktérym przystu-
gujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzysta¢ z takiej
dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spotdzielnia.

. Zasady rozliczania kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowa-
dzonej przez Spoétdzielnie i ustalenia obcigzen finansowych cztonkéw z tego tytutu
okresla Rada Nadzorcza.
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10. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 160.

Cztonek spoétdzielni, ktoremu w dniu 9.09.2017 roku, tj. w dniu wejscia w zycie ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy —
Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spétdzielcze (Dz. U 2017 poz.
1596) nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spot-
dzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz kt6-
remu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub
roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne-
go, traci z tym dniem cztonkostwo w spotdzielni.

§ 161.

1. Osobie, ktéra przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r. utracita
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo spétdzielcze wtasno-
Sciowe prawo do lokalu z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacijg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, przystuguje do Spét -
dzielni roszczenie o ustanowienie takiego tytutu prawnego do lokalu, jaki utracita, je-
zeli po dniu wejscia w zycie ustawy tj. po 8 wrzesnia 2017r. sptaci spotdzielni cate
zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczenia tych optat wraz z odsetkami albo sptacita je
wczesniej.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1 przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokona-
niem sptaty catego zadtuzenia nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na
rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienie przez Spétdzielnie tytutu prawnego do
lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu wygasto.

§ 162.

Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej wybranych wedtug postanowien statutu dotych-
czas obowigzujgcego wygasa z dniem dokonania wyboru nowych cztonkéw Rady
Nadzorczej wedtug postanowien niniejszego statutu po jego zarejestrowaniu w Krajo-
wym Rejestrze Sgdowym.

§ 163.

W razie likwidacji Spoétdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czesc¢
majatku Spoétdzielni jest dzielona miedzy cztonkéw Spétdzielni w ten sposéb, ze kazdy
z nich otrzymuje jednakowg kwote za kazdy petny rok cztonkostwa w spétdzielni.

§ 164.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem obowigzujg przepisy: ustawy -
Prawo Spotdzielcze, ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw.
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§ 165.

Uchwalony przez Walne Zgromadzenie statut lub jego zmiany wchodzg w zycie z
dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Sekretarz Przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia

czytelny podpis czytelny podpis
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